Protokol nr 22/25 ze wspolnego posiedzenia Komisji:
1) Rozwoju Gospodarczego i Budzetu
2) Spraw Komunalnych i Spolecznych
w dniu 23.10.2025 r., godz. 11.00-12.50
miejsce obrad: Urzad Miejski w Miedzyzdrojach
Sala Obrad Rady Miejskiej, pok. 101-102

1. Otwarcie polaczonego posiedzenia komisji i stwierdzenie quorum.

Posiedzenie Komisji poprowadzita Przewodniczaca Komisji Rozwoju Gospodarczego i Budzetu Dorota
Klucha, ktéra na podstawie listy obecno$ci stwierdzita quorum i otworzyta posiedzenie. Stan KRGiB-
6 radnych, nieobecny radny Jarostaw Mazur. Stan KSKiS- 6 radnych, nicobecna radna Ewa Trott. Lista
radnych i zaproszonych gosci stanowi zat. nr 1 i 2 do protokotu.

2. Whnioski Radnych do porzadku posiedzenia.

Prowadzaca obrady zaproponowata wykreslenie punktu 3 - Uwagi i poprawki radnych do protokolow
z dnia 23.09.2025 r. 1 9.10.2025 r. z uwagi na to, Ze nie zostaly jeszcze napisane.
Za wykresleniem punktu 3 komisje glosowaty: KRGiB — 6 za, KSKiS — 6 za.

W zwiazku z przybyciem na posiedzenie komisji inwestora oceanarium i ztozonym pismem
o rozbudowe, Przewodniczaca Dorota Klucha zaproponowata przesunigcie punktu- rozpatrywanie
i opiniowanie spraw przekazywanych przez Rade, komisje, Przewodniczacego Rady i cztonkow komis;ji
w miejsce punktu 3. Za zmiang komisje glosowaty: KRGiB — 6 radnych za; KSKiS — 6 radnych za.
Zmieniony porzadek posiedzenia stanowi zat. nr 3 do protokotu.

3. Rozpatrywanie i opiniowanie spraw przekazywanych przez Rade, komisje,
Przewodniczacego Rady i czlonkéw komisji.

W posiedzeniu uczestniczyli wtasciciele Oceanarium, ktérzy poinformowali, ze chcg dalej rozwijac
obiekt, dostosowac¢ go do zwigkszonych potrzeb turystycznych i nada¢ mu wymiar migdzynarodowy.
Obecnie brakuje nam wystawy ryb baltyckich. Obszar ten poszerzy mozliwosci badawcze oceanarium,
bo wartym pokreslenia jest fakt, ze Oceanarium $cisle wspodlpracuje z Uniwersytetem Szczecinskim.
Studenci korzystajg z naszej bazy i przeprowadzaja u nas badania. Chcemy umozliwi¢ im dalszy rozwoj
poprzez poszerzenie oferty badawczej. Chcemy rowniez uatrakcyjni€ oferte dla turystow. Naszym celem
jest zadbanie o faune i florg oceandw. Aby zréwnac si¢ do poziomu europejskiego chcemy stworzy¢ salg
z wystawg multimedialng. Jest ona bardzo popularna w topowych oceanariach w Europie. Dodatkowo
takie multimedia mozna zmienia¢ w zaleznosci od potrzeb, zapewniajac tym samym wigksza
réznorodno$¢. Zapewni nam to brak powtarzalnosci i sprawi, ze bedziemy konkurencja na mapie innych
europejskich oceanariow. Juz teraz znawcy, ktorzy nas odwiedzajg chwalg nas za dobrze dobrane
gatunki, tak rzadko spotykane w innych oceanariach. Pamigtajmy, ze razem z rozbudowg stworzy si¢
reklama miasta.

Zostata zaprezentowana wizualizacja nowego obiektu, zgodna z warunkami zabudowy, dajaca
zaplecze pod kortami do stworzenia nowych zbiornikow i wystawg multimedialng w nowym obiekcie.
Te wszystkie dzialania wspieraja oferte edukacyjna, co jest bardzo istotnym elementem.

Burmistrz poprosit o rozwinigcie tematu schronu pod podziemnym parkingiem, ktory inwestor
proponuje wybudowac pod dolnym kortem.

Pani Mecenas wyjasnita, ze teraz wybudowanie takiego schronu jest obligatoryjne dla
wszystkich inwestycji. Budowa obiektu, ktory przyciggna¢ turyste bez parkingu nie jest dobrym
rozwigzaniem, tym bardziej ze parking mogiby by¢ wykorzystany, jako schron. A gmina boryka si¢
z problemami parkowania i brakiem miejsca. Taki parking na pewno pomoze w roztadowaniu
parkowania na promenadzie. Dodatkowo bez parkingu inwestycja jest bezzasadna.

Burmistrz w kwestii schronu doprecyzowal, ze zgodnie z zapisami ustawy o obronie cywilnej
Gmina musi zabezpieczy¢ miejsc schronienia dla co najmniej 50% mieszkancow. Srodki przyznane
przez rzad w wysokosci 60 000 zt wystarcza jedynie na dokumentacje, a powiedzmy szczerze, ze gminy



nie sta¢ na budowanie takich obiektow, a na wigksze $rodki z budzetu panstwa poki co nie mozemy
liczy¢. Dlatego bedziemy chcieli zawiera¢ umowy z podmiotami posiadajagcymi np. parkingi
podziemne. Begdzie to dla nas forma partnerstwa publiczno-prywatnego, ale nie do konca tak by to
dziatalo. Dajemy zgod¢ na inwestycje, a w sytuacji kryzysowej mamy zabezpieczone migjsca
schronienia.

Kontynuujgc inwestor dopowiedziat, ze na pow. 3 400 m2 planowane jest wybudowanie ok 160
miejsc postojowych. Mamy pozwolenie na budowg, ale bez parkingu. Oczywiscie parking podraza
inwestycje. Szacunkowe koszty to 25 mln netto plus 2 mln na odwierty. Na pytanie radnej Natkanskiej,
jaki miatby to by¢ okres dzierzawy wyjasniono, ze kolejne 30 lat po zakonczeniu obecnie trwajacej
umowy. Radna dopytata, czy w ramach inwestycji powstanie nowy budynek, tunel i parking?

Inwestor wyjasnil, ze planujemy dobudowanie jednego magazynu przylegtego do budynku
oceanarium, sale wystawiennicza pod kortem, parking podziemny i1 drugi budynek na sale
multimedialng obok kortu gérnego. W tym tez budynku znajdzie si¢ oprocz Sali, zaplecze dla kortow
tenisowych 1 toalety. W gtownym budynku w miejscu obecnego tarasu powstanie magazynek. Sama
inwestycja bedzie realizowana na bazie obecnej umowy, ale z pewnymi zmianami. W zwiazku z duzymi
naktadami, ktore nie zwrdca si¢ do konca trwania umowy chcemy zawrze¢ nowa umowe na kolejne 30
lat. Pozwolenie na budowe nie obejmuje tych dwoch budynkéw, wige jesli bedzie zgoda Rady to
wystapimy o zmian¢ tego pozwolenia. De facto jego waznos$¢ konczy si¢ w marcu 2026 roku.

Radna Klucha zapytata o korty tenisowe i ich poddzierzawe.

Inwestor przypomniat, ze korty naleza do Oceanarium i sg poddzierzawione osobom trzecim,
na co byla wczesniej zgoda. Jesli uzyskamy zgode to bgdziemy starali si¢ rozpoczaé budowe we
wrzesniu przyszlego roku i zakonczy¢ ja do sezonu 2027. Korty zostana, ale w innym anturazu. Przy
takiej duzej inwestycji jesteSmy w stanie te korty zagospodarowaé, odnowi¢, zmieni¢ nawierzchnig.

Burmistrz zapytat, czy mozna na miejsca schronienia przeznaczy¢ jeszcze kondygnacje minus
1 w gtownym budynku Oceanarium oraz czy przy kolejnej umowie na 30 lat inwestor po wyrazeniu
zgody przez Rade bedzie w stanie zaliczkowac?

Nad zaliczkowaniem mozna si¢ zastanowi¢- powiedziat wiasciciel Oceanarium. Wracajac do
kwestii parkingu to bedzie to parking ogdélnodostepny. Zalezy nam na rotacyjnosci. Nie ukrywamy, ze
ten parking jest tez nasza dzwignia finansowa i zabezpieczeniem kredytowym, poniewaz z tej
dziatalno$ci bedziemy mie¢ dodatkowy dochod.

Radna Iwona Czyz przypomniata, ze niedawno byly rozmowy o ograniczeniu ruchu drogowego
na promenadzie. Jak to ma si¢ w tym momencie do budowy parkingu? Dajac zgode¢ na jego budowe
ruch na promenadzie znacznie si¢ zwigkszy, a my chcemy go jednak ograniczy¢. Musimy myslec¢
przysztosciowo.

Byly przedstawione propozycje zmiany planu promenady centrum, gdzie byla mozliwo$¢
wybudowania parkingu na ul. Krotkiej. Ruchu na promenadzie i tak nie wykluczymy w 100%, poniewaz
sa tam dziatalnosci gastronomiczne i hotele, do ktoérych dojazd musi byé zapewniony. Zeby planowaé
i zaktada¢ pewne rzeczy na przysziosé to trzeba mie¢ partnera po drugiej stronie. Plan z zatozeniami
parkingowymi zostat przedstawiony, Rada tego nie zaakceptowata. Jesli mamy rozmawiac strategicznie
to wtasnie to robimy- powiedziat Burmistrz.

Na pytania dotyczace czynszu i czy bedzie on zwigkszony po ewentualnej zgodzie wyjasniono,
ze obecnie jest to czynsz w wysokosci 119 tys. plus podatki. Po rozbudowie czynsz wzro$nie do 161
tys. a po wybudowaniu parkingu do 180 tys. Dodatkowo w zwiazku z tym, ze do tej pory powstato 10
aneksow do umowy chcemy to uporzadkowac i zrobi¢ tekst jednolity.

Radny Konrad Czmoch uwaza, ze z jednej strony inwestycja jest potrzebna, poniewaz da nam
parking. Z drugiej strony obecny skwer jest bardzo brzydki. Radny rozumie, ze zostanie on
zmodernizowany?

Radna Klucha zapytata, czy inwestor jest w stanie przystapi¢ do Migdzyzdrojskiej Karty
Mieszkanca?

Inwestor wyjasnit, ze nie chce wchodzi¢ w system MKM, poniewaz te karty byty przekazywane
z rak do rak, wiec wolimy wyznaczy¢ jeden dzien na otwarty dzien dla mieszkancow w formie
bezptatnego wstepu. Inwestor wyrazil zgode na sugesti¢ Burmistrza, ze w ramach MKM mieszkancy
beda mogli przez tydzien z upustem odwiedzi¢ obiekt.

Radna Czyz zapytala, czy inwestor moze da¢ gwarancj¢ godzinnego, bezptatnego korzystania
z parkingu przez mieszkancow?



Mieszkancy nie majg problemu z parkowaniem, wigc inwestor nie jest przychylny tej sugestii. Na
pytanie radnego Nogali o ryzyko inwestycyjne wyjasniono, ze jest ono bardzo duze i zdajemy sobie
z niego sprawe. Ale jest to rodzinna firma i ryzyko stoi po stronie inwestora. Dbamy o swoj majatek
i wiemy co robimy, tym bardziej zdajac sobie sprawe z tego, ze w tej formie Oceanarium si¢ nie obroni.
Musimy si¢ rozwija¢. Ryby rowniez rosng i potrzebuja wigcej miejsca. Jesli nie stworzymy nowych
atrakcji to klient, ktory juz u nas byt, drugi raz nie wroci.

Wrdcono do tematu czynszu. Dla Pani Natkanskiej wzrost o 20 tys. przy takiej rozbudowie to
bardzo mato.

Inwestor przypomniat, ze procz czynszu spotka odprowadza jeszcze wysokie srodki za podatek
od nieruchomosci. Na pytanie radnego Czmocha o budowg tunelu wyjasniono, ze nie bgdzie on
realizowany. Dodatkowo po ostatniej katastrofie, ktora wydarzyta si¢ w jednym z topowych oceanarium
od tego typu inwestycji si¢ odchodzi. Sale po kortami bedg wypetnione duzymi zbiornikami.

Radny Chabinka zapytal, czy inwestor wycofuje si¢ z poprzedniego wniosku o rozbudowe
i nadbudowe obiektu oraz budowe tunelu?

Ad vocem inwestor potwierdzil, ze wycofuje si¢ ze wczesniejszych propozycji. Dzisiaj
wnioskujemy o wyrazenie zgody na budowe magazynku z przyleglego tarasu, budowe Sali
multimedialnej z zapleczem dla kortow tenisowych i toaletg oraz sale pod kortami i parking podziemny.

Burmistrz powiedziat, ze od momentu podjecia decyzji jest w ciagu dwoch tygodni usigs¢ do rozméw i
negocjacji nad umowa.

4. Analiza i omé6wienie projektéw uchwal na XIX Sesje RM.

1) Projekt uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na podwyzszenie kapitatu zaktadowego spotki
Zielone Miedzyzdroje spdtka z ograniczona odpowiedzialno$cia w Migdzyzdrojach.

Burmistrz wyjasnit, ze chcemy przekazaé¢ aportem dziatke, na ktérej znajduje si¢ baza spotki.

Stanowiska: KRGiB — 6 radnych za przyjeciem.
KSKiS — 6 radnych za przyjgciem.

2) Projekt uchwaly w sprawie powierzenia realizacji zadan wiasnych Gminy Miedzyzdroje spoice
Zielone Miedzyzdroje Sp. z 0.0.

Radna Iwona Czyz uwaza, ze par. 1 powinien zosta¢ doprecyzowany pod katem rozszerzenia katalogu
zadan akcji zima typu od$niezanie Niech to bedzie jednoznaczne. Radna obawia si¢, ze brak
doprecyzowania spowoduje, ze przykltadowo place zabaw, czy silownie plenerowe nie zostang
odsniezone.

Zdaniem radnego Tristana Beltera jesli zaczniemy to uszczegétawiac to si¢ zaplaczemy w tym
i co$ istotnego moze nam umkng¢. Dlatego radna Klucha proponuje, aby zostawi¢ suchy zapis:
zimowego od$niezania. Burmistrz dodat, ze takie szczegdtowe zapisy moga pojawi¢ si¢ w umowie.
Teraz dajemy tylko ogdlny zarys, a Mecenas Pan Kazmierczak dodat, ze warto zastanowi¢ si¢ nad
definicja drogi, w sktad ktorej wchodza rowniez chodniki. Pamigtajmy réwniez, ze jest to zadanie
wlasne gminy. Skoro jest to zadanie wlasne gminy to nie mozemy rozszerzy¢ tego o inne rzeczy-
stwierdzil Pan Belter.

AUTOPOPRAWKA: W projekcie uchwaly w sprawie powierzenia realizacji zadan wtasnych Gminy
Miedzyzdroje spolce Zielone Mig¢dzyzdroje Sp. 7 o.0. zmienia si¢ brzmienie par. 1 pkt. 1., ktory
otrzymuje brzmienie: Zimowego utriymania drog- twalczania skutkow zimy na terenie miasta
i gminy Miedzyzdroje. Za przyjeciem autopoprawki Komisje glosowaly:

KRGiB- 5 radnych za (udziatu w glosowaniu nie bral radny Tristan Belter).

KSKiS -6 radnych za.

Stanowiska: KRGiB — 5 radnych za przyjeciem, 1 osoba wstrzymata si¢ od gtosu.
KSKiS — 6 radnych za przyjeciem projektu.



5. Rozpatrywanie wnioskéw mieszkancéw przedkladanych przez nich osobiscie lub za
posrednictwem radnego.

6. Zakonczenie posiedzenia komisji Rady Miejskiej.

W zwigzku z wyczerpaniem porzadku posiedzenia Prowadzaca obrady zamkneta Komisje, godz.
12.50.

Protokotowala:
Sylwia Jakubowska

Przewodniczacy Komisji:

KRGiB Dorota Klucha

KSKiS Katarzyna Natkanska



