Protokot Nr 10/25 z posiedzenia Komisji Rewizyjnej z dnia 19.09.2025 r.,
godz. 09.00-13.30, miejsce obrad: Urzad Miejski w Miedzyzdrojach,
Sala Obrad Rady Miejskiej, pok. 101-102

1. Otwarcie posiedzenia i stwierdzenie quorum.

Posiedzenie komisji otworzyt Przewodniczacy Komisji Jarostaw Mazur, stwierdzajac na podstawie listy
obecnosci quorum. Obecnych na posiedzeniu 6 radnych. Lista obecnosci stanowi zal. nr 1 do protokotu.

2. Whnioski Radnych do porzadku posiedzenia.
Do porzadku nie wniesiono uwag. Porzadek stanowi zat. nr 2 do protokotu.
3. Uwagi i poprawki Radnych do protokolow z dnia 11.09.2025 r.
Do protokotu nie wniesiono uwag.

4. Kontynuacja kontroli uméw wieloletnich dzierzaw oraz uméw zawieranych do 3 lat za
okres od 2020-2024.

W posiedzeniu Komisji uczestniczyla Pani Magdalena Dunder Kierownik Referatu Gospodarki
Nieruchomos$ciami.

Przystgpiono do przeanalizowania wieloletnich umow dzierzaw:

1. Umowa dzierzawy Nr GN.6845/988/28/2024 zawarta na okres 30 lat z przeznaczeniem na
urzadzenie i prowadzenie dziatalno$ci "Parku Miniatur Zabytkéw Krajéw Morza Battyckiego"
wraz z ustugami towarzyszacymi w postaci sprzedazy pamiatek oraz punktu gastronomicznego,
oraz w celu udostepnienia miejsc parkingowych do obstugi Parku.

Jest to nowo zawarta dlugoletnia umowa. Dzierzawca zobowigzany jest do zaplaty 30% czynszu
naleznego za caly okres dzierzawy plus VAT, w 3 réownych ratach w wysokosci 211 341,06 zi,
poczawszy od roku 2024 plus corocznej optaty w wysokosci 70% bazowej wysokos$ci czynszu.

2. Umowa dzierzawy Nr GN.6845/890/30/2014 zawarta na okres 30 lat z przeznaczeniem na
utrzymanie i prowadzenie dwoch kortow tenisowych, wybudowanie i caloroczne prowadzenie
budynku Oceanarium, zagospodarowanie terenu poza budynkiem Oceanarium o powierzchni
do 136 m? -ogrodek gastronomiczny.

Na pytanie Komisji, czy dzierzawca podpisal kolejng umowe Pani Kierownik wyjasnita, Ze nie.

3. Umowa dzierzawy Nr GN.6845/903/48/2016 zawarta na okres 20 lat na prowadzenie parkingu
ogo6lnodostgpnego z dopuszczeniem mozliwosci usytuowania na czeéci przedmiotu dzierzawy
o powierzchni 5.000 m? dziatalno$ci rekreacyjnej, rozrywkowej i sportowej oraz nowa umowa
na ten sam cel Nr GN.6845/903/48/2024, ktéra zacznie obowigzywaé od 1.07.2036 przez
kolejne 30 lat.

Przy zawieraniu nowej umowy Gmina wystgpita o interpretacje indywidualng w kwestii VAT.
Dzierzawca nie moze rozliczy¢ VAT-u w ramach prowadzonej dziatalnosci, poniewaz moze go
odprowadzi¢ w momencie konsumpcji umowy, czyli dopiero od roku 2036. To spowodowato
niezadowolenie dzierzawcy, ale zar6wno umowa, jak i aneks do niej zostaly podpisane. Na mocy aneksu
zmienila si¢ wysokos¢ zadatku, ktora wynosi 32,3%, co stanowi kwote 1 290 708,00 zt i zostanie
zaptacony w 3 ratach:

e  w2024r.491 508,00 zt

e w2025r. 399 600,00 zt

e w2026r.399 600,00 zt.

Radna Klucha zapytata, co z lodowiskiem?
Pani Dunder wyjasnila, Zze dzierzawca nie zrealizuje tego zamierzenia, w zwigzku z czym aneksem nr 6
zostat on zlikwidowany, a czynsz podwyzszony o 40 tys. i waloryzacje.

4. Umowa dzierzawy Nr HU.715/2/98 zawarta na okres do 31.12.2037 r. z przeznaczeniem na
catoroczng dziatalno$¢ placowki kulturalnej, prowadzacej dzialalno$¢ programowa, zarowno



dla publiczno$ci wakacyjnej, jak i1 stalych mieszkancow miasta, do integracji Srodowiska

artystycznego regionu.
W zwiazku z tym, Ze jest to stara umowa, zawarta w 1998 roku, to do chwili obecnej mamy podpisanych
24 aneksy. Na pytanie radnego Mazura, czy spotka podpisata nowa umowe Pani Kierownik wyjasnita,
ze zapisy sg w trakcie negocjacji. Kancelaria Prawna reprezentujaca spotke zwrdcita uwage na zapisy
zwigzane z prawem upadiosciowym. Maja w tej gestii duzo uwag. W zwiazku z tym, ze bylaby to
kolejna dlugoletnia umowa obowigzujaca od 2038 roku, staramy si¢ przewidzie¢ rozne sytuacje typu
upadto$¢, Smieré, itd. i na nie zabezpieczyc.

Pani Klucha uwaza, ze ryzyko prowadzenia dziatalno$ci jest po stronie dzierzawcy, ktory
najlepiej wie, czy biznes prowadzony za jaki$§ czas bedzie np. nierentowny.

Burmistrz powiedzial, ze narracja dzierzawcy bylta taka, aby zapewni¢ stabilno$¢ prowadzenia
dziatalnosci.

Zdaniem radnej Natkanskiej dajac zgode na tak dlugie umowy zabieramy szans¢ mtodym ludziom do
prowadzenia wtasnego biznesu, dlatego takie osoby wyjezdzajg. Zaraz zacznie brakowac terenow pod
dzierzawy, wiec trzeba zastanowi¢ si¢ co zrobi¢, aby mlode osoby jednak tu zostaly. Trzeba da¢ im
szanse 1 mozliwosci na prowadzenie wlasnej dziatalnosci gospodarcze;.

Burmistrz przypomnial, ze mlodzi ludzie zazwyczaj chca krotsze umowy na prowadzenie
drobnych ustug. Jednak wtedy radni maja pretensje, ze biznes jest nieestetyczny. Tu trzeba mie¢ na
uwadze, ze mloda osoba nie ma najczgsciej duzych srodkow zeby zainwestowaé w co$ wizualnie
tadnego, a tym bardziej nie ma §rodkdéw na takie przedsigwzigcie jak kino, czy oceanarium. Radna
Klucha dodata do tej wypowiedzi, ze kiedy wybudowali$my na ul. Wesotej tadne lokale, pierwszenstwo
nabycia mieli dotychczasowi dzierzawcy, ktorzy nie chcieli z tego skorzystac¢ i dlugi okres czasu te
pawilony nie mialy dzierzawcow. Podobna sytuacja miata miejsce na pawilonach przy molo- zauwazyt
radny Jarostaw Mazur.

Przewodniczacy zarzadzit 10 minut przerwy.
Po przerwie wznowiono posiedzenie.

Pan Burmistrz poprosit o zajecie stanowiska w temacie dzierzaw na plazy: na jaki okres maja by¢
zawierane umowy, z jakimi powierzchniami, czy dziatalno$¢ prowadzona na plazy ma by¢ rozszerzona
o kolejne wejécia w strong Swinoujécia?

Zdaniem Przewodniczacego Komisji, jesli bedziemy mie¢ plaze od Starostwa Powiatowego na
dtuzszych okres, to mozna wydzierzawiac ja na kilka lat. Wtedy powstate obiekty na pewno beda duzo
bardziej estetyczne. Nalezatoby tylko rozdzieli¢ dzierzawy na gastronomig i ustugi przyplazowe. Radna
Klucha popiera ta wypowiedzi. Natomiast radny Woszczyk nie jestem za zawieraniem dtugich uméw
dzierzaw, poniewaz jak bylo mowione wczesniej, mtodzi ludzie tracg mozliwos¢ prowadzenia wtasnego
biznesu. Radny jest zwolennikiem zawierania 3 letnich umow dzierzaw.

Radna Natkanska zwrocita uwage, ze pozostaje kwestia tarasow i dojscia do lokalu.

Z kolei radna Klucha zastanawia si¢, czy mozna wpisa¢ w umowie albo przetargu, jak obiekt
powinien wyglada¢. Chodzi o to, aby jako$ ujednolici¢ forme tych lokali. Musimy podja¢ rowniez
stanowisko w temacie plaz dla hoteli. Radna nie jest zwolenniczka, aby je wydzierzawia¢. Jesli jednak
si¢ na to zdecydujemy to proponuje, aby to byly roczne dzierzawy.

Burmistrz powiedziat, ze mozemy do umowy dotaczy¢ projekt obiektu, do ktorego inwestor
musi si¢ dostosowac.

Dla radnego Beltera dzierzawa w granicach migdzy 3-5 lat jest dobra, poniewaz nie daje az
takiego monopolu na prowadzenie dziatalnoSci i moze spowodowaé, Zze pojawig si¢ nowi
zainteresowani.

Przy tak krotkich terminach zasadniczym pytaniem jest, czy inwestycja i poczynione naktady
zwrécg si¢ w tak krotkim okresie- zastanawia si¢ Pani Klucha.

Sytuacja na plazy jest uzalezniona od pogody. Duzo méwimy o estetyce, ale krotki okres
dzierzawy na pewno nie wplynie pozytywnie na wyglad obiektu- powiedziat Burmistrz.

Radny Mazur proponuje, aby dzierzawy na gastronomi¢ na plazy byly zawierane do 5 lat,
a radny Belter uwaza, ze do 2 lat mozna zawiera¢ umowy na ustugi przyplazowe typu lezaki itp.
OczywiScie metraze powinny by¢ weryfikowane na biezaco. W temacie rozszerzenia dziatalno$ci



prowadzonych na plazy Pan Przewodniczacy uwaza, ze przetarg najlepiej zweryfikuje taka potrzebe.
Dla Pana Tristana Beltera tereny te powinny pozosta¢ w dotychczasowej formie, bez mozliwo$ci
prowadzenia dziatalnosci. Przede wszystkim zachodnia czg$¢ plazy jest kojarzona ze spokojnym
miejscem na wypoczynek. Poza tym, nie ma na tym obszarze odpowiedniej infrastruktury itd. Dlatego
uwaza, ze dzierzawy powinny by¢ zlokalizowane na dotychczasowych terenach.

WNIOSKI:

1. Komisja Rewizyjna rekomenduje, aby gastronomia wraz 7 ustugami przyplazowymi byla
zlokalizowana od zejscia od A do zejscia K. Czes¢ zachodnig plaiy rekomenduje si¢
pozostawié bez Zadnych dzieriaw. Za przyjeciem wniosku glosowalo 6 radnych.

2. Komisja Rewizyjna rekomenduje zawieranie umow dzieriaw na plaiy na ustugi
gastronomiczne do 5 lat i wypoZyczanie sprzetu plazowego do 2 lat. Za przyjeciem wniosku
glosowalo 6 radnych.

Radny Tristan Belter jest zdania, ze powinni$my wychodzi¢ z wozkowych dziatalnosci albo przenosic¢
je na obrzeza miasta, poniewaz nie sg one estetyczne. W samej Strategii Rozwoju Gminy Miedzyzdroje
jest wpisane, zeby ujednolica¢ zabudowe i zeby ta zabudowa byla stata. Dlatego tez radny proponuje
ograniczy¢ ilos¢ miejsc na stoiska z kukurydza, wata cukrowa, bizuterig itp.

W toku dyskusji nad poruszonym zagadnieniem uznano, ze mozna ten temat doktadniej omowic na
komisji doraznej ds. zagospodarowania przestrzennego w aspekcie estetycznej zabudowy itp.

5. Kontynuacja kontroli w zakresie wydanych warunkéw zabudowy za lata 2020-2024.

Komisja Rewizyjna zapoznala si¢ z rejestrami wydanych warunkéw zabudowy za lata 2020-2024. Nie
wplynety wnioski i uwagi radnych do przestanych dokumentéw. Przewodniczacy Komisji
poinformowat, ze przegladajac dokumenty skupit si¢ glownie na warunkach wydawanych na sotectwach
radny nie ma do nich zastrzezen.

Radny Tristan Belter zapytat o termin rozpoczecia inwestycji na dziatce nr 259/2 obreb 20.

Burmistrz wyjasnil, ze inwestor ma pozwolenie na budowe, ale nie ma srodkdéw na jej rozpoczecie. Na
pytanie radnej Kluchy, jaka cze$¢ gminy nie jest obje¢ta planami zagospodarowania przestrzennego
Burmistrz wyjasnit, ze ok 30%.

6. Rozpatrywanie i opiniowanie spraw przekazywanych przez Rade, Kkomisje,
Przewodniczacego Rady i czlonkéw komisji.

7. Rozpatrywanie wnioskéw mieszkancéw przedkladanych przez nich osobiScie lub za
posrednictwem radnego.

Radna Dorota Klucha zapytata, kiedy bedzie otwarta toaleta na cmentarzu i jak rozwigzemy problem
z brakiem mozliwo$ci kupna biletow na linii nr 10.

W temacie toalety Pan Bobek poinformowat, ze sprawa jest w nadzorze, ale postgpowanie jest
ku konficowi, wigc nie dlugo powinniSmy ja odebra¢ i otworzy¢. Co do biletow to Komunikacja
w Swinoujéciu wycofata sie z ich sprzedazy i faktycznie powstat problem, poniewaz nie przewidzieli
dystrybucji biletow w Migdzyzdrojach. Gmina moze zastanowi¢ si¢ nad kupnem biletomatu. Po
wstepnych rozeznaniach wiemy, ze kupno 2 biletomatéw to koszt ok. 60 tys., a montaz to 10 tys.

8. Zakonczenie posiedzenia.
W zwigzku z wyczerpaniem porzadku Przewodniczacy zamknal posiedzenie, godz. 13.30.
Protokotowata:
Sylwia Jakubowska

Przewodniczacy Komisji

Jarostaw Mazur



