Protokot Nr 9/25 z posiedzenia Komisji Rewizyjnej z dnia 11.09.2025 r.,
godz. 10.00-14.20, miejsce obrad: Urzad Miejski w Miedzyzdrojach,
Sala Obrad Rady Miejskiej, pok. 101-102

1. Otwarcie posiedzenia i stwierdzenie quorum.

Posiedzenie komisji otworzyt Przewodniczacy Komisji Jarostaw Mazur, stwierdzajac na podstawie listy
obecnosci quorum. Obecnych na posiedzeniu 6 radnych. Lista obecnosci stanowi zat. nr 1 do protokotu.

2. Whnioski Radnych do porzadku posiedzenia.

Do porzadku posiedzenie nie wniesiono uwag. Porzadek stanowi zatl. nr 2 do protokotu.
3. Uwagi i poprawki Radnych do protokolow z dnia 29.05.2025 r.

Do protokotu nie wniesiono uwag.

4. Rozpoczecie kontroli uméw wieloletnich dzierzaw oraz uméw zawieranych do 3 lat za
okres od 2020-2024.

W komisji uczestniczyt Burmistrz oraz Kierownik Referatu Gospodarki Nieruchomos$ciami Magdalena
Dunder.

Komisja rozpoczgta kontrole od zapoznania si¢ z umowami dzierzaw na plazy. Pani Dunder
zaznaczyla, ze umowy na plazy mamy zawarte do 2027 roku. Natomiast umowe zawartg pomigdzy
Gming Miedzyzdroje a Starostwem Powiatowym na dzierzawe plazy mamy do 2029 roku.

Komisja Rewizyjna zapoznala si¢ z nastepujacymi umowami:

powierzchnia
numer dzierzawy w
umowy przedmiot dzierzawy cel dzierzawy m?

dz.193/5 obr.16 po dziatalnos$¢ gastronomiczna i

1P/11/2020 | wschodniej str. Zejscia K rekreacyjna 150m2
dz.193/5 obr.16 po

1P-A/5/2025 | wschodniej str. Zejscia K podest drewniany 20m2
dz.193/2 obr.16 po dziatalnos$¢ gastronomiczna i

2P/31/2020 zachodniej str. Zejscia J rekreacyjna 150m2
dz.430/4 obr.20 po dziatalnos$¢ gastronomiczna i

3P/7/2020 zachodniej str. Zejscia H rekreacyjna 150m2
dz.430/4 obr. 20 po

3P/3/2023 zachodniej str. taras gastronomiczny 80,00
dz.430/4 obr.20 po dziatalnos$¢ gastronomiczna i

4P/23/2020 | zachodniej str. Zej$cia G rekreacyjna 150m2
dz.430/4 obr.20 po dziatalnos$¢ gastronomiczna i

5P/34/2020 zachodniej str. Zejscia F rekreacyjna 150,00
dz.430/4 obr.20 po dziatalnos$¢ gastronomiczna i

5P/29/2022 zachodniej str. Zejscia F rekreacyjna-taras 80,00
dz.431/3 obr.20 po dziatalnos$¢ gastronomiczna i

6P/12/2020 | zachodniej str. Zejscia C rekreacyjna 150,00
dz.431/3 obr.20 po

6P/6/2022 zachodniej str. Zejscia C podest drewniany 80,00
dz.431/3 obr.20 po dziatalnos$¢ gastronomiczna i

7P/8/2020 zachodniej str. Zejscia B rekreacyjna 150,00




dz.431/3 obr.20 po dziatalnos$¢ gastronomiczna i
8P/13/2020 zachodniej str. Zej$cia A rekreacyjna 150,00
dz.193/5 obr.16 po
9P/54/2020 | zachodnigj str. Zejscia K wypozyczanie sprzetu plazowego 425,00
dz.193/5 obr.16 po
10P/54/2020 | wschodniej str. Zej$cia J wypozyczanie sprzetu plazowego 425,00
dz.430/4 obr.20 po
11P/24/2020 | wschodniej str. Zejscia H wypozyczanie sprzetu plazowego 425,00
dz.430/4 obr.20 po
12P/25/2020 | wschodniej str. Zejscia G wypozyczanie sprzetu plazowego 425,00
dz.430/3 obr.20 po
13P/26/2020 | zachodnigj str. Zejscia F wypozyczanie sprzetu plazowego 425,00
dz.430/4 obr.20 po
14P/22/2020 | zachodniej stronie Mola wypozyczanie sprzetu plazowego 25,00
dz.431/3 obr.20 po
15P/21/2020 | wschodniej stronie Mola wypozyczanie sprzetu plazowego 25,00
dz.431/3 obr.20 po
16P/19/2020 | wschodniej str. Zejscia C wypozyczanie sprzetu plazowego 25,00
dz.431/3 obr.20 po
17P/9/2020 zachodniej str. Zejscia B wypozyczanie sprzetu plazowego 25,00
dz.431/3 obr.20 po
18P/20/2020 | zachodniej str. Zej$cia A wypozyczanie sprzetu plazowego 25,00
dz.430/4 obr.20 przy
19P/48/2021 zejsciu G wypozyczanie sprzetu ptywajacego 10,00
dz.431/3 obr.20 przy
20P/14/2020 zejéciu B wypozyczanie sprzetu ptywajacego 10,00
dz.431/3 obr.20 po
21P/31/2021 | wschodnigj str. Zejscia C plaza hotelowa 500,00
dz.431/3 obr.20 po
22P/32/2021 | wschodniej stronie Mola plaza hotelowa 500,00
dz.430/4 obr.20 po dziatalnos$¢ gastronomiczna i
23P/15/2020 | zachodniej str. zejscia | rekreacyjna 1000,00
dz.431/3 obr.20 po dziatalnos$¢ gastronomiczna i
24P/1/2023 wschodniej str. zejscia B rekreacyjna 400,00
dz.430/4 obr.20 po
26P/16/2020 | wschodniej str. zejscia | wypozyczanie sprzetu plazowego 1000,00
dz.430/4 obr.20 po dziatalnos$¢ gastronomiczna i
29P/17/2020 | wschodniej str. zej$cia | rekreacyjna 150,00
dz.430/4 obr 20 pas rozbudowa i przebudowa zejscia na
30P/37/2021 techniczny plaze 630,00
dz. 431/3 obr. 20 przy
31P/23/2023 Bazie Rybackiej ogrodek gastronomiczny 60,00
10s/16/2024 plaza Miedztzdroje handel obno$ny

Radna Katarzyna Natkanska zapytala, czy wszyscy dzierzawcy plazy maja podpisane umowy na wywoz
odpadow? Czy mamy w umowach zapis dot. konsekwencji w przypadku nie wywigzywania si¢
z ich zapisow?



W umowie jest zapis méwigcy o tym, ze dzierzawca poza czynszem ponosi wszelkie koszty
zwigzane z korzystaniem z nieruchomosci, w tym koszty optat za ustugi komunalne, prad, wode ect.
Dzierzawca podpisuje odrgbne umowy z podmiotami §wiadczacymi powyzsze ustugi- powiedziata Pani
Dunder. Burmistrz dodal, ze dzierzawca jest rtowniez zobowigzany do utrzymania przedmiotu dzierzawy
oraz miejsca odbioru odpadéw komunalnych w nalezytym porzadku i czystosci. W zwigzku z tym
dzierzawca musi w odpowiedni sposéb przygotowac $mieci do odbioru i wystawia je we wskazane
miejsce. By¢ moze jest problem ze zbyt matg iloscia tych koszy, skoro istnieje ryzyko podrzutéw do
$mietnikow miejskich, jak sugeruja radni. Mozemy wskaza¢ dzierzawom konieczno$¢ ich zwigkszenia.
W kwestii kar mamy zapis mowiacy o tym, ze jesli dzierzawca przekroczy granice dzierzawionego
terenu ptaci kar¢ umowng za kazdy metr kwadratowy terenu wykraczajacego poza przedmiot umowy
za kazdy rozpoczety dzien uzywania. Dodatkowo te metraze sa mocno kontrolowane przez Urzad
Morski.

Przewodniczaca Rady zwrdcita uwage, ze dzierzawca plazy hotelowej wyraznie wyznaczat
sSwWo0j3 ,,prywatng” plazg, mimo naszych zastrzezen, ze plaza ma by¢ ogdlnodostepna dla wszystkich.

Pani Dunder powiedziata, ze zwracali$my na to uwage i dostali§my odpowiedz wyjasniajaca,
jakie jest podejscie inwestora do definicji prywatnej plazy.

Wobec powyzszego trzeba wypracowaé jakie$ zasady, aby dzierzawcy nie przekraczali
metrazow i szanowali zapisy w umowach- podkreslita Pani Czyz.

Burmistrz zgadza si¢ z ta optyka, ale cigzko bedzie egzekwowac metraz na plazy. Duzo tatwiej
jest znamalowac linie na placach. Mozna zastanowic si¢ nad zakupem siatek np. do wyznaczania boisk
na plazy i tak wyznaczy¢ metraz. Trzeba jednak mie¢ na uwadze to, ze najwigksze problemy pojawiaja
si¢ w weekendy 1 popotudnia, kiedy urzad jest zamknicty. Mozna zastanowic si¢ nad ewentualng zmiana
organizacji pracy w urzg¢dzie, aby mozna bylo dokonywa¢ kontroli w weekendy. Trzeba znalezé
wspolnie rozwiagzanie tego problemu.

Radny Tristan Belter zapytal, co nam przeszkadza, czy brak pieniedzy, czy kwestie
wizerunkowe?

Zdaniem radnych jesli plaza funkcjonowataby podobnie, jak plaza dzierzawiona przez Wave,
ktora jest otwarta i ogdlnodostepna dla wszystkich nie byto by tego problemu. Teraz trzeba zastanowic
si¢, jaka polityke przyjmiemy jesli chodzi o metraze- powiedziata radna Czyz, sugerujac, ze mozna
zastanowi¢ si¢ nad wyznaczeniem konkretnej ilos¢ punktow na danym zej$ciu z odpowiednim metrazem
oraz okresli¢ jednolite zasady dla kazdego.

Przewodniczacy zarzadzit 10 minut przerwy.
Po przerwie wznowiono obrady.

Komisja Rewizyjna zastanawiata si¢ rowniez nad zatrudnieniem dodatkowej osoby tylko do
przeprowadzania kontroli w zakresie przestrzegania warunkow zawartych w umowach dzierzaw. Taka
osoba moglaby pracowa¢ od maja do konca wrzesnia. Kwestia odpowiedniego wynagrodzenia
i motywacji. W toku dalszej dyskusji uznano, ze taka osoba mogtaby roéwniez kontrolowaé zajecie pasa
drogowego, poniewaz gmina réwniez z tym aspektem si¢ boryka. Radny Belter uwaza, ze kwestie
potykaczy rozwiazuje uchwata krajobrazowa. Radny nie jest tylko przekonany, czy uchwata
krajobrazowa jest spdjna i nie jest tylko fasadowa.

Pani Magdalena Dunder zaproponowata, aby skorzysta¢ z ustug geodety, ktory pomaga nam
W wyznaczaniu granic. Moglby wtedy powyznaczal granice dzierzawionych terenow. Kwestia
zabezpieczenia §rodkow na ten cel.

Burmistrz przypomniat, ze uchwata krajobrazowa miata by¢ wprowadzana matymi kroczkami.

WNISOEK:

Komisja Rewizyjna wnioskuje o zabezpieczenie w budzecie na rok 2026 srodkéw na zatrudnienie
pracownikow do kontrolowania wydzieriawionych przez gming terenow i tych zajetych na podstawie
wydanych decyzji na zajecie pasa drogowego. Kontrola powinna odbywaé si¢ w okresie od maja do
konica wrzesnia 2026 r., 7 dni w tygodniu, w godzinach od 10 do 22. Komisja rekomenduje rownie;
wyznaczenie dzieriawionych terenow poprzez naniesienie linii granicznych. Za przyjeciem wniosku
glosowalo 6 radnych.



Radna Katarzyna Natkanska poprosita o dokumenty dot. umow zawartych ze spotkg TL 15.

Na pytanie radnego Beltera, czy jesteSmy w stanie znalez¢ inng prawng forme¢ rozwiagzania
problemu z odbiorem odpadéw z plazy, aby dzierzawcy doptacali do tych odpadéw Burmistrz wyjasnit,
ze mozemy podnie$¢ czynsz dzierzawny i dorzuci¢ uzyskane w ten sposob Srodki do spoiki.
Kontynuujac radny zwrocit uwage, aby ujednolici¢ $§mietniki na danych obszarach. Ten zabieg na pewno
poprawi wizerunek miasta. W chwili obecnej na terenie przyktadowo promenady mamy kilka r6znych
$mietnikow co nie wyglada estetycznie.

Burmistrz w odniesieniu do powyzszej propozycji uwaza, ze jest to kwestia nad ktorg mozemy
si¢ pochyli¢ przed przyszlym sezonem.

Komisja Rewizyjna zapoznata si¢ z umowami dzierzaw zawartymi na promenadzie. Gmina dzierzawi
niezadaszone ogrodki. Tak wiec $redni roczny czynsz dla lokalu o powierzchni 100,43 m2 za sam lokal
wynosi 104.664,05 zl netto (co daje 8.722 zt netto miesigcznie), natomiast roczny czynsz za ogrodek
gastronomiczny o powierzchni 38,5 m2 przy tym lokalu wynosi 15.156,37 zt netto (co daje 1.263,03 zt
netto miesiecznie). Natomiast stawki za ogrodki dzierzawione przez gming (te niezadaszone) w sezonie
letnim wynosza ok 170 zt za 1 m2, a poza sezonem ok 7,60 m2. Metraze tych ogrédkow srednio wynosza
ok 30 m2.

5. Rozpoczecie kontroli w zakresie wydanych warunkéw zabudowy za lata 2020-2024.

6. Rozpatrywanie i opiniowanie spraw przekazywanych przez Rade, komisje,
Przewodniczacego Rady i czlonkow komisji.

7. Rozpatrywanie wnioskow mieszkancow przedkladanych przez nich osobiscie lub za
posrednictwem radnego.

8. Zakonczenie posiedzenia.

W zwiazku z wyczerpaniem porzadku Przewodniczacy zamknat posiedzenie, godz. 14.20.
Protokotowata:
Sylwia Jakubowska

Przewodniczacy Komisji

Jarostaw Mazur



