Lrojelt

z dnia 14 maja 2024 r.
ZatwierdZODY PIZEZ «-v.wecueseravsssrreres

UCHWALA NR ....... R—

w sprawie miejscowego planu zagospodarowanija przestrzennego miasta Miedzyzdroje w rejonie ulic
Zwycigstwa, Ignacego Krasickiego, $wiatowida, Gryfa Pomorskiego i Placu Neptuna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. 0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 609), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Dz U. z2023r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029, poz. 2739) w zwigzku
2 art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowanin i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023 r. poz. 1688), w zwigzku z Uchwata Nr XLVIIL/582/22 Rady
Miejskiej w Migdzyzdrojach z dnia 26 maja 2022 1. W sprawic przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego missta Miedzyzdroje wrejonie ulic Zwycigstwa, Ignacego
Krasickiego, Swiatowida, Gryfa Pomorskiego i Placu Neptuna oraz stwierdzajgc, Ze plan nie narusza ustalefi
Studium uwarunkowasd ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzyzdroje, przyjetego
uchwalg Nr XIII/123/99 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 22 paZdziernika 1999r, zmienionego
Uchwalg Nr LV/573/10 Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach z dnia 29 czerwca 2010T, Uchwatg Nr
X1V/482/18 Rady Micjskiej w Migdzyzdrojach z dnia 14 czerwca 2018 1., Uchwata Nr XLII/485/21 Rady
Micjskiej w Mie¢deyzdrojach z dnia 30 listopada 2021r. iUchwaly Nr LXV/782/23 Rady Miejskiej
w Migdzyzdrojach z dnia 28 wrzeénia 2023 r., Rada Miejska w Migdzyzdrojach uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogbine

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Migdzyzdroje w rejonie ulic
Zwycigstwa, Ignacego Krasickiego, Swiatowida, Gryfa Pomorskiego i Placu Neptuna, zwany dalej planem.

2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaly sg:
1) rysunek planu sporzgdzony w skali 1:1000, stanowigcy zalgcznik or 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2 do
uchwaly;

3) rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadah wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalgeznik nr 3 do
uchwaty;

4) informacja o danych przestrzennych, stanowigca zalgcznik nr 4 do uchwaly.
§ 2. Granicg obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. 1. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réiuym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania teremu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlancj, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows
i sposéb ich realizaciji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) spossb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomofci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajscych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw;

10} szczegbtowe zasady i warunki scalzania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji i infrastruktury technicznej;

12) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate ztytuln wzrostu warto§ci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

14) granice stref ochronnych terenéw zamknietych;

15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Plan nie zawiera, ze wzgledu na brak wystgpowania:

1) zasad ochrony débr kultury wspéiczesnej;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gémiczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

3) szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczefi wich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy;

4) spos;obu i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania teren6w,

3. Plan nie zawiera ustalefi w zakresie krajobrazéw priorytetowych, ze wzgledn na brak sporzadzomego
audytu krajobrazowego dla obszaru wojewddztwa.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumieé dach o dwéch lub wigcej polaciach, o kacie nachylenia
polaci dachowych powyzej 15°;

2) nieprzekraczalne] linii zabudowy — naledy przez to rozumieé lini¢ ograniczajaca obszar dopuszezalnego'
usytuowania budynku lub jego czgsci, wtym kondygnacji parteru oraz kondygnacji podziemnej
wyniesionej czgfciowo ponad poziom przyleglego terenu zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, poza
ktérg lokalizacja budynku Iub jego czgéci jest niedopuszczalna, linia ta nie dotyczy czgéci podziemnej
budynku lub catego budynkn znajdujgcych si¢ ponizej poziomu terenu z zastrzezeniem ustalef
szczegblowych, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, elementéw zabudowy takich jak: okapy,
gzymsy, balkony, wykusze, przeszklone werandy, zadaszone ogrédki gastronomiczne, zadaszenia nad
wejbciami, windy zewngtrzne, a takZe elementéw zagospodarowania terenu takich jak: schody, podesty,
pochylnie i rampy przy wejsciach, przy czym elementy zabudowy nie mogg przekroczyé linii zabudowy
0 wigeej niz 1,5 m, elementy zagospodarowania terenu o wigcej niz 3,0 m;

3) obowigzujgeej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajacg potozenie lica Sciany frontowej
budynku lub jejfjego czgéci o szerokosci minimum 60% tacznej szerokosci elewacji frontowej, stanowigca
jednoczeénie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, przy czym Zaden z clementéw zabudowy sytuowanej na
obowigzujgcej linii zabudowy nie moze jej przekroczyé o wiecej niZ: w przypadku okapéw, gzymséw,
balkonéw, wykuszy, przeszklonych werand, zadaszonych ogrédkéw gastronomicznych, zadaszefi nad
wejsciami, wind zewngtrznych - 1,5 m, w przypadku elementéw zagospodarowania terenu takich jak
schody, podesty, pochylnie i rampy przy wejéciach - 3,0 m; przekroczenie linii zabudowy elementami
elewacji takimi jak balkony iwykusze, dopuszcza si¢ wylgcznie powyzej kondygnacji parteru, przy
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2. Oznaczenia gmﬁczne wystgpujace na rysunku planu, nie wymienione wust. 1, wtym wynikajgce
z przepiséw odrebnych, maja wylgcznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dia calego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala si¢:

1) ksztaltowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) minimalng powierzchmi¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegélowymi
dla poszezegbinych terenéw, z wyjatkiem dzialek wydzielanych pod obiekty i urzgdzenia infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, regulacji stanu prawnego, poprawy istnicjacego zagospodarowania, celem
powigkszania istnigjgcych dziatek (pod warunkiem, Ze nicprzylgczana dziatka bedzie spelnia¢ warunki
okreslone niniejszg uchwatg);

3) zakaz ksztaltowania powierzchni dzialek budowlanych w sposéb umozliwiajacy naturalny splyw wéd
opadowych na sgsiednie dziallki budowlane.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu helasu zgodnie z przepisami odrgbnymi 2z zakresu
ochrony érodowiska dla terenéw chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku plamn symbolami:
1UT, 2UT, 3UT, 4UT, 5UT, 6UT, 7UT, 8UT, 9UT, 10UT, 11UT, 13UT, IMW-UT, 2MW-UT, 3MW-UT -
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowes;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, z wyjgtkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla terenéw oznaczonych na rysunku plamn symbolami: 1UT, 2UT, 3UT, 4UT, 5UT, 6UT, 7UT, 8UT,
9UT, 10UT, 11UT, 13UT, IMW-UT, 2MW-UT, 3MW-UT, zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
pobencjalme izawsze zmaczaco oddzialywaé na $rodowisko, z wyjatkiem obiekiéw infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej;

4) zakaz lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla Zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegélnofci
zakladdw o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych.

§ 8. W zakresie granic isposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
vstalonych na podstawie przepisow odrgbnych wskazuje si¢ pomnik przyrody, oznaczony na rysunku planu
symbolem graficznym (bukszpan zwyczajny ,Aptekarz”), ktéry podlega ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

§9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
ustala sig:

1) ochrone obszary wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkéw — Uklad urbanistyczny, oznaczonego na
rysunku planu symbolem graficznym, obejmujacego caly obszar objgty planem, dla ktérego obowigzuja
przepisy odrebne w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami oraz ustalenia niniejszej uchwaty;

2) dla obszaru o ktdrym mowa w pkt 1, ustala sig:

a) zachowanie historycznej formy wurbanistycznej i architektonicznej obszaru wiym: elementéw
historycznego rozplanowania, ukladu ulic, placéw, osi widokowych i kompozycyjnych, historycznych
linii zabudowy, obiektéw zabytkowych, skali i tradycji ksztaltowania zabudowy, istniejgcej zieleni,

b) nakaz zachowania drzew oznaczonych na rysunku planu symbolem graficznym,

¢) zakaz lokalizacji substandardowej zabudowy pawilonowej {obiekty parterowe o parametrach elewacji
odbiegajacych od zasad ksztaltowania zabudowy historyczne;);

3) ochrong budynkéw wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem
graficzaym, dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami
otaz ustalenia niniejszej uchwaty:

a) dom mieszkalny, dawny pensjonat — ul. Swiatowida 10,
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speinieniu warunku, Ze Iaczna szeroko§é tych elementéw na kazdej z kondygnacji nie moze przekroczyé
40% szerokosci elewacji od strony linii zabudowy; z uwzglednieniem ustaleri §11 pkt 2;

4) uslugach ~ nalezy przez to rozumieé dzialalno$¢ prowadzong m.in. wobiektach wolno stojacych
lub Jokalach uzytkowych wbudowanych, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludno$ci metodami
nieprzemystowymi, w tym obejmujgcg funkcje: handlu o powierzchni sprzedazy do 100 m?, rzemielnicze,
gastronomii z mozliwoécig lokalizacji ogrédkéw, zdrowia ipomocy spolecznej, nauki, edukacji, sportu
i rekreacji, kultury irozrywki, kultu religijnego, bezpieczefstwr iporzgdku publicznego, biurowe
i administracji, a takze urzadzenia budowlane zwigzane z t3 dzialalnocia;

5) wysokofci budynku — nalezy przez to rozumieé wysokoéé budynku mierzong zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie prawa budowlanego;

6) wysokoSci budowli — nalezy przez to rozumieé catkowity wysokosé budowli, mierzong od najwyzszego
poziamu terenu w obrysie budowli do najwyzej polozonego punktu tej budowli;

7) liczbie miejsc noclegowych - nalezy przez to rozumieé liczbg 16zek dostgpnych dla turystéw w budynkach
hoteli oraz zakwaterowania turystycznego;

8) punkcie handlowo-gastronomicznym — naleZy przez to rozumieé wydzielone w sgsiedztwie budynku
miejsce shizace prowadzeniu sprzedazy detalicznej lub uslugi gastronomicznej (w tym ogrédkéw
gastronomicznych), towarzyszgcej dziatalnoéci prowadzonej w budynku.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przesirzennego;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujgca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) zwymiaroweane odleglofici mierzone w metrach;
6) drzewo do zachowania;
7) dominanta wysoko$ciowa;
8) granica obszaru przestrzeni publicznej;
9) granica obszaru wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkéw;
10} granica strefy ochrony konserwatorskiej "B";

11) granica obszaru obj¢tego planem w zasiggn Obszaru Kulturowo-Krajobrazowego ,,Zachodniopomorski
Pas Nadmorski®;

12) budynek wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow;
13) strefa pierwszego rzgdu zabudowy;

14) przeznaczenie terenéw o rézmych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) MW-UT - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug turystyki,
b) UT — teren ustug turystyki,

c) KDZ - teren drogi zbiorczej,

d) KDD - teren drogi dojazdowej,

¢) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrznej,

f) KP — teren komunikacji pieszo-rowerowej,

g) KO - teren obstugi komunikacji,

h) IE — teren elektroenergetyki,

i} ZP - teren zieleni urzadzone;.
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b) dom mieszkalny, dawny pensjonat — ul. $wiatowida 11,
¢) dom mieszkalny, dawny pensjonat —ul. Swiatowida 12,
d) dom mieszkalny, dawny pensjonat — ul. Swiatowida 14,
e) dom mieszkalny —ul. Swiatowida 15,
f) dom wezasowy — ul. Swiatowida 16;

4) dla budynkéw, o ktérych mowa w pkt 3, ustala sie:

a) nakaz zachowania historycznych elementéw architektury budynku, w tym gabarytéw budynku, ksztaltu
dachu, detalu, proporcji otworéw zewngtrznych i form zewngtrznej stolarki okiennej i drzwiowej oraz
kolorystyki i materiatu elewacji,

b) dopuszczenie rewaloryzacji, przeksztalcefi majgcych na celu dostosowanie obiektu do wspélczesnych
standard6éw uzytkowych pod warunkiem zachowania historycznej kompozycji obiektu z uwzglednieniem
cech wymienionych w lit a,

¢) zakaz zakladania ocieplenia na elewacjach eksponowanych,

d) zakaz lokalizacji urzadzefi infrastruktury technicznej na eksponowanych elewacjach ipolaciach
dachowych,

¢)w przypadku udokumentowanej koniecznofci rozbidrki budynkéw ujetych w Gminnej Ewidencji
Zabytkéw, ustala si¢ nakaz budowy nowych obiektéw na zasadzie odtworzenia lokalizacyi i zasadniczej
formoy architektonicznej historycznego obiektu;

5} w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” oznaczonej na rysunku planu symbolem graficznym ustala sie:

a) ochron¢ poprzez zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, ukladu ulic,
placéw, osi widokowych ikompozycyjnych, historycznych linii zabudowy, obiektéw zabytkowych,
skali, formy i tradycji ksztaltowania zabudowy, zieleni,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynk6éw w tej strefie z wymogiem ich dostosowania do historycznej
kompozycji urbanistycznej w zakresie skali, bryly, formy oraz z nawigzaniem form wspéiczesnych do
lokalnej tradycji architektonicznej;

6) ochrong Obszaru Kulturowo-Krajobrazowego ,,Zachodniopomorski Pas Nadmorski”, oznaczonego na
rysunku planu symbolem graficznym, obejmujgcego caly obszar objety planem, dla ktérego obowigzuja
przepisy odrgbne oraz ustalenia niniejszej uchwaly, wtym zachowanic charakterystycznych cech
kulturowych i krajobrazowych w drodze lgcznego stosowania przepiséw dotyczacych ochrony zabytkéw,
krajobrazu i srodowiska przyrodniczego.

§10. W zakresie wymagah wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢
preestrzefi publiczng w liniach rozgraniczajgcych teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KO, gdzie
ustala sig nakaz ksztattowania uporzgdkowanej kompozycji w zakresie gabarytow i formy budynku wraz z jego
otoczeniem, na zasadach okreflonych w niniejszym planie.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sig:

1) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania teremu zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla poszczegblnych terendw;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. 1,
b) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. ¢, d, e,

c) strefg pierwszego rzgdu zabudowy, oznaczong na rysunku planu symbolem graficznym, o szerokosci do
10,0 m, mierzony od obowigzujacej linii 2abudowy, gdzie obowigzuje nakaz symowania budynkéw
zgodnie zobowigzujacq linis zabudowy oznaczona na rysunku planu symbolem graficznym,
z zastrzezeniem lit. d,
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d) dla istniejacych budynkéw i czgéci budynkéw zlokalizowanych w strefie pierwszego rzgdu zabudowy,
oznaczonej na rysunku planu symbolem graficznym, dopuszczs si¢ zachowanie, przebudowe,
nadbudoweg, remont i zmiang sposobu uZytkowania budynkéw, ktére niess zlokalizowane zgodnie
z obowigzujgey linig zabudowy, jeZeli zachowane zostang ustalenia przepiséw odrgbnych z zakresu
prawa budowlanego oraz ustalenia szczegélowe dla danych terenéw,

e) mozliwos¢ lokalizacji budynkéw, poza wyznaczong strefy pierwszego rzedu zabudowy,

f) dopuszezenie utrzymania, nadbudowy, przebudowy, remontu i zmiany sposobu uzytkowania istnigjgcych
budynkéw zwrconych §ciang bez okien i drzwi w strong granicy dziatki budowlanej, w odleglosci 1,5 m
od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy, z zastrzezeniem lit. a, b,

g) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IE, 2IE, 2UT, 3UT, 4UT, 5UT, 6UT, 7UT, 9UT, 10UT, 11UT,
12UT, IMW-UT, 2MW-UT, dopuszczenie sytuowania budynkéw, zwréconych Sciang bez okien i drzwi
w strong granicy dziatki budowlanej, w odlegtoSci 1,5 m od tej granicy lub bezpoérednio przy tej
granicy, 2 zastrzezeniem lit. a, b, h,

h) dopuszcza si¢ zmniejszenie odleglofci okapu zwréconego w strone granicy dziatki budowlanej do 1,0 m,

i) dla terenéw oznaczonych symbolami: IMW-UT, 2MW-UT, pomi¢dzy linia rozgraniczajaca teteny,
a nieprzekraczalna linig zabudowy dopuszcza sig lokalizacje punktéw handlowo-gastronomicznych,
i) jezeli ustalenia szczegblowe dla poszczegélnych terendéw nie stanowia inaczej, wysokosé budowli do
16,0 m;
3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) ustala si¢ liczb¢ miejsc do parkowania samochodéw:
- dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — minimum 1 miejsce do parkowania na 1 lokal
mieszkalny, wliczajgc miejsca garazowe,
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — minimum 1 miejsce do parkowania na 1 lokal
mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,
- dla ushug turystyki ~ minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 3 miejsca noclegowe,
2 zastrzezeniem tiret czwarte,
-dla uslug turystyki w granmicach terenu ozmaczomego symbolem 13UT — minimum 1 miejsce do
parkowania na kazde rozpoczgte 5 miejsc noclegowych,
- dla pozostatych ustug — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
obiektu,
b) dla obiektéw budowlanych nie wymienionych w lit. a— minimum 1 miejsce do parkowania na 100 m?
powierzchni obiektu,
c) ustala si¢ nakaz realizacji miejsc do parkowania w granicach dzialki budowlanej, na obszarze ktérej
realizowana jest inwestycja, z zastrzezeniem lit. d,
d) dla terenéw oznaczonych symbolami: 11UT, 13UT, 1KO, ustala si¢ nakaz realizacji miejsc do
parkowania w granicach planu,
¢) w ramach miejsc do parkowania nalezy przewidzie¢ miejsca przeznaczone dla pojazdéw wyposazonych
w kartg parkingowsq, wilofci minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 10 migjsc do parkowania.
Lokalizacjg tych miejsc nalezy wyznaczyé w miejscu zapewniajgcym dogodny dostep do obshugiwanego
obiektu, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drég,
§ 12, W zakvesie kolorystyki obiektéw budowlanych ustala sie:
1) nakaz stosowania na elewacjach budynkéw barw jasnych, pastelowych, bieli, z jednoczesnym zakazem
stosowania odcieni koloru niebieskiego, zielonege i fioletowego, z zastrzezeniem pkt 2;
2) obowigzek zachowania koloréw zgodnie z pkt. 1 nie dotyczy materialdw elewacyjnych w kolorach dla nich
naturalnych np. kamienia, ceramiki, stali nierdzewnej, szkla, drewna, aluminium, miedzi;

3) detale architektoniczne budynku, w tym: balustrady schodéw zewnetrznych, balkonéw, loggii, taraséw —
w kolorach: czamnym, szarym, naturalnych kolorach metalu, kamienia i drewna lub w kolorze tynku.
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§ 13. W zakresie kolorystyki oraz pokrycia dachow ustala sig:

1) stosowanie dachéwki, gontu bitumicznego, blachy plaskiej na rabek stojgcy lub blachodachéwki;

2) zakaz stosowania blachy trapezowej oraz blachy falistej;

3) kolor pokrycia dachéw: jednolity - w odcieniach ceglastych, brazowych, szarych, grafitowych;

4) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw z nawierzchnig ziemns urzadzong w sposéb zapewniajacy naturalng
wegetacje.

§ 14. W zakresie granic stref ochronnych terenéw zamknietych wskazuje sig, ze caly obszar objety planem
znajduje sig w zasiegu strefy ochromnej teremu zamknigtego resortu obrony narodowej, gdzie cbowigzuje
zagospodarowanie terenéw zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly i przepisami odrgbnymi z zakresn obrony
narodowej i terenéw zamknietych.

§ 15. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) w granicach obszaru objgtego planem nie wyznacza sig obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaleri
i podzialéw nieruchomosci;

2) minimaina powicrzchnia dzialek iminimalne szerokofci frontw dzialek zgodnie z ustaleniami
szczegdlowymi dla poszczegblnych terendw;

3) kgt polozenia granic dzialek w stosunku do przylegiego pasa drogowego od 70° do 110°;

4) parametry okreSlone w niniejszej uchwale nie dotycza podziatéw dokonywanych wcelu sytuowania
urzadzeh infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drég, regulacji stanu prawnego,
poprawy istnicjacego zagospodarowania, celem powigkszania istniejacych dzialek (pod warunkiem, Ze
nieprzytgozana dzialka bedzie spelniaé warnki okrelone niniejszg uchwalg) oraz innych dokonywanych
na podstawie odrgbnych przepiséw z zakresu gospodarki nieruchomo§ciami.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) uktad komunikacyjny, ktéry tworza istniejgce drogi publiczne klasy zbiorczej i dojszdowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1KDZ, 1KDD, a takZe tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR oraz tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1P, 2KP;

2) powigzanie obszaru objgtego planem z otaczajacym ukiadem komunikacyjnym poprzez drogi publiczne:

a) ul. I. Krasickiego, zlokalizowang czgéciowo w granicach obszaru objetego planem (1KDD),

b) ul. Gryfa Pomorskiego, zlokalizowans czeéciowo w granicach obszaru objetego planem (IKDZ),

c) drogg wojewddzkg nr 102 (ul. Niepodleglofci, nl. Zwycigstwa), zlokalizowans poza granicami obszaru

objgtego planem,

d) ul. Ksigzat Pomorskich, zlokalizowang poza granicami obszaru objetego planem,

¢) ul. Tysigclecia Pafistwa Polskiego, zlokalizowang poza granicami obszaru objgtego planem,

f) ul. Krétka, zlokalizowans poza granicami obszaru obj¢tego planem;

3) dopuszezenie lokalizowania w terenach drég urzadzefi infrastruktury technicznej, miejsc postojowych, drog
dla rowerbw, ciggéw pieszych, zieleni, rowéw oraz urzadzefi zwigzanych z zapewnieniem cigglosci
przeplywn wod oraz prawidlowym funkcjonowaniem systemu odwodnienia, zgodoie z przepisami
odrebnymi w zakresie drog publicznych;

4) dopuszczenie lokalizowania wterenach komunikacji pieszo-rowerowej punkitéw handlowo-
gastronomicznych, urzgdzen infrastruktury technicznej, zielemi, rowdw oraz urzgdzen zZwigzanych
z zapewnieniem ciagloci przeptywu woéd oraz prawidiowym funkcjonowaniem systemm odwodnienia,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drég;

5) dopuszczenie obshigi terenéw wyznaczonych planem z drég wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku
planu, a dopuszczonych w ustaleniach szczegélowych dla poszczegblnych terenéw;

6) minimalna szeroko§¢ drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu, adopuszczonych
w ustaleniach szczegblowych dla poszczegdlnych terenéw — 6,0 m;
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7) dopuszczenie uirzymania istniejacej obslugi komunikacyjnej dla dzialek budowlanych, ktére nic majg
zapewnionego innego dojazdu poprzez teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KP (ul. Swiatowida)
i poprzez teren oznaczony pa rysunku planu symbolem 1KR, do drogi publicznej zlokalizowanej poza
obszarem objetym planem — ul. Krétkiej, na obecnych zasadach, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty,

§ 17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) mozliwo$é budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe irozbudowe istniejacych obiektéw, urzgdzen
i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw odrebnych z zakresu infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

&) zasilanie w wodg z sieci wodociggowej,

b) budowe sieci wodociggowej o §rednicy nie mniejszej niz 80 mm, z zastrzezeniem lit. c,

¢) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych na obszarze objetym planem,
nakaz zachowania parametréw sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji
hydrant6éw, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie przeciwpoZarowego zaopatrzenia w wodg;

3) w zakresie odprowadzania §ciekéw bytowych:

&) odprowadzanie Sciekéw do sieci kanalizacyjnej,

b) budowe sieci kanalizacyjnej o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm;
4) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych;

a) odprowadzanie wéd opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, poprzez splyw
powierzchniowy iurzadzenia infiltracyjne, wtym: rowy infiltracyjne, studnie chionne, zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie prawe wodnego, z zastrzezeniem lit. c,

b) budowe sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mnigjszej niz 250 mm,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie w6d opadowych i roztopowych bezpoérednio do ziemi na danej dzialce
budowlanej, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa wodnego;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz z sieci gazowej,

b) budowsg sieci gazowej o frednicy nie mniejszej niz 32 mm;
6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) zasilanic w energi¢ elcktryczng w oparciu o stacje oraz linie elektroenergetyczne éredniego i miskiego
napiecia,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych w granicach planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi
2 zakresu prawa energetycznego,

¢) dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z indywidualnych systeméw pozyskiwania energii, w tym
zurzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzr6det emergii zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu odnawialnych Zrédet energii i prawa energetycznego, z zastrzezeniem lit. d,

d) zakaz lokalizacji biogazowni i elektrowni wiatrowych za wyjatkiem mikroinstalacji;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) ogrzewanie budynkéw ze Zrédel indywiduslnych, z obowigzkiem stosowania instalacji lub urzadzen
(kottéw) spelnigjacych graniczne wartoSci emisji, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
energetycznego, w ktbrych stosuje sig paliwa, spelniajgce wymogi przepiséw odrebnych z zakresu prawa
energetycznego lub 2 sieci cieplowniczej,

b) dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkéw zindywidualnych zrédel ciepta wykorzystujgcych energic
2 odnawialnych Zrédet energii zgodnic z przepisami odrgbnymi z zakresu odnawialnych Zrédel energii
1 prawa energetycznego, z zastrzeZeniem lit. c,

¢} zakaz lokalizacji biogazowni i elektrowni wiatrowych za wyjgtkiem mikroinstalacji;
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8) w zakresie telekomunikacji — obshigg zsieci telekomunikacyjnych, zgodnie zprzepisami odrgbnymi
w zakvesie prawa budowlanego;

9) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odr¢bnymi w zakresie odpadéw.

§18. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celn publicznego o znaczeniu lokalnym
w liniach rozgraniczajgcych tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 1KDD, 1KP, 2KP, 1IE,
2IE, 1ZP. Nie wyklucza sig realizacji inwestycji celu publicznego na innych terenach.

§19. 1, Ustala sig stawki procentowe, na podstawie ktbrych ustala si¢ oplatg z tytulu wzrostu wartosci
nierachomoéci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci: 20% dla terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami: MW-UT, UT, KO.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDZ, KDD, KR, KP, IE, ZP, nie stwierdza sig
wazrostu wartoéci nieruchomoéci zwiazanego z uchwaleniem niniejszego planu, w zwigzku z czym nie ustala sig
stawki procentowej, na podstawie kirej ustala si¢ opatg z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegblowe

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: IMW-UT o powierzchni 0,33 ha ustala sie:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug turystyki;
2) przeznaczenie uzupeiniajgce: ustugi, zgodnie z §4 pkt 4, zlokalizowane w parterze;
3) dopuszezenie lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych wbudowanych;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziaiki budowlanej,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnoéci zabudowy: 4,1 dla dzialki budowlanej, w tym dla kondygnacji
nadziemnych do 3,3 dla dzialki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 1,8 dla dzialki budowlanej,
¢) maksymalna wysoko$é budynkéw: do 18,0 m, z zastrzezeniem lit f,

f) maksymalna wysoko$é istniejacej dominanty wysokoSciowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
graficznym: do 24,0 m,

g) maksymalna wysokof¢ gémej krawedzi clewacji frontowej, okapu, gzymsu lub attyki budynkéw od
ul. Swiatowida: do 10,0 m,

h) maksymalna wyscko$¢ gémej krawedzi elewacji frontowej, okapu, gzymsu Iub attyki budynkéw od
pl. Neptuna; do 13,0 m,

i) uksztaltowanie polaci dachowych: dachy wielospadowe o kgcie nachylenia polaci do 45°;

5)w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustaleh pkt4 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcii istnigjgcych budynkéw;

6) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomoéei:
a) powierzchnig dzialki nie mniejsza niz 400 m?,
b) szerokos6 frontu dziatki nie mnicjszg niz 15,0 m;
7) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszq niz 400 m?;

§) w zakresie obstugi kommmikacyjnej: obshiga zdrogi publicznej — ul. Krétkiej, zlokalizowanej poza
obszarem objetym planem, poprzez drogg wewngtrzng zlokalizowang czgfciowo w granicach obszaru
objetego planem, oznaczong symbolem 1KR, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 21. Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2MW-UT o powierzchni 0,14 ba ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushig turystyki;
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2) przeznaczenie uzupelniajace: ustugi, zgodnie z §4 pkt 4, zlokalizowane w parterze;
3) parametry i wekazniki ksztaltowania zabudowy:
) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziaiki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dzialki budowlanej,

c) wskaznik maksymalnej intensywnoéci zabudowy: 3,3 dla dziatki budowlanej, w tym dla kondygnacji
nadziemnych do 2,5 dla dziatki budowlanej,

d) wskainik minimalnej intensywno$ci zabudowy: 1,6 dla dziatki budowlanej,
€) maksymalna wysoko§é budynkéw: do 18,0 m,

f) maksymalna wysoko$¢ gémej krawedzi elewacji frontowej, okapu, gzymsu lub attyki budynkéw od
pl. Neptuna: do 13,0 m,

g) uksztattowanie potaci dachowych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia polaci do 45°;

4)w odniesienin do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen pkt3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejacych budynkéw;

5) w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig¢ dziatki nie mniejszg niz 1300 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
6) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mmniejszg niz 1300 m?;

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obsluga z drogi publicznej bezposrednio przylegajacej do terenn: zul.
Gryfa Pomorskiego, czgfciowo zlokalizowanej w gramicach obszaru objetego planem, oznaczonej
symbolem 1KDZ, zgodnie z rysunkiem plamu.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3SMW-UT o powierzchni 0,15 ha ustala sig:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushag turystyki;
2) przeznaczenie uzupehiajace: ustugi, zgodnie z §4 pkt 4, zlokalizowane w parterze;
3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych wbudowanych;
4) parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzehni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni bielogicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dzialki budowlanej,

¢) wskanik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 4,3 dla dzialki budowlanej, w tym dla kondygnacji
nadziemnych do 3,5 dla dziatki budowlanej,

d) wska#nik minimalnej intensywnoéci zabudowy: 2,0 dla dziatki budowlanej,
¢) maksymalna wysokos¢ budynkéw: do 17,0 m,
f) uksztaitowanie polaci dachowych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia polaci do 45°;

5)w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalefi pkt 4 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukeji istniejagcych budynkéw;

6) w zakresie warunkéw scalania i podzialun nieruchomoéci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 1400 m2,
b) szeroko$é frontu dziatki nie mniejszg ni% 30,0 m;
7) powierzchnig nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie mniejszg niz 1400 m?;

8) w zakrvesic obstugi komunikacyjnej: obsluga =z drogi publicznej bezpofrednio przylegajacej do teremu:
zdrogi wojewbdzkiej — ul. Zwyciestwa, zlokalizowanej poza obszarem objgtym planem, zgodnie
z rysunkiem plany,
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§ 23. Dla terenm oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1UT o powierzchni 0,05 ha ustala sig:
1) przeznaczenie — teren ustug turystyki;
2) przeznaczenie uzupeniajgce:
a) ushugi, zgodnie z §4 pkt 4, zlokalizowane w parterze,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w formie jednego lokalu mieszkalnego wiasciciels;
3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych whudowanych lub wolno stojacych;
4) parametry i wskamiki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaZnik powierzchni zabndowy: 50% powierzchni dzialki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 2.8 dla dzialki budowlanej, w tym dla kondygnacji
nadziemnych do 2,0 dla dziallki budowlane;,
d) wskaznik minimalnej intensywnoéci zabndowy: 0,6 dla dziatki budowlanej,
¢) maksymalna wysokos¢ budynkéw: do 16,0 m, z zastrzeZeniem lit. f,
f) maksymalna wysoko$§é budynkéw gospodarczych i garazowych: do 6,0 m,
g) uksztaltowanie polaci dachowych: dachy wielospadowe o kgcie nachylenia potaci do 45°, z mozliwofcia
realizacji lukam;
5)w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalefi pkt4 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukeji istniejgcych budynkéw;

6) w zakresie warunk6w scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig dzialki nie mniejszg niz 400 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatlki nie nmiejsza niZ 20,0 m;
7) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 400 m?;

8) w zakresie obshigi komunikacyjnej: obstuga z drogi publicznej bezposrednio przylegajacej do teremu:
z wyznaczonej w planie drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2UT o powierzchni 0,03 ha ustala sig:
1) przemaczenie —~ teren ushig turystyki;
2) przeznaczenie uzupelniajgee:
a) ushugi, zgodnie z §4 pkt 4, zlokalizowane w parterze,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w formie jednego lokalu mieszkalnego wlasciciela;
3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych wbudowanych lub wolno stojacych;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnofci zabudowy: 2,9 dla dzialki budowlanej, w tym dla kondygnacji
nadziemnych do 2,1 dla dzialki budowlanej,

d) wskaznik minimalnej intensywnoéci zabudowy: 1,0 dla dziatki budowlanej,
€) maksymalna wysoko$é budynkéw: do 12,0 m, z zastrzezeniem lit. f,
f) maksymalna wysokoé¢ budynkéw gospodarczych i garazowych: do 6,0 m,

g) maksymalna wysoko§é gémej krawedzi elewacji frontowej, okapu, gzymsu lub attyki budynkéw od
ul. Swiatowida: do 10,0 m,

1d: 44EA867F-7346-45B5-98DF-83F54C926AES. Projekt Stropa 11



h) uksztaftowanie polaci dachowych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°;
5)w odniesienin do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustaleri pkt4 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukeii istniejgcych budynkéw;
6) w zakresie warunkéw scalania i podzialu nieruchomodei:
a) powierzchnig dziatki nie mniejszg niz 300 m?,
b) szerokoé¢ frontu dzialki nie mniejszg niz 15,0 m;
7) powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 300 m?;

8) w zakresie obslugi komunikacyjnej: obstuga z drogi publicznej bezposrednio przylegajacej do terenu:
z wyznaczonej w planie drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 25. Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3UT o powierzchni 0,08 ha ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren uslug turystyki;
2) przeznaczenie uzupeiajace:
8) ushugi, zgodnie z §4 pkt 4, zlokalizowane w parterze,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w formie jednego lokalu mieszkalnego wiasciciela;
3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych wbudowanych lub wolno stojacych;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskasnik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dzialki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
c) wskaznik maksymalnej intensywnoéci zabudowy: 2,3 dla dziatki budowlanej, wtym dla kondygnacji
nadziemnych do 1,5 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,6 dla dziatki budowlanej,
¢) maksymalna wysoko$t budynkéw: do 12,0 m, z zastrzezeniem lit. £
f) maksymalna wysokof¢é budynkéw gospodarczych i garazowych: do 6,0 m,

g) maksymalna wysoko§é gérnej krawedzi elewacji frontowej, okapu, gzymsu Iub attyki budynkéw od
ul. Swiatowida: do 10,0 m,

h) uksztaltowanie polaci dachowych: dachy wielospadowe o kecie nachylenia polaci do 45°;

5) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustaleh pkt4 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukeji istniejacych budynkéw;

6) w zakresie warunkéw scalania i podzialu nieruchomofcei:
a) powierzchnig dziatki nie mniejszg niz 00 m?,
b) szeroko$é frontu dziatki nie mniejszg niz 15,0 m;
7) powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 800 m?;
8) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga zdrogi publiczmej — ul. 1. Krasickiego, zlokalizowanej
czgSciowo poza obszarem obj¢tym planem, poprzez dziatke ewidencyjng nr 443/1 (teren parkingu), zgodnie
z rysunkiem planu,
§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunky planu symbolem; 4UT o powierzchni 0,13 ha ustala sie:
1) przeznaczenie — teren ushug turystyki;
2) przeznaczenie uzupelmiajgce:
a) ushugi, zgodnie z §4 pkt 4, zlokalizowane w parterze,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych wbudowanych;
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4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskainik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dzialki budowlancj,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnoéci zabudowy:

- dla usug turystyki: 3,2 dla dziatki budowlanej, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 2,4 dla dziatki
budowlanej,

- dla zabudowy micszkaniowej wielorodzinnej: 2,6 dla dzialki budowlanej, w tym dla kondygnacii
nadziemnych do 1,8 dla dziaiki budowlanej,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 1,8 dla dziatki budowlanej,
&) maksymaina wysoko4é budynkéw: do 16,0 m,

f) maksymalna wysokosé gomej krawedzi elewacji frontowej, okapu, gzymsu lub attyki budynkéw od
ul. Swiatowida: do 10,0 m,

g) uksztattowanie polaci dachowych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia polaci do 45

5)w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustaleh pkt4 odpowicdnio w ramach
dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukeji istniejgcych budynkéw;

6) w zakresie warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatid nie mniejszg niZ 1300 m?,
b) szerokos¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 20,0 m;
7) powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych nic mniejszg niz 1300 m?;

8)w zakresie obshigi komunikacyjnej: obsluga zdrogi publicznej — ul. Krotkiej, zlokalizowanej poza
obszarem objetym planem, poprzez droge wewngtrzng zlokalizowans czgiciowo w granicach obszaru
objgtego planem, oznaczong symbolem 1KR, zgodnie 2 rysunkiem planu.

§ 27. Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: SUT o powierzchni 0,10 ha ustala sig:
1) przeznaczenie — teren ushug turystyki;
2) przeznaczenie uzupekniajgce:
a) ushugi, zgodnie z §4 pkt 4, zlokalizowane w parterze,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych whudowanych lub wolno stojacych;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskamik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy:

- dia ustug turystyki: 2,9 dla dziatki budowlanej, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 2,1 dla dziatki
budowlane;j,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; 2,2 dla dzialki budowlanej, w tym dia kondygnacji
nadziemnych do 1,4 dla dziatki budowlanej,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 1,0 dla dziatki budowlanej,
¢) maksymalna wysokosé budynkéw: do 12,5 m, z zastrzeZeniem lit. f,
f) maksymalna wysoko§é budynkéw gospodarczych i garazowych: do 6,0 m,

g) maksymalna wysoko$é gérnej krawedzi elewacji frontowej, okapu, gzymsu lub attyki budynkéw od
ul. Swiatowida: do 10,0 m,
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h) uksztattowanie pofaci dachowych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°;

5)w odniesieniu do zabudowy istmiejacej obowigzek stosowsnia ustaleh pkt4 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejacych budynkéw, z wylgczeniem budynkéw
wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw oznaczomych na rysunku planu symbolem graficznym,
zgodnie z §9 pkt 3, dla ktérych obowiazuja ustalenia §9 pkt 4;

6) w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 300 m2,
b) szerokosé frontu dziatki nie mniejsza niz 10,0 m;
7) powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie mmiejszg niz 300 m?;

8)w zakresic obshugi komunikacyjnej: obstuga zdrogi publicznej — ul. Krétkiej, zlokalizowanej poza
obszarem obj¢tym planem, poprzez droge wewnetrzng zlokalizowans czgéciowo w granicach obszaru
obj¢tego plenem, oznaczong symbolem 1KR, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 6UT o powierzchni 0,04 ha ustala sie:
1) przezmaczenie — teren ushug turystyki;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) uslugi, zgodnie z §4 pkt 4, zlokalizowane w parterze,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w formie jednego lokalu mieszkalnego wlasciciela;
3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych wbudowanych;
4) parametry i wskasniki keztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskamik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,

c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 3,6 dla dzialki budowlanej, w tym dla kondygnacji
nadzieronych do 2,8 dla dziatki budowlanej,

d) wskaznik minimalne;j intensywnoSci zabudowy: 1,1 dla dziatki budowlanej,

€) maksymalna wysoko$é budynkow: do 13,0 m,

1) maksymalna wysoko$é gérnej krawedzi elewacji frontowej, okapu, gzymsu lub attyki budynkéw od
ul. $wiatowida: do 10,0 m,

£8) uksztaltowanie polaci dachowych: dachy wielospadowe o kgcie nachylenia polaci do 45°;

5)w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalefi pkt4 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejgcych budynkéw;

6) w zakresie warunkdéw scalania i podziatu nierachomoéci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz wezeéniej 200 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziakki nie mniejszg niz 10,0 m;
7) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 200 m2;

8) w zakresie obslugi komunikacyjnej: obstuga zdrogi publicznej — ul. Krétkiej, zlokalizowanej poza
obszarem objgtym planem, poprzez droge wewngtrzng zlokalizowang czgSciowo w granicach obszam
objetego planem, oznaczong symbolem 1KR, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 7UT o powierzchni 0,05 ha ustala sie:
1) przeznaczenie — teren ustug turystyki;
2) przeznaczenie uzupehigjace:

a) uslugi, zgodnie z §4 pkt 4, zlokalizowane w parterze,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
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3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych wbudowanych lub wolno stojgcych;
4) parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalny wskaZmik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,

c) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy:

- dla ushug turystyki: 2,9 dla dzialki budowlanej, w tym dla kondygnacji nadziemmych do 2,1 dla dziatki
budowlane;j,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 2,2 dla dziatki budowlanej, wtym dla kondygnacji
nadziemnych do 1,4 dla dzialki budowlane;j,

d) wskasnik minimalnej intensywnoéci zabudowy: 1,4 dla dziatki budowlanej,
) maksymalna wysoko$é budynkéw: do 12,0 m, z zastrzezeniem lit. f,
) maksymalna wysoko$é budynkéw gospodarczych i garazowych: do 6,0 m,

g) maksymalna wysokoéé gémej krawegdzi elewacji frontowej, okapu, gzymsu lub attyki budynkéw od
ul. Swiatowida: do 10,0 m,

h) uksztattowanie polaci dachowych: dachy wiclospadowe o kacie nachylenia polaci do 45°;

5)w odniesieninu do zsbudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalefi pkt 4 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany paremetréw lub konstrukcji istniejacych budynkéw, z wylgczeniem budynkdéw
wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw oznaczonych na rysunku planu symbolem graficznym,
zgodnie z §9 pkt 3, dla ktérych obowigzujg ustalenia §9 pkt 4;

6} w zakresie warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 500 m?,
b) szeroko$t frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
7) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 500 m?;

8) w zakvesie obslngi komunikacyjnej: obstuga zdrogi publicznej bezpoérednio przylegajacej do teremu:
z wyznaczonej w planie drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 8UT o powierzchni 0,06 ha ustala sig:
1) przeznaczenie — teren ustug turystyki;
2) przeznaczenie nzupelniajgce:
a) ushugi, zgodnie z §4 pkt 4, zlokalizowane w parterze,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w formie jednego lokalu mieszkalnego wlasciciela;
3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych wbudowanych lub wolno stojgcych;
4) parametry i wskazniki ksziattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziaftki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,

c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 3,6 dla dzialki budowlanej, wtym dla kondygnacji
nadziemnych do 2,8 dla dzialki budowlanej,

d) wskainik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,4 dla dziatki budowlane;j,

€) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: do 16,0 m, z zastrzezeniem lit. £,

) maksymalna wysoko$é budynkéw gospodarczych i garazowych: do 6,0 m,

g) uksztattowanie polaci dachowych: dachy wiclospadowe o kacie nachylenia polaci do 45°;

Id: 44BA8GTF-7346-45B5-98DF-83F54C926AES. Projekt Strona 15



5)w odnjesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustaleri pkt4 odpowiednio wramach
dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejgcych budynkéw;

6) w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomoéci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 600 m?,
b) szerokoé frontu dziatki nie mnigjszg niz 25,0 m;
7) powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie mniejszg niZ 600 m?;

8) w zakresie obshugi komunikacyjnej: obsluga z drogi publicznej bezposrednio przylegajacej do terenn:
z wyznaczonej w planie drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 9UT o powierzchni 0,11 ha ustala sie:
1) przeznaczenie — teren uslug turystyki;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
#) ushugi, zgodnie z §4 pkt 4, zlokalizowane w parterze,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w formie jednego lokalu mieszkalnego wla$ciciela;
3) dopuszczenie lokalizacji budynkdw gospodarezych i garazowych wbudowanych lub wolno stojacych;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wekaZnik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dzialki budowlanej,
¢) wskaznik maksymalngj intensywnosci zabudowy: 3,6 dla dziatki budowlanej, wtym dla kondygnacji
nadziemnych do 2,8 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnoéci zabudowy: 1,0 dla dzialki budowlanej,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: do 18,0 m, z zastrzezeniem lit. £,
f) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazowych: do 6,0 m,

) maksymalna wysoko$¢ gbrnej krawedzi elewacji frontowej, okapu, gzymsu lub attyki budynkéw od
ul. Swiatowida: do 10,0 m,

h) uksztaltowanie polaci dachowych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia polaci do 45°;

S)w odniesieniu do zabudowy istnicjgcej obowigzek stosowania ustaledi pkt4 odpowiednio wramach
dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukeji istnicjacych budynkéw, zwylgczeniem budynkéw
wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw oznaczonych na rysunku planu symbolem graficznym,
zgodnie z §9 plt 3, dla ktérych obowigzuja ustalenia §9 pkt 4;

6) w zakresie warunkow scalania i podzialn nieruchomoéci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mnigjszg niz 300 m?,
b) szerokodé frontu dziatki nie mniejsza niz 15,0 m;
7) powierzchnig nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie mniejszg niz 300 m?;

8) w zakresie obstugi komunikacyjnej: utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjnej, z drogi publicznej
zlokalizowanej poza obszarem objgtym planem - ul. Krétkiej, poprzez teren oznaczony na rysunku planut
symbolem 1KP i poprzez teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KR, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 10UT o powierzchni 0,13 ha ustala sie:
1) przeznaczenie — teren ustug turystyki;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) ustugi, zgodnie z §4 pkt 4, zlokalizowane w parterze,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
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3) dopuszczenie lokalizacji budynk6éw gospodarczych i garazowych wbudowanych lub wolno stojacych;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dzialki budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dzialki budowlanej,

¢) wskeznik maksymalnej intensywnoéci zabudowy:

- dla ushng turystyki: 3,6 dla dziatki budowlanej, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 2,8 dla dziatki
budowlanej,

~dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 2,9 dla dzialki budowlanej, wtym dla kondygnacji
nadziemnych do 2,1 dia dziatki budowlanej,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,8 dla dzialtki budowlanej,
¢) maksymalna wysokosé budynkéw: do 16,0 m, z zastrzeZeniem lit. £,
f) maksymalna wysoko$é budynkéw gospodarczych i garazowych: do 6,0 m,

g) maksymalna wysokoS¢ gémej krawedzi elewacji froniowej, okapu, gzymsu lub attyki budynkéw od
ul. Swiatowida: do 10,0 m,

) uksztattowanie polaci dachowych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia polaci do 45°;

5)w odniesieniu do zabudowy istnicjgcej obowigzek stosowania ustaled pkt4 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametréw lub konmstrukcji istniejagcych budynkéw, z wylgczeniem budynkéw
wpismnych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw oznaczonych na rysunku planu symbolem graficznym,
zgodnie z §9 pkt 3, dla ktérych obowigzujg ustalenia §9 pkt 4;

6) w zakresie warunkéw scalania i podzistu nieruchomo$ci:
a) powierzchnie dzialki nie mniejsza niz 300 m2,
b) szeroko#é frontu dzialki nie mniejsza niz 15,0 m;
7) powierzchnig nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie mniejszg niz 300 m?;

8) w zakresie obstugi komunikacyjnej: utrzymanie istniejacej obslugi komunikacyjnej, z drogi publicznej
zlokalizowanej poza obszarem obj¢tym planem — ul. Krétkiej, poprzez teren oznaczony na rysunkn planu
symbolem 1KP i poprzez teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KR, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku plaou symbolem: 131UT o powierzchni 0,04 ha ustala sig:
1) przeznaczenie — teren ustug turystyki;
2) przeznaczenie uzupehisjgce:
a) uslugi, zgodnie z §4 pkt 4, zlokalizowane w parterze,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w formie jednego lokalu mieszkalnego wlasciciela;
3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych wbudowanych;
4) paramelry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,

c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 2,9 dla dzialki budowlanej, w tym dla kondygnacii
nadziemnych do 2,1 dla dzialki budowlanej,

d) wskaZznik minimalnej intensywnofci zebudowy: 1,5 dla dzialki budowlanej,
¢) maksymalna wysckoéé budynkow: do 12,0 m,

f) maksymalna wysoko§¢ gémej krawedzi elewacji frontowej, okapu, gzymsu lub attyki budynkéw od
ul. Swiatowida: do 10,0 m,

g) uksztaltowanie polaci dachowych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia polaci do 45°;
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S)w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowiazek stosowania ustalefi pkt4 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejacych budynkéw;

6) w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomoéci:

a) powierzchnie dzialki nie mniejszg niz 400 m?,
b) szeroko$é frontu dziatki nie mniejsza niZ 20,0 m;

7) powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie mniejszg niz 400 m?;

8) w zakresie obshigi komunikacyjnej: utrzymenie istniejgcej obstugi komunikacyjnej, z drogi publicznej
zlokalizowanej poza obszarem objetym planem — ul. Krétkiej, poprzez teren oznaczony na rysunku planu
symbolem 1KP i poprzez teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KR, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 12UT o powierzchni 0,53 ha ustala sie:

1) przeznaczenie — teren usiug turystyki;

2) przeznaczenie uzupelniajgce — ustugi, zgodnie z §4 pkt 4;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych wbudowanych lub wolno stojacych;

4) parametry i wekainiki keztattowania zebudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: mininum 30% powierzchni dziatki budowlanej,

c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 3,8 dla dziatki budowlanej, w tym dla kondygnacji
nadziemnych do 2,2 dla dziatki budowlanej,

d) wskaznik minimalnej intensywnoéci zabudowy: 1,2 dla dzialki budowlanej,

£) maksymalna wysokos§é budynkéw: do 16,0 m, z zastrzezeniem lit. f,

f) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych: do 6,0 m,

g) maksymalna wysokoS¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, okapu, gzymsu lub attyki budynkéw od
ul. Swiatowida: do 10,0 m,

h) uksztaltowanie polaci dachowych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia polaci do 30%
5)w odniesienin do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalefi pkt4 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parameteéw lub konstrukeji istniejacych budynkéw;
6) w zakresie warunkédw scalania i podziatu nieruchomosei:
a) powierzchnig dzialki nie mniejsza niz 2000 m?,
b) szerokosé frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
7) powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie mniejszg niz 2000 m?;
8) w zakresie obshugi komunikacyjnej:

a) obsluga zdrég publicznych bezpofrednio przylegajacych do terenu: z wyznaczonej w planie drogi
dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD oraz zdrogi wojewddzkiej nr 102 - ul. Zwycigstwa,
Zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie wyznaczania drg wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku planu.
§ 35. Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 13UT o powierzchni 0,13 ha ustala sie:
1) przeznaczenie — teren ushug turystyki;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) ushugi, zgodnie z §4 pkt 4, zlokalizowane w parterze,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych wbudowanych lub wolno stojgeych;
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4) parametry i weka#niki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wskaZznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy:

- dla ushag turystyki: 3,6 dla dziatki budowlanej, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 3,1 dla dziatki
budowlane;j,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 2,9 dla dziatki budowlanej, w tym dla kondygnacji
nadziemnych do 2,1 dla dziatki budowlanej,

d) wska#nik minimalnej intensywnosci zabudowy: 1,8 dla dzialki budowlanej,

e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: do 16,0 m, z zastrzezeniem lit. f

f) maksymalna wysokosé budynkéw gospodarczych i garazowych: do 6,0 m,

g) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°;

5)w odniesieniv do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustale pkt4 odpowiednio w ramach
dokonywane;j zmiany parametréw lub konstrukeii istniejacych budynkéw;

6) w zakresie warunkéw scalania i podziah nierachomoféci:
a) powierzchni¢ dzialki nie mniejsza niz 300 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 10,0 m;
7) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 300 m?,

8) w zakresie obshugi komunikacyjnej: obstuga z drogi publicznej bezpofrednio przylegajacej do tersnu:
z drogi wojewddzkiej — ul. Zwycigstwa, zlokalizowanej poza obszarem objetym planem, w tym poprzez
teren komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczony symbolem 2KR, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KO o powierzchni 0,03 ha ustala sie:
1) przeznaczenie — teren obshugi komunikacji;
2) przeznaczenie uzupehiajgce — ushugi gastronomii;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
8) maksymalny wska#nik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udzia? powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dzialki budowlanej,
¢) wskanik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 2,3 dla dziatki budowlanej, wtym dia kondygnaciji
nadziemnych do 1,5 dia dzialki budowlaue;j,
d) maksymalna wysoko$é budynkéw: do 12,0 m,
e) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°;
4) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalefi pkt3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametréw Iub konstrukcji istniejgcych budynkéw;
5) w zakresie warunkéw scalania i podziahu nieruchomoSci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 200 m?,
b) szeroko&¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 10,0 m;
6) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 200 m?;

7) w zakresie obshugi komunikacyjnej: obstuga 2 drogi publicznej bezposrednio przylegajacej do terenu: zul.
1. Krasickiego, zlokalizowanej czgSciowo poza obszarem objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu.

§37.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IE o powierzchni 0,001 ha, 2IE
o powierzchni 0,01 ha ustala sig:

Id: MEA867FT-7346-4535-98DF-83F54€926AE8. Projekt Strona 19



1) przeznaczenie — teren elektroenergetyki;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 90% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej,
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,9 dla dzfaiki budowlane;j,

d) wskaznik minimalnej intensywnoéci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej,

¢) maksymalna wysokosé budynkéw:
- dla terenu 11E: maksymalnie do 1,8 m,
- dla teremu 2IE: maksymalnie do 4,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy plaskie;
3) w zakresie obstugi komunikacyjnej: uttzymanie istniejacej obshugi komunikacyjnej.
§ 38. Dia tetenn oznaczonego na rysuniku planu symbolem: 1ZP o powierzchni 0,18 ha ustala sie:
1) przeznaczenie — teren zieleni urzgdzone;j;

2) zakagz lokalizacji budynkéw;

3) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 80% powierzchni dziatki budowlane;;
4) w zakresie obshugi komunikacyjnej: utrzymanie istniejgeej obstugi komunikacyjnej.
§ 39. Dla drég, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ nastgpujgce warunki funkejonaino-techniczne:

| Lp. | Oznaczenie | Przeznaczenie

| Zasady zagospodarowania

| Informacje

— w granicach planu znajduje sig cz‘q_sc szeéé_ismiejacej drogi ~

| drogi, szeroko$é w liniach

rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem

planu; 0d 29 m do 3,9 m,
| - szeroko&é w liniach

rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem

| planu: od 6,8 m do 10,5 m,

| — poszerzenia w rejonie skrzyZowati,

ul. Gryfa Pomorskiego;

|

istniejaca droga gminna
—ul. I. Krasickiego;

‘ ‘

T—szerokoééwhmach_'r'_“

| — szerokos¢ w liniach

| rozgraniczajgcyeh zgodnie 2 rysunkiem

| planu: od 7,4 m do 23,8 m,

e ——

| istniejgoa droga
wewngtrzna; ‘

|
| istniejgea droga

rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem | wewnetrzna do

| planu: 5,0 m,

| poszerzenia,
|

§ 40. Dla ciaggéw pieszo-rowerowych, oznaczonych na rysumku planu, ustala si¢ nastgpujace warunki

Lp. i Omnaczenie | Przeznaczenic _'Esidy zagosi)odarowania

| | terenu | terenu

'1. |1KDZ | teren drogi
zbiorczej

|

! —

|2, | IKDD | teren drogi
| dojazdowej

|

3. 1KR | teren
| komunikacji
drogowej

I .| wewngtrzne

4. | 2KR teren
komunikacji
| drogowej
| wewnetrznej

funkcjonalno-techniczne:

| (feremu | teremu -

1. | IKP | teren
komunikacji

pieszo-rowerowej

— szerokos§¢ w liniach

| rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem

planu: od 10,5 mdo 142 m,

| — poszerzenia w rejonie skrzyZzowat,

— dopuszcza si¢ utrzymanie funkcji

dojazdu do dzietek budowlanych, ktGre
nie maja zapewnionego innego dojazdu,

na obecnych zasadach, zgodnie z
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| istniejgcy ciag pieszo- |
TOWETOWY —

ul. Swiatowida;



; | —  ustaleniami ninielsze] uchwaty, |
2KP | teren | — szeroko$¢ w liniach istniejacy plac —
komumnikacji rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem | pl. Neptina,
pieszo-rowerowej | planu: od 5,9 m do 18,3 m, |
| — poszerzenia w rejonie skrzyzowan,
Rozdzial 4.
Ustalenis koficowe

§ 41. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miedzyzdrojow.

§ 42. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyzdroje
wrejonie ulic Zwycigstwa, Ignacego Krasickiego, gwiatowida, Gryfa Pomorskiego iPlacu Neptuna,
uchwalonym niniejsza uchwat, traci moc zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Migdzyzdroje — wrejonie ul. Zwycigstwa, uchwalony uchwaly Nr XII/116/03 Rady Miejskiej
w Migdzyzdrojach zdnia 30 wrzefnia 2003 r. (Dziennik Urzgdowy Wojewébdztwa Zachodniopomorskiego
z dnia 21 listopada 2003 r. Nr 105 poz. 1783).

§ 43. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia Jjej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

N

BURMI

Matefidz Bobek

Kataggyna KurkietewicZ
e
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach

Rozstrzygni¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyzdroje w rejonie ulic Zwycigstwa, Ignacego
Krasickiego, Swiatowida, Gryfa Pomorskiego i Placu Neptuna

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Migdzyzdroje w rejonie ulic
Zwyciestwa, Ignacego Krasickiego, Swiatowida, Gryfa Pomorskiego i Placu Neptuna wraz z prognozj
oddzialywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu dwukrotnie.

Po raz pierwszy wylozono projekt planu miejscowego do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddzialywania na §rodowisko w dniach od 18 wrzesnia 2023 r. do 9 pazdziernika 2023 r., uwagi mozna bylo
wnosi¢ do dnia 24 pazdziernika 2023 r.

Podczas powyzszego wylozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz
W wyznaczonym terminie na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), do Burmistrza Migdzyzdrojow wplynely cztery uwagi, ktore zostaty
czg§ciowo nieuwzglednione. Po wyznaczonym terminie wplyngla jeszcze jedna uwaga, ktéra zostala czgsciowo
nieuwzgledniona.

Po raz drugi wylozono projekt planu miejscowego do publicznego wgladu wraz z prognozg
oddzialywania na $rodowisko w dniach od 4 marca do 25 marca 2024 r., uwagi mozna bylo wnosi¢ do dnia 9
kwietnia 2024 r.

Podczas ponownego wylozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz
W wyznaczonym terminie na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), do Burmistrza Migdzyzdrojow wplynelo 5 uwag, z ktérych jedna zostala
nieuwzgledniona w calo$ci, jedna zostala uwzgledniona w calo$ci, natomiast trzy zostaly czg$ciowo
nieuwzglednione.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688), Rada Miejska w Migdzyzdrojach przyjmuje nastgpujace rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Migdzyzdroje w rejonie
ulic Zwycigstwa, Ignacego Krasickiego, Swiatowida, Gryfa Pomorskiego i Placu Neptuna, w wyznaczonym
terminie, nieuwzglednionych w catosci lub w czesci przez Burmistrza Migdzyzdrojow:
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Miedzyzdroje w rejonie ulic Zwycigstwa, Ignacego Krasickiego, Swiatowida,
Gryfa Pomorskiego i Placu Neptuna, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej sporzagdzono po analizie przepiséw obowigzujgcych w zakresie budzetu gmin i finansow
publicznych, jak i wykonanych na potrzeby planu miejscowego materiatéw planistycznych, a w szczegélnosci
prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Miedzyzdroje w rejonie ulic Zwycigstwa, Ignacego Krasickiego, Swiatowida, Gryfa Pomorskiego i Placu
Neptuna.

W miejscowym plame zagospodarowania przestrzennego miasta Migdzyzdroje w rejonie ulic Zwycigstwa,
Ignacego Krasickiego, Swiatowida, Gryfa Pomorskiego i Placu Neptuna nie przewiduje realizacji nowych
docelowo gminnych drég publicznych. Procedowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nie wprowadza zadnych nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy (nie przewiduje realizacji nowych drog, ani sieci infrastruktury technicznej). W zwiazku
Zpowyzszym nie ma potrzeby ustalania pochodzenia $rodkéw finansowych na te cele oraz zasad ich
finansowania.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr....................
Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach

informacja o danych przestrzennych

Dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ust. 3i5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 1. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739), dostepne
pod adresem:

MPZP 1-24 Zwycigstwa, Ignacego Krasickiego, Swiatowida, Gryfa Pomorskiego i Plac Neptuna | BIP -
Gmina Migdzyzdroje (miedzyzdroje.pl)
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UZASADNIENIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyzdroje w rejonie ulic
Zwyciestwa, Ignacego Krasickiego, Swiatowida, Gryfa Pomorskiego i Placu Neptuna

Plan miejscowy sporzadzony zostal w nastgpstwie podjecia Uchwaly Nr XLVIII/582/22 Rady
Miejskiej w Migdzyzdrojach z dnia 26 maja 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyzdroje w rejonie ulic Zwycigstwa, Ignacego
Krasickiego, Swiatowida, Gryfa Pomorskiego i Placu Neptuna.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyzdroje w rejonie ulic Zwycigstwa,
Ignacego Krasickiego, Swiatowida, Gryfa Pomorskiego i Placu Neptuna nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzyzdroje, przyjetego uchwatg Nr
XII1/123/99 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 22 paZdziernika 1999 r., zmienionego Uchwaly Nr
LV/573/10 Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach z dnia 29 czerwca 2010 r., Uchwata Nr XLV/482/18 Rady
Miejskiej w Migdzyzdrojach z dnia 14 czerwca 2018 r., Uchwala Nr XLIL/485/21 Rady Migjskiej w
Migdzyzdrojach z dnia 30 listopada 2021 r. i Uchwalg Nr LXV/782/23 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z
dnia 28 wrzeénia 2023 r.

Plan dotyczy obszaru we wschodniej czgéci miasta Migdzyzdroje i obejmuje obszar o powierzchni ok.
3 ha w rejonie ulic Zwycigstwa, Ignacego Krasickiego, Swiatowida, Gryfa Pomorskiego i Placu Neptuna, w
obrgbie ewidencyjnym nr 20. Niniejszy obszar stanowi zurbanizowana cze$é miasta, z wyksztalcong tkanka
miejsk, z zabudowa mieszkaniows i ustugowa, ukladem drogowym i przestrzeniami publicznymi. Granice
obszaru objetego planem oznaczono symbolem graficznym na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:1000,
stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty w sprawie uchwalenia ww. planu.

Wigkszo$¢ obszaru objgtego procedowanym planem nie znajduje si¢ w zasiggu obowiazujacych planéw
miejscowych. Dla czgsci obszaru objgtego opracowaniem planistycznym obowiazuja plany:

— przyjety uchwatg Nr XII/116/03 Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach z dnia 30 wrzesnia 2003 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mie¢dzyzdroje — w rejonie ul.
Zwycigstwa,

— przyjety uchwalg Nr XXXIX/323/98 Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach z dnia 17 marca 1998 r. w sprawie
zmiany w planie szczegbtowym zagospodarowania przestrzennego ,,Promenady” w Migdzyzdrojach;

— przyjety uchwala Nr XVII/193/20 Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach z dnia 14 stycznia 2020 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje, obejmujacego obszar
polozony w CENTRUM PROMENADY w obrgbie geodezyjnym miasta Migdzyzdroje, w rejonie granicy
ladowo-morskiej gminy Migdzyzdroje oraz na odcinku pomiedzy ulicami Bohateréw Warszawy, Promenady
Gwiazd, Romualda Traugutta, Tysigclecia Panstwa Polskiego, Ignacego Krasickiego, Krétka, Gryfa
Pomorskiego, Adama Mickiewicza, Rybacka.

Obejmuja one niewielkie fragmenty terenéw przy granicach obszaru opracowania planu. Zgodnie z
obowigzujacymi planami procedowany plan znajduje si¢ w zasiggu: KS - teren zaplecza i obstugi komunikacji-
parkingéw, KL - drogi i ulice, MNW.U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
nieuciazliwymi.

Do sporzadzania nowego planu miejscowego przystapiono w zwigzku z potrzeba sformutowania zasad
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, bioragc pod uwage wyksztalcong strukture funcjonalno-
przestrzenng oraz istniejace uwarunkowania, w tym komunikacyjne, przyrodnicze i historyczno-kulturowe,
zgodnie z potrzebami spolecznymi oraz przepisami prawa, co przyczyni si¢ do uporzadkowania i polepszenia
warunkéw gospodarowania w tym terenie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyzdroje w rejonie ulic Zwycigstwa,
Ignacego Krasickiego, Swiatowida, Gryfa Pomorskiego i Placu Neptuna ustala tereny budowlane: MW-UT —
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug turystyki, UT — teren ustug turystyki, KO — teren
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obstugi komunikacji, IE — teren elektroenergetyki, a takze tereny komunikacji (KDZ, KDD, KR, KP), i zieleni
urzadzonej (ZP).

Plan zostal sporzgdzony z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27

marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), zgodnie z
art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), uwzgledniajgc:

1

2)

3)

4)

3)

6)

7
8)

9
10)

11)

12)

13)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy nie
zaburza ladu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, a takze
jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okre§la zasady ksztattujace i
chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktorego jest sporzadzany;

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
— sporzadzony plan miejscowy okre§la zasady ochrony $rodowiska i przyrody, teren nie wymaga
uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne,
plan uwzglednia m. in. wystgpowanie pommnika przyrody;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspélczesnej —
sporzadzony plan miejscowy okrela zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
zasady ochrony krajobrazéw kulturowych, jednak nie ustala zasad ochrony débr kultury wspolczesnej
ze wzgledu na brak ich wystgpowania;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi i mienia, a takZze potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa
negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby w zakresie dostgpnosci architektonicznej osob ze szczegblnymi potrzebami, uwzgledniajac
zasady uniwersalnego projektowania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod wzglgdem
ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

prawo wlasno$ci — w sporzgdzonym planie miejscowym wzigto pod uwagg stan wiasnosci gruntéw,
potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa pafistwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa pafistwa,

potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu publicznego;
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej — po przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na
tablicy ogloszen Urzedu Miasta zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania planu, atakze o
mozliwosci skladania wnioskow;

zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania planu
miejscowego byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostgpu do
informacji publicznej, obwieszczenia dotyczgce poszczegédlnych czynnodci planistycznych byly
publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszefi Urzedu
Miasta;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakoSci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i
jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreSlajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,

wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgltaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do
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ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Obszar objety planem miejscowym jest przeznaczony pod obszary o dominujacej funkcji ustugowej, w
tym: M — tereny zabudowy mieszkaniowej na obszarze miasta, UT — tereny zabudowy ustug turystycznych na
obszarze miasta, UTH — teren zabudowy ushug turystycznych o wysokiej intensywnoéci zabudowy, U — tereny
zabudowy ushigowej, a takze pod ZP — tereny zieleni parkowej i tereny komunikacyjne w obowiazujacym
studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia niniejszego planu sa zgodne z
zapisami obowiazujgcego studium.

W planie uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz
walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnoéci uktadu przestrzennego — utrzymano istniejacy uklad drogowy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego §rodka transportu — plan
miejscowy nie wyznacza nowych terenéw zabudowy, jedynie uzupeinienie istniejgcych obszaréw;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
parametry drog i ciagéw publicznych umozliwiaja lokalizacjg chodnikéw i $ciezek rowerowych;

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego przygotowanym, z
dostepem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci infrastruktury technicznej, adekwatne dla
nowej, planowanej zabudowy.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Miedzyzdroje”, przyjetej Uchwala Nr XXIII/218/16 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 16 czerwca 2016
r.

Wplyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne, w tym
budzet Miasta Miedzyzdroje, zostal oszacowany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

Plan miejscowy dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7
lipca 2023 . o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) i ustala m.in.: zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu,
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w
tym krajobrazéw kulturowych, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
zasady modemnizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. Przyjete
rozwigzania projektowe zapewnia mozliwo§é zagospodarowania obszaru objgtego planem, zgodnie
z wymogami fadu przestrzennego.

Plan miejscowy zostat sporzadzony z zachowaniem wymogéw proceduralnych okreslonych w art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977
ze zm.), zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw. W ramach procedury sporzadzania planu
miejscowego kolejno:

1) Rada Miejska w Migdzyzdrojach podjeta Uchwate Nr XL VIII/582/22 z dnia 26 maja 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Migdzyzdroje w rejonie ulic Zwycigstwa, Ignacego Krasickiego, Swiatowida, Gryfa Pomorskiego i
Placu Neptuna,

2) ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjgciu uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin skladania wnioskéw do dnia
02.12.2022 r. (w ustawowym terminie nie wplynely wnioski ztozone przez osoby fizyczne i prawne,
dwa wnioski wplynely po wyznaczonym terminie);

Id: 44EA867F-7346-45B5-98DF-83F54C926AES. Projekt Strona 3



3)
4)

3)
6)

7

8)

9

10)
11)
12)

13)

14)

zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego;

sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko i prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

uzyskano opini¢ Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu planu miejscowego;

dokonano uzgodniefi projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan przyjetych w
projekcie planu miejscowego;

wprowadzono zmiany do projektu planu miejscowego wynikajace z dokonanych uzgodnien i
uzyskanych opinii;

ogloszono o wytozeniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do
publicznego wgladu w dniach od 18 wrzesnia 2023 r. do 9 pazdziernika 2023 r., zaplanowano dyskusj¢
publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwiazaniami w dniu 6 pazdziernika 2023
r;

wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktéorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajagce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu miejscowego i
prognozy oddzialywania na érodowisko do dnia 24 pazdziernika 2023 r. (w wyznaczonym terminie
wplynely cztery uwagi, ktére zostaly cze$ciowo uwzglednione, po terminie wplyn¢ta jedna uwaga,
ktdra zostata czeéciowo uwzgledniona);

wprowadzono zmiany do projektu planu miejscowego;

dokonano ponownych uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano ponowne opinie dotyczace
rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego;

ogloszono o ponownym wyloZeniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko do publicznego wgladu w dniach od 4 marca do 25 marca 2024 r., zaplanowano dyskusj¢
publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami w dniu 18 marca 2024 r.;
wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu miejscowego i
prognozy oddziatywania na $rodowisko do dnia 9 kwietnia 2024 r. (w wyznaczonym terminie wptyng¢to
5 uwag, z ktorych jedna zostata nieuwzgledniona w calosci, jedna zostata uwzgledniona w calosci,
natomiast trzy zostaly czesciowo nieuwzglednione);

przedstawiono Radzie Miejskiej w Miedzyzdrojach do uchwalenia projekt planu miejscowego.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 paZzdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego

ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z
2023 r. poz. 1094 ze zm.) uzyskano wymagane ww. ustawa uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarmego, dotyczace zakresu i stopnia
szczegélowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na §rodowisko, sporzadzonej do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie tej ustawy Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska oraz Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny zaopiniowali projekt planu miejscowego wraz z
prognoza oddzialywania na srodowisko.

Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowil nalezyta podstawe formalng i merytoryczng do

wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji projektowanych w jego obszarze.
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