Uzasadnienie

Zgodnie z Uchwala Nr XXIII/247/20 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 28 maja 2020 r.
0 przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
Lubin oraz czeéci obrebu Wapnica, gmina Miedzyzdroje, stwierdzajac nienaruszalno$é¢ ustalefr Studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mig¢dzyzdroje, uchwalonego Uchwata
Nr X1LII/485/21 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 30 listopada 2021 r. za zasadne przyjmuje sie
uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu Lubin oraz czesci
obrebu Wapnica, gmina Migdzyzdroje obejmujacego teren o powierzchni 101,2 ha.

Giéwnym zadaniem opracowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jest ustalenie
przeznaczenia terenéw, wraz zniezbgdng infrastrukturg techniczna, atakze okreslenie sposobow ich
zagospodarowania i zabudowy przy zachowaniu fadu przestrzennego, z uwzglednieniem wystepujgcego na
tym terenie dziedzictwa kulturowego, zabytkéw idébr kultury oraz ochrony przyrody, a takze
uporzadkowanie zasad podzialéw geodezyjnych, wraz z ustaleniem zasad podziatu terenu na dziatki
budowlane oraz dostosowanie ustalen planu do kierunkéw obecnie obowiazujacego studium,

Uzasadnienie wynikajace z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2+4:

L Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu uwzgledniono:

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki t architektury oraz walory architektoniczne
ikrajobrazowe poprzez ustalenia zawarte w § 5, §6, §7 i §14 oraz §15-§29 uchwaly, a w szczegdlnosci
w punkcie dot. zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

Planowane zagospodarowanie terenu nie bgdzie miato negatywnego wplywu na lad przestrzenny oraz
istniejacy krajobraz, bowiem w wyniku realizacji ustalen planu nastapi, zachowanie i ochrona istniejgcego
krajobrazu poprzez jego ochrong w tym ochrong istniejacych budynkéw bedacych w rejestrze zabytkéw jak
iw ewidencji zabytkébw oraz budynkéw ibudowli nie ujetych w ewidencji, a posiadajacych walory
zabytkowe, jednoczesnie chronijonych ustaleniami planu.

Przedmiotowy teren obecnie jest po czesci przeksztalcony antropogenicznie i czesciowo zabudowany,
a czgsciowo stanowi teren wolny niezabudowany.

Opracowany miejscowy plan konsekwentnie realizuje przyjeta iprowadzong przez gming polityke
przestrzenng miasta Miedzyzdroje, polegajaca na ograniczeniu wysokosci zabudowy, w tym dostosowanin
projektowanej zabudowy do waloréw danego terenu.

Realizacja nowej zabudowy, zgodnej z planem spowoduje wigksze zharmonizowanie wystepujgcego na
tym obszarze krajobrazu.

2. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronie gruntéw rolnych i lesnych
poprzez ustalenia zawarte w § 6 i §9 uchwaty.

Teren opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wchodzi w zakres Obszaru
Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 (Dyrektywa Siedliskowa), atakze sasiaduje z nastepujacymi
obszarami:

- Wolifiskim Parkiem Narodowym, gdzie dwie dzialki ewidencyjne wchodzace w sklad Wolifiskiego
Parku Narodowego, a zlokalizowane sa poza kompleksem gléwnym parku, potozone sa w granicach planu,
dla ktérych plan wskazuje na obowigzywanie przepiséw odrgbnych zawartych w stosownym zarzadzeniu
Ministra Srodowiska w sprawie rocznych zadan ochronnych dla parku narodowego lub w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska w sprawie ustanowienia planu ochrony parku po jego przyjeciu. Ustalenia
szczegblowe w odniesieniu do tych terendéw, potozonych jednoczegnie w zasiegu obszaréw Natura 2000,
bedg mogly by¢ realizowane wylgcznie w zakresie, w jakim nie beda naruszaty zakazé6w wynikajacych
z przepisow odrebnych

- Obszarem Natura 2000 Delta Swiny PLB 320002 (Dyrektywa Ptasia) - obszar planu bezposrednio
z tym obszarem sgsiaduje.

W celu ochrony wystepujacych w granicach objetych planem chronionych siedlisk przyrodniczych:
"Klify nadmorskie na wybrzezu Baltyku" o kodzie 1230, " plan ustala: zakaz dziatahi mogacych pogarszaé
stan siedlisk przyrodniczych, w tym moggcych powodowaé zaburzenie typowych dla siedliska procesow
ekologicznych, zubozenie réznorodnosci biologicznej, uposledzenie funkcji oraz wplywaé negatywnic na
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stan typowych gatunkéw 1 zuboZenie ich zestawu, ponadto dla siedliska przyrodniczego: "Klify nadmorskie
na wybrzezu Baltyku" o kodzie 1230, ktore stanowia klify nieaktywne - martwe, przy uwzglednieniu
naturalnych proceséw:

a) niepogorszenie obecnego stanu ochrony, pozostawienie siedliska do naturalnego,
b) utrzymanie stabilnej powierzchni siedliska,

¢) utrzymanie stabilnej §ciany klifu, przy niezmienionym nachyleniu,
d)utrzymanie dolnej czesci klifu,

e) zachowanie charakterystycznych roslin zielnych,

f) ochrone przed zabudowa terendw klifoéw,

g)zaniechanie jakiejkolwiek ingerencji w postaci wycinki, usuwania wykrotow, ztoméw itp. (ochrona
spontanicznych procesdow stokowych).

Ustala on réwniez nakaz zachowania istniejgcej zieleni przyulicznej w tym zachowanie i objecie ochrona
na zasadach zgodnych zprzepisami odrgbnymi wuznanych zmocy Uchwaly Rady Miejskiej
w Migdzyzdrojach Nr LVII/559/14 z dania 28 sierpnia 2014 r. istniejacych pomnikéw przyrody.

Projektowany sposob zagospodarowania terenu uwzglednia lokalne cechy krajobrazu zabudowanego i nie
moze on negatywnie wplywaé na walory krajobrazowe miejsca.

Plan ponadto ustala zakaz lokalizacji inwestycji:
O mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

[l moggcych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, w tym na zdrowie ludzi, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi, z wyjatkiem przedsigwzigé/inwestycji dopuszczonych ustaleniami niniejszego
planu oraz realizacji sieci infrastruktury techniczne;j.

Obszar objety planem wyposazony jest réwniez w sie¢ infrastruktury technicznej, ktéra to z biegiem
czasu moze wymagaé rozbudowy i modernizacji.

Prognoza oddziatywania na Srodowisko wykazata, ze na terenie objetym miejscowym planem nie beda
wystepowaly istotne negatywne oddziatywania na réznorodno$é biologiczng, arealizacja ustalefi planu
nie bedzie wykracza¢ swoim oddziatywaniem poza zasigg lokalny.

Majac na uwadze powyzsze, na przedmiotowym obszarze nie przewiduje si¢ negatywnych skutkéw
realizacji planu majacych wplyw na $rodowisko przyrodnicze, a jedynie, na ile to mozliwe uporzadkowanie
i zabezpieczenie przed znaczna ekspansja zabudowy na tereny wartosciowe przyrodniczo.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej poprzez
ustalenia zawarte w § 7 uchwaty.

Na obszarze objetym planem znajduja si¢ zarébwno obszary jak iobickty zabytkowe, wraz zich
otoczeniem, wpisane do rejestru zabytkéw, objete ochrona na podstawie przepiséw odrebnych, ktore to
opracowany plan w 100% uwzglednia:

Obiekty zabytkowe, bedace w rejestrze - podlegajace Scislej ochronie konserwatorskiej w zakresie
ochrony formy, bryty, wystroju i kompozycji elewacji, historycznego uktadu wnetrz oraz materiatéw, gdzie
w przypadku wszelkich prac budowlanych i inwestycyjnych dotyczacych obiektu zabytkowego wraz z jego
otoczeniem zgodnie z zapisami planu moga by¢ one prowadzone za pozwoleniem wiasciwego Urzedu
Ochrony Zabytkéw, na zasadach zgodnych z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

W zwiazku z powyzszym nalezy stwierdzic, ze realizacja projektu planu utrzymuje ww. formy ochrony
i nie bedzie miala na nie wplywu.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa Iludzi imienia, atakZe potrzeby o0s6b
niepelnosprawnych.

Ustalenia planu nie stoja w sprzecznosci z wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
imienia, W trakcie procedury planistycznej, projekt planu zostal zaopiniowany i uzgodniony z wlasciwymi
organami w w/w zakresie.
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W zwigzku z zakresem obszarowym i jednorodna funkcja przedmiotowego terenu ustalenia planu
nie obejmuja problematyki bezpieczenistwa ludzi i mienia W pojeciu struktury funkcjonalno-przestrzennej
miasta.

Informuje si¢ réwniez, ze przy opracowaniu przedmiotowego planu wzieto pod uwage wszystkie mozliwe
mankamenty i zaprojektowano go tak, aby jego nastepstwa nie mialy negatywnych skutkéw dla zdrowia
przebywajacych i mieszkajacych tam ludzi.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Przedmiotowy teren jest obszarem przeksztalconym antropogenicznie, natomiast nowopowstate obiekty
zgodnie z uchwala planu powinny posiadaé zesp6t cech charakteryzujacych si¢ wlasciwymi proporcjami,
dobrymi wykoficzeniami. Ustalone w przedmiotowym planie zasady zagospodarowania i zabudowy
nie wplyna znaczaco na dotychczasowe walory ekonomiczne, tj. wykorzystania terenu w ukladzie
funkcjonalno-przestrzennym.

6. Prawo wlasnosci.

Obszar objety opracowaniem stanowi wiasno$é oséb fizycznych, firm, spélek, wspolnot, Skarbu Parstwa
i Gminy Miasto Miedzyzdroje.

Planowane zagospodarowanie terenu nie narusza prawa wiasnosci .

Wiasciciele i uzytkownicy terenéw uzyskali w dniach od 4 wrzeénia 2023 t. do 25 wrze$nia 2023 r. oraz
ponownie w dniach od 10 czerwca 2024 r. do 9 lipca 2024 r. mozliwo$é zapoznania si¢ z wylozonym do
publicznego wgladu projektem planu wraz z prognoza oddziatywania na s$rodowisko. Wszyscy
zainteresowani rowniez w okresie przewidzianym ustawowo mieli mozliwoéé skladania uwag, tj.
odpowiednio do dnia 10 pazdziernika 2023 . przy pierwszym wylozeniu i odpowiednio do dnia 24 lipca
2024 r. przy drugim wylozeniu. Zainteresowani mieszkaricy i wlasciciele poszczegélnych nieruchomosci
dwukrotnie wypowiedzieli sie na pi$mie w postaci zlozonych uwag.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa pafistwa

Ustalenia planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronnogci i bezpieczenistwa panistwa. W trakcie
procedury planistycznej, projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony z wlasciwymi organami w w/w
zakresie. W zwigzku z zakresem obszarowym, tj. projektowaniami funkcjami przy zachowaniu i mozliwosci
rozbudowy istniejgcej zabudowy mieszkaniowej przedmiotowego terenu, ustalenia planu nie obejmuja
problematyki obronnosci i bezpieczefistwa pafistwa w pojeciu struktury funkcjonalno-przestrzenne;.

8. Potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte w §8orazw § 11iw § 14 ust. 11.uchwaty

Plan uwzglednia potrzeby interesu publicznego ustalajgc zasady ksztaltowania terendéw komunikacji
publiczne;.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdInosci sieci szerokopasmowych oraz
potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci poprzez ustalenia
zawarte w § 12 uchwaly.

W zwigzku polozeniem obszaru objetego planem na terenie znajdujagcym si¢ w granicach istniejacej
jednostki osadniczej, obszar ten jest zabezpieczony w zakresie obstugi w infrastrukture techniczna.
Zaopatrzenie w wodg odbywac si¢ bedzie poprzez istniejgcg sie¢ wodociggowa, ktéra gwarantuje pokrycie
pelnego zapotrzebowania. Zakres obszarowy opracowania obejmuje takze sieci komunalne iinne,
utrzymujac wezesniej ustalone zasady zaopatrzenia, a takze mozliwoéé ich rozbudowy i budowy nowych
sieci infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych, jednak poza strefg E ochrony ekspozycji.

10. Zapewnienie udziatu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
1 przejrzystosci procedur planistycznych

Zapewnienie udziatu spoteczefistwa w pracach nad niniejszym planem, atakze zachowanie Jjawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych nastapito poprzez powiadomienie spoleczefistwa o poszczegélnych
ctapach  sporzadzania planu, okre§lonych wart. 17 zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 I, poz. 1130) w nawigzaniu do art. 66 ust. 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z2023 r., poz. 1688) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
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oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1112), w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektroniczne;j.

Po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia planu, w ustalonym terminie wptyneto 11 wnioskow od
0s6b fizycznych, dotyczacych przedmiotowego planu.

Po uzyskaniu wszystkich niezbednych opinii i uzgodniefi projektu planu, Burmistrz Miasta Migdzyzdroje
zawiadomil w dniu 25 sierpnia 2023 r. o0 wylozeniu w dniach od 4 wrze$nia 2023 r. do 25 wrze$nia 2023 r,
projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w strategicznej ocenie oddzialywania na
Srodowisko do publicznego wgladu, zapewniajac tym samym udzial spoleczefistwa w procedurze oceny
planu, jak tez zapoznanie si¢ z przewidywanym oddzialywaniem projektowanej inwestycji na srodowisko
przyrodnicze i zdrowie ludzi.

Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami projektu planu odbedzie si¢ wdniu 21 wrzesnia 2023 r.
w budynku Panstwowej Strazy Pozarnej w miejscowos$ci Lubin o godz. 1700.

Do przedstawionego projektu wniesiono tacznie 92 uwagi z, ktdrych zasadna cze$é zostala uwzgledniona.
Po wprowadzeniu niezbednych zmian do projektu planu wyniklych ze zlozonych uwag, ponowiono
uzgodnienia w niezbednym zakresie i ponownie wylozono projekt planu do publicznego wgladu w dniach
od 10 czerwca 2024 r. do 9 lipca 2024 r. , wdniu 9 lipca 2024 r. o godz. 17.00 w budynku Pafistwowej
Strazy Pozarnej w miejscowosci Lubin przeprowadzono rowniez dyskusj¢ publiczng.

Nadmienia sie réwniez, ze uwagi do projektu planu ponownie mozna bylo sklada¢ do dnia 24 lipca
2024 r. Podczas okresu sktadania uwag do projektu przedmiotowego planu wplynely 43 uwagi w tym trzy
po przewidziany ustawowo terminie. Nadmienia sig¢, ze Burmistrz Miedzyzdrojéw, kazda zuwag
rozpatrywal osobno i uwagi mozliwe do uwzglednienia uwzglednit.

W zwiazku z powyzszym w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego udziat
spoleczenstwa byt dwukrotnie zapewniony.

II. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania

i korzystania z terenu:

1) wazony byl interes publiczny i interes prywatny, w tym zglaszane w postaci wnioskdw

1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian

w zakresie jego zagospodarowania poprzez analize stanu wiadania oraz wprowadzenie ustalen zgodnych
z wnioskiem o przystapienie do sporzadzenia planu;

2)wazone byly analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe ispoleczne poprzez analize uwarunkowan
i kierunkéw rozwoju wyznaczonych w studium oraz sporzadzenie nastepujacych opracowan: prognozy
skutkéw finansowych sporzadzenia planu, prognozy oddzialywania na $rodowisko w strategicznej ocenie
oddzialywania na srodowisko.

IIL. Dopuszczajac nowg zabudowe, uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1)ksztatltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniuv dazenia do minimalizowania
transportochlonnos$ci uktadu przestrzennego — obszar objety planem, znajdujacy sie

w granicach istniejacej jednostki osadniczej, jest dobrze skomunikowany z pozostalymi miejscowosciami
gminy Migdzyzdroje; realizacja ustalen planu nie spowoduje rozprzestrzeniania si¢ nowej zabudowy poza
granice obecnej struktury, a co za tym idzie konieczno$ci budowy nowej infrastruktury komunikacyjne;j;

2)lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — Gmina
Migdzyzdroje, jak i obszar objety planem obstugiwane jest komunikacjg publiczng (autobusowa);

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ultatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow — w ustaleniach planu uwzgledniono potrzeby pieszych i rowerzystow;

4)dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
Z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166,
poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczeg6lnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy —
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obszar objety planem polozony jest w granicach istniejacej struktury osadniczej inie prowadzi do
rozprzesirzeniania si¢ nowej zabudowy poza jej granice W sposéb niekontrolowany. Gléwng zmiang
w zakresie lokalnym bgdzie rozbudowa istniejacej zabudowy, ktéra nie wykroczy poza istniejaca strukture
osadniczg,

Iv. Uzasadnienie wynikajace zart, 15 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — zgodnos¢ planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust, 1.

Miasto Migdzyzdroje posiada analize z20167. dotyczacg oceny aktualnodci studium i planéw
miejscowych, o ktérej mowa w art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przesirzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ), na podstawie ktérej Rada Miejska w Migdzyzdrojach podjeta
Uchwale Nr XXI1/218/16 zdnia 16 czerwea 2016r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Migdzyzdroje. Natomiast zalgcznikiem Nr 1 byla analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Migdzyzdroje.

Ww. ocena uznata za aktualne obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, przy
uwzglednieniu niezbgdnych potrzeb ich zmian i dostosowaniu w zakresie wynikajacym Z przepiséw
odrebnych i ustalen zaktualizowanego  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Migdzyzdroje. Przedmiotowa ocena wskazuje réwniez na koniecznosé wykonania
planéw miejscowych na terenach nie objetych dotychczas miejscowymi planami, zaréwno na terenach
miejskich jak i wiejskich.

Zaktualizowane studium zostato przyjete Uchwata Nr XLII/485/21 Rady Miejskiej w Migdzyzdroje
z dnia 30 listopada 2021 r. w sprawie Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Miedzyzdroje. Przedmiotowy teren potozony jest na terenach oznaczonych w studium jako: Strefa
VII stanowigca "Zespét miejscowosci Wicko, Wapnica, Lubin", gdzie "dla poszczegolnych obszarow
planistycznych, charakteryzujacych si¢ zblizonymi uwarunkowaniami srodowiskowymi, sposobem
uzytkowania czy tez statusem prawnym, sformutowano wytyczne i kierunki zagospodarowania
przestrzennego.

Wewnatrz obszaréw planistycznych wskazano szczegOlowe ustalenia funkcjonalne — granice ustales
planistycznych do implementacji w planach miejscowych, do ktérych odniesione zostaly ustalenia studium".
Ponadto "w formufowaniu kierunkéw zagospodarowania przestrzennego uwzgledniono odrebnosé formalng
1 administracyjna terenéw Wolifiski ego Parku Narodowego i morskich wéd wewngtrznych™,

Kierunki zagospodarowania przestrzennego i planowane dzialania inwestycyjne wskazane w studium, to;

"Ciag miejscowosci polozonych wzdtuz, brzegu jezior Wicko Male, Wicko Wielkie oraz Zalewu
Szczeciniskiego stanowig naturalng rezerwe terenéw rozwojowych (mieszkaniowych, ustugowych, w tym
turystycznych) i zaplecze Miedzyzdrojéw.

Zaklada sig¢ rozw6;j funkcji mieszkaniowej, wypoczynkowej i towarzyszacych im ustug,

Majac na uwadze powyzsze oraz WyTys ze studium obejmujacy teren objety planem (patrz zatgcznik
Nr 2 do przedmiotowej Uchwaly), stwierdzié nalezy, ze wytyczne jego wskazuja na nastepujace

ksztattowanie poszczegblnych struktur funkcjonalno — przestrzennych, tj. wskazuje na kierunki
zagospodarowania poszczeg6lnych obszaréw pod:

M.1 Tereny zabudowy mieszkaniowej na obszarach wiejskich oraz wskazanych na obszarze miasta

UT.1 Tereny zabudowy ushug turystycznych na obszarach wiejskich oraz wskazanych na obszarze
miasta

U

Tereny zabudowy ustugowej

UK

Tereny ustug kultury i kultu religijnego

Us Tereny ustug sportu i rekreacji

u1 Tereny ustug innych

P Tereny produkcyjno-skladowo-magazynowe
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PM.2 Tereny zabudowy zwigzanej z funkcjonowaniem portéw i przystani morskich.

Tereny zieleni.
zC Tereny cmentarzy
Zp

Tereny zieleni parkowej
Tereny infrastruktury i obstugi komunikacji.
K8 Tereny ushug komunikacyjnych
TO Tereny otwarte
Planowana forma zagospodarowania terenu jest wigc niesprzeczna z obecnie obowigzujacym studium.

V. TUzasadnienie wynikajace  zart. 15 ust. 1 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 . Nr 164, poz. 1587)
waznym czynnikiem decydujacym o przyjeciu rozwigzah projektu planu, zwigzanym z walorami
ekonomicznymi przestrzeni, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy, jest prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Prognoza ta jest jednym z etapéw
sporzadzania planu miejscowego iwykonywana jest po sporzadzeniu projektu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, zuwzglednieniem ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, a polega na okre$leniu wartosci ekonomicznej skutkéw uchwalenia
planu iich wplywn na budzet gminy w zakresie wydatkéw idochodéw. Rozwigzania planistyczne
przedstawia si¢ w prognozie w postaci przyblizonych kosztéw realizacji i osiggnigcia prawdopodobnych
zyskow.

Przedmiotowy plan sporzadzany jest gléwnie na gruntach oséb fizycznych, firm oraz Gminy
Miedzyzdroje.

W planie utrzymuje si¢ istniejace ciagi drog publicznych i ich rozbudowsg, w zwigzku z tym realizacja
ustalefi planu niesie ze soba koniecznosci finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy.

Realizacja ustalen planu moze réwniez przynies¢ wieloletni dochéd w postaci podatku od nieruchomosci,
tj. gruntéw ibudynkéw (ich wysoko$¢ uzalezniona od funkcji), realizowanych wramach planowanej
inwestycji. Jednakze biorac pod uwage, iz wprowadzone ustalenia planu, polegaja na odpowiednim
ksztaltowaniu zasad zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaru istniejacej zabudowy polozonej
w Lubiniu, to wprowadzone zmiany zagospodarowania beda mialy nieznaczny wplyw na finanse i budzet

gminy Miedzyzdroje.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Mig¢dzyzdrojach

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22024 r,, poz. 1130), Rada Miejska w Migdzyzdrojach rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Lubin
oraz czeSci obrgbu Wapnica, gmina Miedzyzdroje przewiduje si¢ nastgpujace inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej i drogowej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow:

1) budowy, modernizacji i przebudowy drog publicznych,
2) rozbudowy i modernizacji systemu zaopatrzenia w wodg,
3) rozbudowy i modernizacji systemu odprowadzenia $ciekéw sanitarnych,

4) budowy, rozbudowy i modernizacji systemu odprowadzania $ciekow opadowych
1 roztopowych,

5) rozbudowy i przebudowy systemu zaopatrzenia w gaz,

6) modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw zaopatrzenia w cieplo,

7) modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,
8) modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacji,

9) gospodarki odpadami.

§ 2. 1. Sposéb realizacji, zapisanych w §1 ninigjszego zalacznika, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, to:

1) realizacja inwestycji wymienionych w §1, pkt. 1, ktéra zostanie przeprowadzona w oparciu o obowigzujace
przepisy ustawy o drogach publicznych oraz ustawy prawo zamodwien publicznych;

2) realizacja inwestycji wymienionych w §1, pkt2-9, ktéra zostanie przeprowadzona Ww oparciu
0 obowigzujace przepisy w tym m.in. ustawy prawo budowlane, ustawy prawo zaméwienn publicznych,
ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy o gospodarce komunalnej i prawie ochrony $rodowiska, ustawy
prawo energetyczne, ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu Sciekow.

2. Sposdb realizacji inwestycji moze ulegaé modyfikacji wraz z dokonujacym sie postepem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki, oile nie nastapi naruszenie
ustalen planu.

3. Realizacja sieci infrastruktury technicznej powinna wyprzedza¢ ewentualng budowe i/lub modernizacje
drég publicznych.

§ 3. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych w niniejszym zalaczniku inwestycji.

§ 4. Zgodnie  z przepisami o finansach ~ publicznych zasady  finansowania, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w §1, ktdre naleza do zadan wlasnych gminy, moga pochodzi¢ z:

1) z budzetu gminy, zgodnie z uchwala budzetows;
2) z dotacji unijnych;

3) z kredytow i pozyczek;

4) z obligacji komunalnych;

5) z udziatu inwestoréw zewnetrznych, na podstawie odrebnych uméw i porozumien.

1Id: E085A33D-F8ED-4276-A974-571ECDC40082. Projekt Strona 1






Zalacznik Nr 5 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach

Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne, oktérych mowa wart.67a ust.3i5 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 ., poz. 1130) ujawnione zostang
po kliknigciu w ikong oraz dostepne sq pod adresem:

https://bip.miedzyzdroje.pl/artykul/mpzp-3-24-lubin
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