Projekt

z dnia 9 grudnia 2024 r.
Zatwierdzony przez .........................

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢Sci obrebu Lubin oraz czesci
obrebu Wapnica, gmina Miedzyzdroje.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz.1465, poz. 1572) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130), w nawiazaniu do art. 66 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
22023 r., poz. 1688), Rada Miejska w Miedzyzdrojach uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie Uchwata Nr XXIII/247/20 Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach z dnia 28 maja 2020r.
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Lubin
oraz czgsci obrgbu Wapnica, gmina Migdzyzdroje, stwierdzajac nienaruszalnosé ustalei Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzyzdroje, uchwalonego Uchwata Nr XLII/485/21
Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach z dnia 30 listopada 2021 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu Lubin oraz czeéci obrebu Wapnica, gmina Miedzyzdroje, zwany dalej
planem.

2. Granice planu obejmujg obszar o powierzchni 101,2 ha, zgodnie z zatgcznikiem graficznym do Uchwaly,
zwany dalej rysunkiem planu.

3. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terenéw, wraz z niezbedna infrastruktury techniczna,
atakze okreslenie sposobéw ich zagospodarowania izabudowy przy zachowaniu ladu przestrzennego,
z uwzglednieniem wystepujacego na tym terenie dziedzictwa kulturowego, zabytkow idébr kultury oraz
ochrony przyrody, a takze uporzadkowanie zasad podzialéw geodezyjnych, wraz z ustaleniem zasad podziatu
terenu na dziatki budowlane oraz dostosowanie ustaleri planu do kierunkéw obecnie obowigzujacego studium.

4. Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) zalacznik graficzny wskali 1: 1000, zwany dalej »rysunkiem planu”, zatytulowany ,.Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Lubin oraz czgéci obrebu Wapnica, gmina
Miedzyzdroje”, stanowigcy zalgeznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przesirzennego gminy Miedzyzdroje, dla
terenu objetego planem, stanowigcy zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowigce zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty;

5)dane przestrzenne, oktorych mowa w art. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zatacznik nr 5 do niniejszej uchwaly.

§ 2. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sg obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru objetego planem;
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2) linie rozgraniczajgce tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy (nalezy je odczytywaé zgodnie z oznaczenmiami na rysunku planu,
mierzone w osiach grubosci linii);

4) budynki wpisane do rejestru zabytkéw wraz z otoczeniem;
5) budynki o walorach zabytkowych wskazane do ochrony ustaleniami planu;
6) Granice strefy E ochrony ekspozyciji;
7) Granice strefy K ochrony krajobrazu kulturowego;
8) granice stref W.I. pelnej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej;
9) granice stref W.IIL. czg§ciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
10) granice stref W.IIL ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
11) symbole i oznaczenia terenu.
2. Pozostale oznaczenia graficzne, wynikajace z przepiséw odrebnych:
1) pomniki przyrody;
2) stanowiska gatunkéw flory;
3) stanowiska gatunkéw fauny;
4) chronione siedliska przyrodnicze "Klify nadmorskie na wybrzezu Baltyku" - kod 1230;
5) granica pasa technicznego, ktory stanowi obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia;
6) granica pasa ochronnego;
7) granice terenu portu morskiego;
8) strefa ochrony wizury dla nabieznika Lubin - 2 stawy;

9) obszar szczegblnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest
srednie i wynosi 1%.

3. Pozostale oznaczenia graficzne, ktére nie stanowia ustalefi planu:
1) linie proponowanych podziatéw dzialek;
2) ujecie wody;
3) strefa sanitarna 50 m i 150 m od granic czynnego cmentarza;
4) przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV wraz ze strefa ochronna.
§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ forme przekrycia budynku o kacie nachylenia od 3° do 19°;

2) dachu stromym - nalezy przez to rozumieé forme przekrycia budynku o kacie nachylenia wigkszym lub
réwnym 20°;

3)domku turystycznym - nalezy przez to rozumieé, obickt noclegowy (lub zespdl takich obiektow)
przeznaczony i przystosowany do §wiadczenia wylacznie lub gléwnie ustug zwiazanych z wypoczynkiem,
podzielony na pokoje, wyposazony w urzadzenia sanitarne i miejsce przyrzadzania positkow;

4) dzialce - nalezy przez to rozumieé ,,dzialke budowlang” w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) froncie budynku — nalezy przez to rozumieé elewacje budynku, skierowana w kierunku drogi, z ktérej
nastepuje wjazd i wejécie na dzialke;

6) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ granice dzialki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktérej
nastgpuje wjazd i wejécie na dzialke;

7) jednostce mieszkalnej (w obiektach ushug turystyki) - nalezy przez to rozumie¢ zesp6l pomieszczefi
wystepujgcych w czesci pobytowej, spelniajacy zasadnicza funkcje noclegowa, skladajacy si¢ znp.:
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pokoju, przedpokoju, wezta higieniczno-sanitarnego iinnych uzupehiajacych (balkony, loggie, atakze
aneksy kuchenne, jadalne, barowe itp.);

8) kalenicy dachu —nalezy przez to rozumie¢ najwyzsza, najdluzsza poziomg krawedz zatamania polaci
dachu pochytego;

9) kwartale — nalezy przez to rozumie¢ obszar skladajacy sie z jednego lub kilku terenow elementarnych;

10) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania; linie te stanowia réwniez linie nowych podzialow
geodezyjnych;

11) lukarnie - nalezy przez to rozumie¢ element architektoniczny umieszczony w dachu, doswietlajacy
poddasze, nakryty dachem dwuspadowym zkalenica prostopadla do kalenicy dachu glownego lub
kolebkowym z osig prostopadia do kalenicy dachu gléwnego. Laczna szeroko$é¢ wszystkich lukarn
zlokalizowanych w danej potaci dachu nie moze przekroczy¢ 50% szerokosci danej elewacji budynku;

12) miejscach piknikowych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca spotkan i integracji spolecznej mieszkaficow
wyposazone w miejsce do grillowania, organizacji ognisk, sceny plenerowej oraz zadaszonych micjsc
konsumpcji;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé lini¢, poza ktéra nie wolno sytuowac
zabudowy, w tym kondygnacji podziemnych, o ile ustalenia szczegélowe nie stanowig inaczej; dopuszcza
sie wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementow jak:

- balkony, wykusze, zadaszenia, schody zewngtrzne do 3,0 m,
- tarasy do 4,0 m,
- urzgdzenia dla 0séb niepelnosprawnych, ganki, na odleglo$é do 1,5 m,

- okapy, gzymsy, rury spustowe do 0,70 m; oile ustalenia szczegélowe dla poszczegélnych terendéw
elementarnych nie stanowia inaczej;

14) poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje uzytkowa, ktora wykonana jest w dachu
stromym,

15) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumieé powierzchni¢ uzytkowa w rozumieniu definicji
zawartej w Polskiej Normie PN-ISO 9836:1997;

16) ustugach turystycznych z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako wolnostojacej -
nalezy przez to rozumie¢ ogélnie dostgpne wynajmowanie doméw, mieszkan, pokoi, miejsc noclegowych;
przy czym turysta moze zamieszka¢ w budynku mieszkalnym lub budynkach wybudowanych na cele
turystyczne o wysokoéci do 6,5 m, z dopuszczeniem w ramach tej wysokosci poddasza uzytkowego
i powierzchni zabudowy kazdego budynku nieprzekraczajacej 70 m?;

17) sasiednich nieruchomos$ciach - nalezy przez to rozumied, tereny dzialek majacych wspélng granice;

18) terenie — nalezy przez to rozumieé teren elementarny o okreslonym przeznaczeniu lub o okreslonym
sposobie zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

19) ustugach ogélnych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi shuzace zaspokojenin podstawowych, lokalnych
i ponadlokalnych potrzeb mieszkancow, w szczego6lnosci: fitness, spa, basen, sitownie, wbudowane miejsca
zabaw dla dzieci (kids —zone), fryzjer, kwiaciarnia, szewc, serwis RTV i AGD, ushugi krawieckie, a takze
apteki, punkty pomocy medycznej, z wylaczeniem ustug handlu i gastronomii;

20) ustugach turystycznych - nalezy przez to rozumie¢ pensjonaty, domki kempingowe, schroniska,
z wylaczeniem: barakowozéw i domkow typu holenderskiego;

21) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumiec jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny, (zlokalizowany na jednej dzialce budowlanej), stuzacy zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng calosé, wktorym dopuszcza si¢ wydzielenie
nie wigcej niz dwdch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego ilokalu uzytkowego
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej budynku;

22) zabudowie mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ budynek wolno stojacy albo zesp6l takich
budynk6w, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowiacy konstrukcyjnie samodzielng calosé,
w ktérym dopuszcza sie wydzielenie wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych.

/L
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DZIAL 1.
Przepisy ogélne
Rozdziat 1.
Przeznaczenie terenéw

§ 4. 1. W planie ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, nastepujace podstawowe przeznaczenie terendw:
1) tereny plaz, oznaczone na rysunku planu symbolem PZ;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem uslug, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolem M;
4) tereny zabudowy ushug turystycznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem UT;
5) tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US;
6) tereny zabudowy ustug administracji, oznaczone na rysunku planu symbolem UA;
7) tereny zabudowy ustug kultury, oznaczone na rysunku planu symbolem UK
8) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;
9) tereny zabudowy portowej, oznaczone na rysunku planu symbolem TP;
10) tereny zieleni parkowej urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;
11) tereny zieleni cmentarnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZC;
12) tereny zieleni otwartej - nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem TQ;
13) tereny zieleni Wolinskiego Parku Narodowego, oznaczone na rysunku planu symbolem WPN;
14) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) KDZ — droga klasy zbiorczej,

b) KDD — droga klasy dojazdowej;

15) tereny publicznie dostgpnych ciggéw pieszych i pieszojezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem
KX;

16) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,
17) tereny komunikacji samochodowej -parkingi, oznaczone na rysunku planu symbolem KS;
18) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem IT.

2. Ilekro¢ na rysunku planu symbol przeznaczenia terenu zapisany jest w formie ,,MN/U” — nalezy przez to
rozumie¢, ze: dla danego obszaru dopuszczalne jest zagospodarowanie w ramach wszystkich zapisanych w ten
sposob funkcji; przy czym pierwszy czlon oznacza funkcje podstawowa przewazajaca na danym terenie,
a kolejny dopuszczalna, uzupehiajaca.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ogélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 5. 1. Na wszystkich terenach ustala sig:

1) nakaz lokalizowania zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczonymi na rysunku
planu;

2) nakaz dostosowania projektowanych elementéw zagospodarowania skalag, jako$cig icharakterem do
pelnionego przeznaczenia terenu;

3) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, bieli, oraz naturalnych kolorach
materialdw budowlanych takich jak kamien, cegla, metal, drewno, itp.

2. Przestrzefi publiczng nalezy realizowaé, jako urzadzona iwyposazona w nawierzchnie twarda
z dopuszczeniem wprowadzenia zieleni, za wyjatkiem:

1) terenéw plaz oznaczonych symbolem PZ i opisanych w § 8,
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2) terenéw pasa technicznego z wylaczeniem terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KX.1
i KDW.13.

3.Dla istniejacych budynkéw, ktorych parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, a takze gabaryty i wysokos$¢ zabudowy przewyzszaja dopuszczalne w niniejszej
Uchwale parametry i wskazniki, dopuszcza si¢ 1 zachowanie, a w przypadku wyburzenia dla nowopowstatych
budynkéw dopuszcza si¢ ich odtworzenie.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Obszar objety planem, znajduje si¢ poza granicami Woliniskiego Parku Narodowego, jednak od
strony péinocno - wschodniej bezposrednio z nim sgsiaduje.

2. Obszar objety planem, znajduje si¢ w caloSci w granicach obszaru Natura 2000 Wolin i Uznam PLH
320019 zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 14 pazdziernika 2021 r. w sprawie
specjalnego obszaru ochrony siedlisk Wolin i Uznam (PLH320019) (Dz. U. z 2021 r. poz. 2418), na ktérym
zabrania si¢ podejmowania dziafan:

1) mogacych osobno lub w polaczeniu z innymi dzialaniami, znaczgco negatywnie, oddziatywaé na cele
ochrony ww. obszaru, wtym w szczegdlnoSci pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk
gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000,

2) mogacych wplywad negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostal wyznaczony ww. obszar,
3) mogacych pogorszy€ integralnoéé obszaru Natura 2000 lub jego powigzan z innymi obszarami.

3. W celu ochrony wystepujacych w granicach objgtych planem chronionych siedlisk przyrodniczych:
"Klify nadmorskie na wybrzezu Baltyku" o kodzie 1230, ustala sie: zakaz dziatafi mogacych pogarszaé stan
siedlisk przyrodniczych, wtym mogacych powodowaé zaburzenie typowych dla siedliska proceséw
ekologicznych, zubozenie réznorodnosci biologicznej, uposledzenie funkcji oraz wptywaé negatywnie na stan
typowych gatunk6w izubozZenie ich zestawu, ponadto dla siedliska przyrodniczego: "Klifyy nadmorskie na
wybrzezu Battyku" o kodzie 1230, ktore stanowia klify nieaktywne - martwe, przy uwzglednieniu naturalnych
proceséw, ustala sie:

a) niepogorszenie obecnego stanu ochrony, pozostawienie siedliska do naturalnego,
b) utrzymanie stabilnej powierzchni siedliska,

¢) utrzymanie stabilnej $ciany klifu, przy niezmienionym nachyleniu,

d) utrzymanie dolnej czesci klifu

e) zachowanie charakterystycznych roslin zielnych,

f) ochrong przed zabudowg terendéw kliféw,

g) zaniechanie jakiejkolwiek ingerencji wpostaci wycinki, usuwania wykrotéw, zloméw itp. (ochrona
spontanicznych proceséw stokowych).
4. Ustala si¢ zachowanie iobjecie ochrong na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi uznanych
z mocy Uchwaly Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach Nr LVII/559/14 z dania 28 sierpnia 2014 r. nastepujacych
pomnikéw przyrody, zgodnie z rysunkiem planu:

1) P31 - Lipa drobnolistna Tilia cordata Mill. (1 szt.), o obwodzie 346 cm i wysokosci 18 m (dz. nr 149, obreb
24 Lubin przy ul. Dobrej - teren cmentarza);

2) P32 - Topola czama Populus nigra L.. (1 szt.), o obwodzie 470 cm i wysokosci 25 m (dz. nr 2/1, obreb
24 Lubin przy ul. Gléwnej i symbolu uzytku Lz-RVI);

3) P33 - Topola czarna Populus nigra L.. (1 szt.), o obwodzie 372 cm i wysokosci 25 m (dz. nr 2/1, obreb
24 Lubin przy ul. Gléwnej i symbolu uzytku Lz-RVI);

4)P34 - Dab szyputkowy Quercus robur L., o obwodzie 470 cm iwysokosci 25 m, (dz. nr 10, obreb
24 Lubin, pas drogowy przy ul. Gléwnej);

5) P35 - Lipa drobnolistna Tilia cordata Mill. (1 szt.) o nazwie "Babki Proszalne", o facznym obwodzie pni
zrostu 780 cm (190+220+420 cm) iwysokosci 25m (dz. nr 114, obrgb 24 Lubin przy kosciele ul.

Gléwnej);

Id: E085A33D-F8ED-4276-A974-571ECDC40082. Projekt Strona g




6) P36 - Dab szyputkowy Quercus robur L., o obwodzie 506 cm i wysokosci 25 m, (dz. nr 67/1, obreb
24 Lubin, przy ul. Giéwnej 46 i symbolu uzytku B-RV),

5. Na terenie objetym planem wystepuja gatunki flory ifauny objete ochrong lub czesciowa ochrona.
W zwigzku z powyzszym, w przypadku wystepowania niniejszych gatunkéw, obowiazuja ograniczenia
wynikajgce z obowigzujacych przepisow odrebnych.

6. Ustala si¢ nakaz zachowania zadrzewien przydroznych, zadrzewien przykoscielnych i cmentarnych oraz
innych wartosciowych drzew i krzewow.

7. Ustala si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej zuwzglednieniem minimalizowania ingerencji
i wplywu przedsiewziecia na systemy korzeniowe drzew.

8. Ustala si¢ nakaz oszczednego korzystania z terenu w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji.
9. Ustala si¢ nakaz uzbrojenia terenéw w sieé infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §13.
10, Ustala sie zakaz lokalizacji inwestycji.

1) mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko, wtym na zdrowie ludzi zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, wtym na zdrowie ludzi, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem przedsiewzigé/inwestycji dopuszczonych ustaleniami niniejszego
planu oraz realizacji sieci infrastruktury techniczne;j.

11. Ustala si¢ zakaz realizacji dzialai powodujagcych powstanie zanieczyszczenia gleby albo
niekorzystnego przeksztalcenia naturalnego uksztattowania terenu.

12. Ustala si¢ zakaz bezposredniego odprowadzenia S$ciekéw oraz wod opadowych zpowierzchni
komunikacyjnych i terenéw utwardzonych bezposrednio do gruntu.

13. Ustala si¢ obowiazek zagospodarowania mas ziemnych powstalych w wyniku prac budowlanych
w granicach danej nieruchomoséci lub na innych obszarach wskazanych na ten cel.

14. W zakresie urzadzenia zieleni publicznej i prywatnej (w celu ochrony siedlisk i wsparcia gatunkow
migrujacych ptakéw), preferuje sie stosowanie rodzimych gatunkéw roslin i krzewéw, tj. deren zwyczajny, bez
czamy i koralowy, §liwa tarnina, cis, rokitnik, dzika réza, glog.

15. Emisje czynnikoéw szkodliwych iuciazliwych nie moga na granicy zzabudowa mieszkaniows
przekroczy¢ dopuszczalnych norm.

16. Na wszystkich terenach, za wyjatkiem teren6w przeznaczonych pod komunikacje, ustala sie obowigzek
stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu zanieczyszczeri, atakze rozwigzan
zapewniajacych ochrone przed zanieczyszczeniami istniejacymi. W szczegélnosci dotyczy to rozwiazan
zapewniajacych ochrone czystosci powietrza,

17. W przypadku budowy lub przebudowy uktadu komunikacyjnego oraz prowadzenia lub modernizowania
sieci infrastruktury technicznej, ustala si¢ obowigzek stosowania rozwigzan zapewniajacych maksymalne
ograniczenie ich oddziatlywania na srodowisko przyrodnicze.

18. Realizacj¢ zabudowy kubaturowej, nalezy poprzedzi¢ badaniami geotechnicznymi.

19. Przed realizacjg zabudowy mieszkaniowej w strefie 50-150 m od granicy terenu cmentarza, nakazuje
si¢ realizacje uzbrojenia terendéw w sie¢ wodociagowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

20. Wzdluz ciaggéw komunikacyjnych dopuszcza si¢ wprowadzenie roslinnosci o wielopigtrowej strukturze.

21. Dla oznaczonych na rysunku planu terendéw, stanowiacych dzialki ewidencyjne wchodzace w sklad
Woliniskiego Parku Narodowego, a zlokalizowanych poza kompleksem gléwnym parku, obowiazuja przepisy
odrgbne zawarte w stosownym zarzadzeniu Ministra Srodowiska w sprawie rocznych zadah ochronnych dla
parku narodowego lub w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska w sprawie ustanowienia planu ochrony parku po
jego przyjeciu. Ustalenia szczegélowe w odniesieniu do tych terendw, polozonych jednoczesnie w zasiggu
obszaréw Natura 2000, beda mogly by¢ realizowane wylacznie w zakresie, w jakim nie beda naruszaly
zakazow wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

t// f
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22. Na terenie obj¢tym planem znajduja si¢ nastgpujace obszary zabytkowe objete ochrona, tj. Obszar
Kulturowo - Krajobrazowy OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski" (obejmuje caly obszar planu) dla
ktorego ustala si¢ utrzymanie funkcji portéw i przystani rybackich z wasciwymi atrybutami lub nadanie im
nowych funkcji, przy jednoczesnym nawigzaniu do ich tradycyjnego wykorzystania; utrzymanie z wody i ladu
ekspozycji historycznych dominant zespoléw staromiejskich; ochrona i ksztatowanie miejscowosci
nadmorskich poprzez: ochrong tradycyjnej zabudowy miejscowosci nadmorskich oraz ochrone przestrzeni
publicznej, do czasu ustalenia zasad ochrony, wprowadza si¢ poprzez inne ustalenia planu:

1) ochrong waloréw kulturowo-krajobrazowych;

2) utrzymanie ieksponowanie otwar¢ krajobrazowych, punktéw widokowych, miejsc ekspozycji
warto$ciowych krajobrazéw kulturowych i przyrodniczych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélezesnej

§ 7. 1. Na terenie obj¢tym planem znajduja sig nastepujace obiekty zabytkowe objete ochrona na podstawie
przepiséw odrebnych, tj.: Neogotycki kosciot parafialny pw. MB Jasnogérskiej, wraz z otoczeniem, wpisany do
rejestru zabytkow pod nr A-319 (decyzja nr DZ-4200/39/0/2007 z dnia 20.07.2007 r.) podlegajacy Scistej
ochronie konserwatorskiej w zakresie ochrony formy, bryly, wystroju i kompozycji elewacji historycznego
ukladu wngtrz oraz materiatéw.

2. Wszelkie prace budowlane i inwestycje dotyczace obiektu zabytkowego wraz z jego otoczeniem nalezy
prowadzi¢ we wspéldziataniu z odpowiednim organem ochrony zabytkéw zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi.

3. W celu zachowania historycznego wygladu budynkéw i obiektéw o walorach zabytkowych chronionych
ustaleniami planu (zgodnie zrysunkiem planu), ujetych takze w Gminnej Ewidencji Zabytkéw oraz
wskazanych do ujgcia w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, tj.:

1) pensjonat polozony przy ul. Gléwnej 14,
2) willa potozona przy ul. Giéwnej 56,

3) zelbetowa konstrukcja, tzw. mostu nad ulica Giéwng z 1937 r. bgdacego reliktem dawnej kolejki linowej
Iaczacej cementownig z kopalnia kredy (nigdy nieukoriczonej),

4) budynek mieszkalny i gospodarczy, przy ul. Turkusowej 1, zwigzany z dziataniem cementowni,
5) budynek dawnych warsztatéw cementowni usytuowanych, przy basenie portowym; ustala sie:

1) wspéldziatanie z wlasciwym Organem Ochrony Zabytkéw w zakresie zamierzen inwestycyjnych majacych
wplyw na wyglad obiektéw chronionych ustaleniami planu;

2) prowadzenie dzialan majacych na celu zachowanie ich historycznego wygladu ze szczegbélnym
uwzgle¢dnieniem historycznie uksztaltowanych element6w, takich jak:

a) forma i proporcja bryly,

b) forma, nachylenie i rodzaj pokrycia dachowego,

¢) rozmieszczenie, proporcje i podzial otworéw okiennych i drzwiowych,
d) rodzaj detalu architektonicznego, w szczegblnosci poprzez:

-nakaz zachowania istniejagcych elewacji z zachowaniem nadprozy, plycin nad- ipodokiennych,
pilastréw, tréjkatnych frontonéw, gzymsow i cokoléw,

-nakaz zachowania i/lub przywrécenia historycznych proporcji i podziatéw otworéw okiennych
idrzwiowych zuwzglednieniem oryginalnych podzialéw okien skrzynkowych, z dopuszczaniem
wymiany okien zzachowaniem identycznego rozmieszczenia i szeroko$ci szproséw jak
w dotychczasowych oknach skrzynkowych,

- nakaz zachowania wysokosci budynkéw i ilosci kondygnacji,
- nakaz zachowania symetrii elewacji frontowych,

-nakaz zachowania ukladu ikata nachylenia dachu z dopuszczeniem remontuw/wymiany pokrycia
dachowego na dachéwke ceramiczng, //
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- nakaz pelnego zachowania zelbetowej konstrukcji, tzw. mostu nad ulica Gtéwna,

- zakaz zmiany kata nachylenia, formy i ksztattu dachu,

- zakaz nadbudowy obiektu,

- zakaz realizacji nowych lukarn,

- zakaz stosowania na elewacjach okladzin ceramicznych, tworzyw sztucznych i blach,

- dopuszczenie ocieplenia wylacznie od wewnatrz budynkéw posiadajgcych na elewacji detale
architektoniczne,

- dopuszczenie ocieplenia od zewnatrz dla pozostatych budynkéw, pod warunkiem zachowania lub
przeniesienia historycznych form obramowan okiennych, gzymséw i detali elewacji,

- dopuszczenie adaptacji poddaszy na cele uzytkowe,
- dopuszczenie adaptacji budynkéw gospodarczych na cele mieszkalne i ustugowe, w tym turystyczne,

- dopuszczenie mozliwoéci zamurowania czeSci istniejacych otworéw okiennych w formie
pozostawienia na jego miegjscu tzw. s$wiadkéw (blend),

- dopuszczenie realizacji dodatkowych otwor6w okiennych i drzwiowych od strony zaplecza/ogrodu,
w formie nawigzujacej do historycznej stolarki okiennej i drzwiowe;j,

- dopuszczenie mozliwosci rozbudowy obiektu, wylacznie od strony zaplecza, przy zastosowaniu
parametrow i wskaznikéw zawartych w przepisach szczegétowych dla poszczegdlnych kwartaléw,
pod warunkiem nieprzekraczania wysokoéci budynku rozbudowywanego,

- dopuszczenie instalowania na potaciach dachowych paneli fotowoltaicznych przy zachowaniu ich
osiowosci wzgledem uktadu elewacji,

3)w przypadku koniecznosci wyburzenia ze wzgledu na zly stan techniczny (potwierdzony opinia
techniczna), obiektu chronionego ustaleniami planu, ustala si¢ nakaz opracowania inwentaryzacji
budowlane;j z koniccznoscia przekazania jednego egzemplarza do archiwum wlasciwego Organu Ochrony
Zabytkéw.

4. Na terenie objetym planem znajdujg si¢ nastgpujace obszary zabytkowe objete ochrong na podstawie
przepiséw odrebnych:

1) Ochrona widocznosci waloroéw krajobrazowych i widokowych panoramy wsi od strony Jeziora Wicko,
z zabudowa harmonijnie wpisana w uksztaltowanie terenu wzgérza, wznoszacego si¢ od brzegu jeziora i z
dominanta krajobrazowa w postaci bryly zabytkowego kosciola, zlokalizowanego na szczycie wzgoérza.
Teren objety ochrona konserwatorska, zapewniajaca ekspozycje obszaréw z okre$lonych kierunkéw
widokowych. Strefa ,E” — ochrony ekspozycji (zgodnie z rysunkiem planu) obejmuje strefe pomiedzy
brzegiem Jeziora Wicko aulica Gléwng oraz pomiedzy granica WPN aulica Portowa, chroniona
ustaleniami planu, dla ktérej ustala sie:

a) zakaz lokalizacji zabudowy zakldcajacej wglad na zabytkowy obiekt Neogotycki kosciola parafialny pw.
MB Jasnogorskiej,

b) zakaz lokalizacji wolnostojacych wiez o konstrukcji kratowej i jakichkolwiek subdominant, za
wyjatkiem znakoéw nawigacyjnych,

¢) zagwarantowanie wlasciwej wizury miejscowosci Lubin od strony Zalewu Szczecinskiego;

2) Obszar obejmujacy historycznie uksztaltowane formy pokrycia terenu, w szczegblnosci krajobraz
integralnie zwigzany z zespolem zabytkowym lub obszary uksztaltowane w wyniku dziatalno$ci ludzkiej —
parki, aleje a takze zielen o wartosciach przyrodniczych wraz z obiektami architektonicznymi, podlegajace
ochronie poprzez utrzymanie uksztaltowania iustalonych elementéw oraz ograniczenie swobody
przeksztatcen obszaru. Strefa ,,K” — ochrony krajobrazu kulturowego (zgodnic z rysunkiem planu)
obejmuje:

a) teren dawnego cmentarza przyko$cielnego w Lubinie - zalozonego w ok. pocz. XIX w. (czg$é dziatki
114, obreb Lubin) - zlokalizowanego, po pin. stronie od Neogotyckiego kosciota parafialnego pw. MB
Jasnogorskiej (oznaczonego zgodnie z rysunkiem planu symbolem ZC.2), ujetego w Gminnej Ewidencji
Zabytkow,
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b) dawnego cmentarza ewangelickiego przy ul. Dobrej w Lubinie oznaczone zgodnie z rysunkiem planu),
ujgte w Gminnej Ewidencji Zabytkow; dla obu terenéw cmentarzy, ustala sig:

a) zachowania irewaloryzacji historycznych kompozycji ukiadéw zieleni, wtym historycznie
uksztaltowanych alei,

b) zachowania kompozycji zieleni: rozplanowania i skladu gatunkowego,
¢) zachowania sktadu gatunkowego i rytmu alei,

d) w razie niezbednych cigé sanitarnych - uzupeienia tymi sami gatunkami w tym samym powtarzalnym
rytmie i odleglosciach jak w pierwotnym ukladzie,

¢) zachowania i ochrony istniejacych drzew, w tym w szczegélnosci starodrzewu z dopuszczeniem dziatan
pielegnacyjnych; w przypadku zlego stanu zdrowotnego drzewostanu, zagrazajacego bezpieczefistwu
ludzi i mienia, dopuszcza si¢ jego wycinke, po uprzednim sporzadzeniu dokumentacji potwierdzajacej
zly stan zdrowotny drzewostanu;

5. Dla obszaréw zabytkowych objetych ochrong na podstawie przepiséw odrebnych zgodnie z ust. 4 ustala
sie:
1) wspéldziatanie z wiasciwym Organem Ochrony Zabytkéw w zakresie zamierzer inwestycyjnych majacych
wplyw na wyglad obszar6w chronionych ustaleniami planu;

2) nowe obiekty nalezy dostosowaé do historycznej kompozycji przestrzennej, oraz architektonicznych form
zabudowy wystepujacych w obrebie miejscowosci, zgodnie z ust. 4, pkt.1;

3) przy budowie nowych obiektéw lub remontach zabudowy dawnej, ustala sie¢ nakaz stosowania
tradycyjnych materiatéw budowlanych, przede wszystkim w pokryciach dachéw i elewacjach, takich jak:
cegla, dachdéwka zaktadkowa.

6. Na terenie obj¢tym planem znajdujg si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
W.I, W.II. i W.IIL, dla kt6rych ustala sie:

a) Dla obszaru wchodzacego w zakres strefy W.I. pelnej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej (Lubin,
stan. 1, AZP 21-04/1, funkcja G, datowanego na WS - IX-XIIIw., Nr rej. 628, Decyzja: KI1.1.6801/12/69
z dnia 10.12.1969 r.),wykluczajacej wszelkg dzialalno$é inwestycyjna i inna obowiazuje:

- zakaz wszelkiej dziatalnosci inzynierskiej, budowlanej i innej zwigzanej z pracami ziemnymi (np. kopanie
studni, melioracji, karczunku i nasadzania drzew itd.), poza badaniami archeologicznymi oraz pracami
zabezpieczajacymi zabytek przed zniszczeniem, prowadzonymi na zasadach okreslonych przepisami
szczegolnymi dot. ochrony zabytkéw;

- zachowanie istniejacego ukladu topograficznego;

- obowigzek wystapienia o szczegblowe wytyczne do Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,
w przypadku podjecia jakiejkolwiek dzialalnosci na terenie objetym granicami strefy, a wynikajacej ze
sposobu uzytkowania terenu.

b)Dla obszaru wchodzacego wzakres strefy W.IL czesciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych (Lubin, stan. 6, AZP 21-04/6, funkcja C, datowanego na WS), dopuszczajacej
inwestowanie pod okre§lonymi warunkami obowigzuje:

- wspoldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwiazanych z pracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw;

- obowigzek przeprowadzenia archeologicznych badati ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych zrealizacja zamierzenia, na zasadach
okreslonych przepisami szczegéInymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

¢)Dla obszaru wchodzacego wzakres strefy W.IIL ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych: a.Lubin, stan. 2, AZP 21-04/2, funkcja O,x, datowanego na WS, SR, b.Lubin, stan. 3,
AZP 21-04/3, funkcja O,Ix, datowanego na WS, SR, c.Lubin, stan. 4, AZP 21-04/4, funkcja Ix, datowanego
na WS, dLubin, stan. 5, AZP 21-04/5, funkcja O, datowanego na O polegajacej na prowadzeniu
interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku prowadzenia prac ziemnych, ustala:

- wspéldzialanie w zakresie zamierzei inwestycyjnych iinnych zZwigzanych zpracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow, //
L
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- przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych na
zasadach okre$lonych przepisami szczegdlnymi, dotyczacymi ochrony zabytkow.

7. W razie odkrycia wtrakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych zwiazanych z planowana
inwestycja przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, osoby wykonujace roboty
budowlane obowigzane s3: wstrzyma¢ wszelkie roboty, mogace uszkodzié lub zniszczyé odkryty przedmiot;
zabezpieczyé, przy uzyciu dostgpnych s$rodkéw, przedmiot imiejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie
zawiadomié¢ odpowiednie stuzby ochrony zabytkow.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Dla terenéw przeznaczonych pod przestrzen publiczna, stanowiacych przestrzenie og6lnodostepne:
tereny plazy nadmorskiej, w tym terenéw komunikacji, obowiazujg ustalenia opisane w § 12, w § 15ust. 11 §
29.

2. Dla terenéw przeznaczonych pod przestrzen publiczng - terenéw obshugi komunikacji, ustala sie:

1) zagospodarowania terenéw w sposéb umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie osobom niesprawnym
ruchowo, w tym wyznaczenie miejsc postojowych (z wylaczeniem terenéw wchodzacych w zakres pasa
technicznego) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

2) realizacj¢ zej$¢ na plaze, o ile bedzie taka mozliwos¢, przy zagwarantowaniu bezkolizyjnego korzystania
osobom niesprawnym.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie ustalone na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terendéw gérniczych, a takie obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja tereny i obiekty, ktore podlegajg ochronie na podstawie
przepisoOw odrgbnych, opisane w § 6 ust. 1 - ust.3 orazw § 7.

2. Obszar objety planem znajduje si¢ czesciowo (zgodnie zrysunkiem planu) w granicach pasa
technicznego, ktéry stanowi strefe wzajemnego oddzialywania morza i lagdu; jest to obszar przeznaczony do
utrzymania brzegu w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa i ochrony $rodowiska. W granicach pasa
technicznego obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych, a wykorzystanie pasa technicznego
do celéw innych niz ochronne wymaga zgody odpowiednich organéw na zasadach zgodnych z przepisami
odrebnymi,

3. Teren pasa technicznego jest obszarem przeznaczonym pod wykonywanie prac zwigzanych z ochrona
brzegu morskiego oraz lokalizacje réznych form umocniefi brzegowych, w tym budowli hydrotechnicznych
isystemu zabezpieczefi wybrzeza przed erozja, urzadzenn zwigzanych znawigacja iratownictwem,
infrastruktury technicznej, zjazdéw technicznych izejé¢ na plaze oraz budowe ciagéw komunikacyjnych
dopuszczonych do realizacji zgodnie z ustaleniami planu.

4. W zakresie terenéw wchodzacych w granice pasa technicznego ustala sie:

a) realizacje przedsigwzigc poprzez przyje¢cie rozwiazan technicznych gwarantujacych eliminacje zagrozen dla
stann pasa technicznego,

b) zminimalizowanie lub zaniechanie wycinki roslinnosci brzegowej, ktéra stanowi naturalne zabezpieczenie
brzegu,

¢) zakaz lokalizacji miejsc postojowych i parkingowych,
d) zakaz wprowadzania nawierzchni twardej, za wyjatkiem terenéw KX.1 i KDW.13.

5. Teren pasa technicznego, z tytulu zapisow ustawy Prawo wodne, jest obszarem szczegblnego zagrozenia
powodzia. Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia obowiazuja ograniczenia wynikajgce z przepiséw
odrebnych oraz wymog uzyskania pozwolenia wodnoprawnego.

6. W granicach pasa technicznego dopuszcza si¢ realizacje zabudowy hydrotechnicznej stuzgcej ochronie
brzegu po uzyskaniu zgdd odpowiednich organdw.

7. Na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi
jest §rednie i wynosi 1%, zgodaie z rysunkiem planu, ustala sig:
4
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1) nakaz zapewnienia swobodnego sptywu wéd powodziowych;

2) nakaz zapewnienia swobodnego dostepu do powierzchniowych wéd publicznych w odleglosci co najmniej
1,5 m od linii brzegu;

3) zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych, skladowania materialéw, zmiany uksztattowania powierzchni
gruntu, sadzenia drzew i krzew6w, oraz wykonywania urzadzen lub robét, ktére moga utrudniaé ochrone
tych obszaréw przed powodzia, za wyjatkiem inwestycji obejmujacych budowe urzadzen wodnych
i obiektéw infrastruktury technicznej, na ktore nalezy uzyskaé pozwolenie wodno-prawne;

4) zakaz lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, gromadzenia Sciekéw, odchodéw zwierzgcych, $rodkéw chemicznych, atakze innych
materialéw, ktére moga zanieczy$ci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w tym
w szczegllnosci ich sktadowania;

5) zakaz, o ktérym mowa w ust. 5 pkt 3, nie dotyczy wykorzystywania gruzu, mas ziemnych oraz skalnych
przy wykonywaniu rob6t zwiazanych zutrzymywaniem lub regulacja wéd, atakze lokalizowania
inwestycji gospodarki rybackiej.

8.Na terenie plazy ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych zwyjatkiem tymczasowych
obiektéw o charakterze sezonowym, niepolaczonych trwale zgruntem, zwigzanych zobstuga plazy, na
zasadach okreslonych w § 15.

9. Czgsei obszaru objetego planem (zgodnie z rysunkiem planu) znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego
brzegu, na ktérym obowigzuja ograniczenia izakazy okre$lone w przepisach odrgbnych. Pas ochronny
obejmuje obszar, w ktérym dziatalno$¢ czlowieka wywiera bezposredni wplyw na stan pasa technicznego.

10. Dla obszaru opracowania planu wszelkie obiekty, widoczne od strony morskich wod wewnetrznych,
oile nie stanowia oznakowania nawigacyjnego, nie moga przypominaé go swoja forma, kolorystyks
i charakterystyka $wiecenia $wiatel; oswietlenie planowanych obiektéw oraz o$wietlenie terenu nie moze
w zaden spos6b utrudniaé identyfikacji oznakowania nawigacyjnego. O$wietlenia planowanych obiektéw oraz
ciagéw komunikacyjnych widocznych od strony wody, powinny posiadaé przestony uniemozliwiajace
bezposrednie padanie promieni §wietlnych poza linie brzegu lub nabrzeza.

11.Dla obszaru opracowania planu dopuszcza si¢ mozliwosé lokalizacji elementéw oznakowania
nawigacyjnego, w zwigzku z koniecznoscia zapewnienia bezpieczefistwa zeglugi.

12. Realizacja wszelkich przedsigwzigé nie moze wplywaé negatywnie na poprawng prace oznakowania
nawigacyjnego (nabieznik Lubin - 2 stawy), w szczeg6Inosci: znaki nawigacyjne nie moga by¢ przestaniane od
strony wody, zasilanie energetyczne znakéw nawigacyjnych musi byé zapewnione, nie mozna zaklécaé
synchronizacji znakéw nawigacyjnych, za znakami nawigacyjnymi nie moga znajdowaé si¢ obiekty
o intensywnym o$wietleniu powodujacym ograniczenie zasiggu $wiecenia $wiatet nawigacyjnych, powinna by¢
zapewniona mozliwo$¢ dokonywania przecinek roslinnosci przestaniajacych znaki nawigacyjne, a takze
mozliwos¢ dostgpu do znakéw nawigacyjnych odpowiednich stuzb technicznych. Ponadto planowane
zagospodarowanie, w granicach obszaru planu, nie moze mie¢ negatywnego wplywu na prawidlowe
funkcjonowanie toru zeglugowego zlokalizowanego na akwenie sgsiadujacym z obszarem planu.

13.Dla nabieznika Lubin - 2stawy ustala si¢ strefe ochrony wizury, zgodnie zrysunkiem planu,
w granicach ktdrej, obowigzuje zakaz lokalizowania zabudowy kubaturowej oraz nasadzefi roslinnosci
wysokie;j.

14. Na obszarze obj¢tym planem wystepujg obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, do ktérych
naleza obszary w granicach chronionych siedlisk przyrodniczych: "Klify nadmorskie na wybrzesu Baltyku"
o kodzie 1230 oznaczonych zgodnie z rysunkiem planu.

15. Obszar planu w czeéci - zgodnie z rysunkiem planu zlokalizowany jest w granicach portu morskiego
w Lubinie, dla ktérej obowiazuja przepisy odrebne.

16. Przed realizacja planowanej inwestycji, oktorej mowa w Dziale III, przepisach szczegélowych,
w przypadku koniecznoéci prowadzenia prac ziemnych zwigzanych z posadowieniem obiektéw budowlanych,
zgodnych z wskazanym przeznaczeniem terenu, ustala sie:

1) nakaz ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych, dostosowanych forma
i zakresem niezbgdnych badan do wiasciwej kategorii geotechnicznej;
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2) nakaz opracowania dokumentacji geologiczno — inzynierskiej (w miejscach przewidywanych wykopdow),
dokumentujacej poziomy wodonoéne w poszczegdlnych warstwach geologicznych;

3) nakaz uwzglednienia przy sporzadzeniu projektu budowlanego lub architektonicznego wytycznych ustalen
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych oraz wnioskéw wynikajgcych
z opracowanej dokumentacji geologiczno — inzynierskiej;

4) nakaz zastosowania technologii w pelni zabezpieczajacej jako$é wod podziemnych.

17. W zagospodarowaniu terendw polozonych wtzw. strefie sanitarnej cmentarza (okreslonej
informacyjnie na rysunku planu), nalezy uwzgledni¢ zakazy, nakazy i dopuszczenia, wynikajace z przepisow
Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny
pod wzgledem sanitamym s3a odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959 r. Nr 52, poz. 315) - dalej zwanego
rozporzadzeniem w sprawie cmentarzy, w zakresie mozliwosci lokalizowania zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej w granicach od 50 do 150 m odleglosci od czynnego cmentarza, w tym w zakresie podiaczenia do
sieci wodociagowej wszystkich budynkow korzystajacych z wody.

18. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny i obszary gomicze.
19. Na obszarze objetym planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe.

20. Obszar objety planem nie znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr
102 oraz jego strefy ochronne;j.
21. Na obszarze objetym planem obowiazuja okreslone przepisami odrebnymi ograniczenia w korzystaniu

z wod wynikajace z warunkéw korzystania z wod regionu wodnego Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego
oraz ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”.

22. Dopuszcza si¢ dalsze funkcjonowanie eksploatowanych uje¢ wody podziemnej, w tym jako ujecia
awaryjne przewidziane do eksploatacji w warunkach specjalnych przy zachowaniu obowiazujacych w tym
zakresie przepiséw odrebnych, za wyjatkiem ujeé¢ zlokalizowanych w strefie do 150 m od granicy terenu
czynnego cmentarza.

Rozdzial 7.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 10. 1. Obszar planu nie obejmuje terenéw bedacych w uzytkowaniu Sit Zbrojnych RP, ani z nimi
nie koliduje.

2. Zakaz realizacji obiektow rekreacji indywidualnych, o ile ustalenia szczegélowe nie stanowia inaczej,
atakze: barakowozow, domkéw typu holenderskiego oraz innych obiektéw o podobnej funkcji i formie
architektonicznej.

Rozdzial 8.
Ogoélne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Plan nie naklada obowigzku przeprowadzenia scalen ipodzialéw terenéw, atakze nie okresla
granic obszaréw przeprowadzenia procedury scalenia i podziatéw nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzanie podzialow, i/lub laczenia nieruchomosci zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi dotyczacymi projektowanych podziatéw dzialek w poszczegdlnych terenach elementarnych.

3. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie wtérnego podziatu dzialek zgodnie z liniami pokazanymi na rysunku
planu.

4. Dopuszcza si¢ mozliwo§é przeprowadzenia innych podziatéw dziatek budowlanych, niz podane na
rysunku planu z zachowaniem parametréw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegélnych terenow
elementamych.

5. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢é przeprowadzania korekt istniejacych podzialéw geodezyjnych w celu:
1) wydzielenia niezbgdnego dojazdu;

2) zapewnienia odpowiedniej odleglosci obiektéw budowlanych od granic dzialek, na podstawie przepisow

odrebnych;
4
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3) polepszenia zagospodarowania nieruchomosci sgsiednich.




6. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ przeprowadzenia podzialéw po granicach terenéw elementarnych.

Rozdzial 9.
Ogélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 12. 1. Przeznacza si¢ pod budowe systeméw komunikacji tereny oznaczone symbolami KDZ i KDD, dla
ktorych ustala sig:

1) obowigzek zagospodarowania urzadzona zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw
terenow;

2) obowigzek uwzglednienia wymagan technicznych wynikajacych z lokalizacji istniejacych i planowanych
urzadzen infrastruktury technicznej, wymienionych w § 13.

2. W zakresie docelowej obstugi komunikacyjnej ustala sie:
a) podzial na nastepujace klasy drog:

- drogi zbiorcze, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ,

- drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,

- drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,

- piesze i pieszojezdne, oznaczone na rysunku planu symbolem KX,

- tereny komunikacji samochodowe;j (parkingi), oznaczone na rysunku planu symbolem KS.
b) podziat na nastgpujace kategorie drég: drogi publiczne i drogi wewngtrzne.

3. W zakresie zasad i wskaZnikéw dotyczacych parkowania ustala sie nastepujace warunki dla nowych oraz
dla czgsci rozbudowywanych i nadbudowywanych poszczegélnych obiektéw:

1) obowigzek zapewnienia, w granicach poszczegélnych terenéw, stanowisk postojowych dla samochodéw
osobowych, w ilo§ci minimum:

a) 2 stanowiska, na kazdej z dzialek w budownictwie jednorodzinnym wolnostojacym,

b) 1 stanowisko, na kazde mieszkanie w zabudowie mieszkaniowe;j,

¢) 1 stanowisko, na kazdy budynek rekreacji indywidualnej,

d) 1 stanowisko na kazde 70 m? powierzchni uzytkowej obiektéw handlowych i ustugowych,
¢) 2 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach §wiadczacych uslugi gastronomiczne,

f) 1 stanowisko na kazde 5 migjsc noclegowych w obiektach swiadczacych ushugi turystyczne,
g) 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej biur i administracji,

h) dla obiektéw sportu irekreacji 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczgte 25 m? powierzchni
uzytkowej obiektu kubaturowego,

i) 1 stanowisko na kazdych 3 zatrudnionych na terenach TP;

2) dla kazdego z obicktow wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajaca z wyzej wymienionych
warunkow;

3) w zabudowie mieszkaniowej dopuszcza si¢ realizacje wyzej wymienionych warunkéw w garazu i/lub na
powierzchni terenu;

4) na pozostalych terenach elementarnych dopuszcza sie¢ realizacje wyzej wymienionych warunkéw na
powierzchni terenu, w kondygnacji podziemnej, parterowej lub czgSciowo przykrytej zielenia lub tarasem,
a takze na plycie stropowej garazu podziemnego;

5) obowigzek zapewnienia minimalnej liczby stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w odniesieniu do ogélnej liczby stanowisk postojowych ustalonych zgodnie z pkt 1 w liczbie
nic mniejszej niz:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

¢) 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
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d) 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogélna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100,
€) 4% ogolnej liczby miejsc realizowanych w liniach rozgraniczajacych poszczegdlnych drég publicznych;
6) realizacj¢ ogolnodostgpnych miejsc postojowych wzdluz drég zbiorczych i dojazdowych, z wylaczeniem
obszaréw znajdujacych si¢ w granicach pasa technicznego, tj. wzdluz drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem KDW.13.
4. W zakresie drég rowerowych ustala sig: dopuszczenie ruchu rowerowego w drogach dojazdowych
1 wewnetrznych.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 13. 1. W zakresie budowy, rozbudowy i modernizacji systemu zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zaopatrzenie w wode z istniejacego grupowego systemu wodociagowego, zasilanego z podziemnego ujecia
wody zlokalizowanego na terenie IT.1 oraz z istniejacego grupowego systemu wodociaggowego, zasilanego
z podziemnego ujgcia wody zlokalizowanego poza granicami planu;

2) nakazuje si¢ doprowadzenie wody na teren objety planem z istniejacej sieci magistralnej dn 300 mm
wulicy Gléwnej wukladzie piericieniowym poprzez dalsza rozbudowe sieci z wykorzystaniem
istniejgcych na terenie obj¢tym planem przewodéw wodociagowych;

3) prowadzenie przewodoéw rozdzielczych sieci wodociaggowej wliniach rozgraniczajacych ciagéw
komunikacyjnych, o §rednicach nie mniejszych jak dn 100 mm dla sieci rozdzielczej;

4) dopuszczenie wymiany odcinkéw istniejacego wodociaggu, bedacych w zlym stanie technicznym lub o zbyt
malych Srednicach oraz przelozenia odcinkoéw sieci na zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszczenie prowadzenia sieci wodociggowej przez inne tereny elementarne;

6) zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe z komunalnej sieci wodociagowej poprzez hydranty
uliczne;

7) uwzglednienie i realizacja nowych studni publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi - poprzedzone
rozpoznaniem hydrogeologicznym - dla potrzeb zaopatrzenia w wodg¢ w sytuacjach kryzysowych;

8) niezaleznie od zasilenia z sieci wodociggowe) nalezy przewidzieé¢ na wypadek awarii zapewnienie cigglodci
dostaw wody pitnej ze Zrédel zastepczych dla ludnosci cywilnej oraz wody do likwidacji skazen i do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia $ciekow sanitarnych ustala si¢:

1) zagospodarowanie terenu oraz gabaryty obiektéw i urzadzen zgodnie z wymaganiami technologicznymi
oraz obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi, dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IT.1 -
IT.5;

2) odprowadzeme Sciekdw sanitarnych wylgcznie systemem sieci kanallzacp sanitarnej grawitacyjno-
ci$nieniowej do oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej poza granicami planu poprzez rozbudowe
istniejacego systemu kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzenie $cickéw sanitarnych zterenu objetego planem do istniejacej sieci, bezposrednio lub za
posrednictwem przepompownii zlokalizaowanej na terenie oznaczonym symbolem IT.1 - IT.5;

4) prowadzenie przewodow zbiorczych kanalizacji sanitamnej wliniach rozgraniczajacych ciagéw
komunikacyjnych, o §rednicach nie mniejszych jak dn 200 mm dla sptywu grawitacyjnego;

5) dopuszcza si¢ tymczasowe odprowadzenie $ciekow sanitarnych do czasu realizacji systemu kanalizacji
sanitarnej grawitacyjno-cisnieniowej do indywiduvalnych zbiornikéw bezodplywowych zlokalizowanych na
terenie poszczegdlnych nieruchomosci;

6) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci kanalizacji sanitarnej przez inne tereny elementarne;

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przepompowni $ciekéw na terenie infrastruktury technicznej oznaczonym
symbolem IT.1 - IT.5 oraz przy péinocnym kranicu ulicy Geodezyjnej w granicach uzytku gruntowego RVI
dziatki nr 128/5, obreb Lubin.

3. W zakresie modemizacji, rozbudowy ibudowy systemu odprowadzenia S$ciekéw opadowych
i roztopowych ustala sie: //
[3
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1) mozliwoé¢ odprowadzenia S$ciekéw opadowych iroztopowych istniejacym systemem kanalizacji
deszczowej grawitacyjnej, poprzez osadniki;

2) prowadzenie sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych drég. W przypadku braku takiej
mozliwosci dopuszczenie lokalizacji sieci kanalizacji deszczowej na terenach przeznaczonych na cele
publiczne, nie bedacych terenami komunikacji;

3) dopuszczenie rozprowadzenia wod opadowych iroztopowych zterenéw zabudowy do gruntu pod
warunkiem, ze ilo§¢ odprowadzanych wéd nie przekroczy jego chlonnoéci;

4) zakaz wprowadzania wod opadowych z terenéw utwardzonych i dachéw budynkéw do studni chtonnych
oraz do zbiomikoéw rozsaczajgcych (chlonnych) lub odprowadzania bezposrednio na teren wiasny, na
terenach polozonych w pasie technicznym i w jego bezposrednim sgsiedztwie bedagcym w granicach pasa
ochronnego, tj. na obszarze pomigdzy granica pasa technicznego a wyznaczong linig zabudowy na terenach
sasiadujacych;

5) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej iretencyjnej pod jezdniami (zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrebnymi) o $rednicach kanalow deszczowych zbiorczych nie mniejszych
niz dn 200 mm,;

6) dopuszczenie wykorzystania wod opadowych niewymagajacych oczyszczania do gromadzenia i uzycia do
nawadniania zieleni;

7) dopuszczenie realizacji instalacji z wykorzystaniem tzw. wody szarej;

8) dopuszczenie wymiany odcinkow istniejacej kanalizacji deszczowej bedacej w ztym stanie technicznym
Iub o zbyt malych $rednicach przez przelozenie odcinkoéw sieci (zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrebnymi);

9)nakaz oczyszczania Scickow opadowych iroztopowych =zterenéw komunikacyjnych, przed
wprowadzeniem ich do odbiornika (zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi);

10) na obszarach, gdzie nie wystepuje sie¢ kanalizacji deszczowej do czasu realizacji projektowanej
kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie i neutralizacj¢ woéd opadowych z terenéw drog oraz
parkingow, placow ipowierzchni utwardzonych, zterenéw ciggéw pieszo — jezdnych i pieszych oraz
z terenéw o funkcjach ushigowych poprzez zastosowanie wilasciwych urzadzen podczyszezajgcych
w zaleznosci od tadunku zanieczyszczen do indywidualnych systeméw chionnych.

4. W zakresie budowy, rozbudowy i przebudowy systemu zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz z gazociagu wysokiego cisnienia poprzez stacje redukcyjno pomiarowa I-go stopnia
(zlokalizowana poza obszarem objetym planem);

2) dopuszczenie wykorzystania gazu przewodowego oprécz celow bytowych igrzewczych, do celow
technologicznych;

3) dopuszczenie zasilania obszaru objgtego planem poprzez rozbudowe istniejacego systemu sieci gazowej
$redniego ci$nienia w ukladzie piercieniowym;

4) prowadzenie sieci gazowych w liniach rozgraniczajacych ciagéw komunikacyjnych, o $rednicach
nie muiejszych jak dn 25 mm;

5) dopuszczenie prowadzenia sieci gazowej przez inne tereny elementarne;
6) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, remontu oraz likwidacji sieci gazowej;

7) zachowanie strefy kontrolowanej wzdhiz istniejacych lub planowanych gazociagéw o szerokosci zgodnej
z przepisami odrgbnymi;

8) dopuszczenie urzadzania parkingéw nad sieciami gazowymi na zasadach zgodnych z przepisami
odrebnymi.

5. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

1) zaopatrzenie w cieplo, w oparciu o istniejace oraz realizacj¢ nowych lokalnych i indywiduvalnych Zrddet
ciepla;

2) zastosowanie urzadzen - Zrddel ciepla wykorzystujacych paliwa nie powodujace ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza;

/'
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3) dopuszczenie realizacji systeméw grzewczych wykorzystujacych Zradia odnawialne, w tym pompy ciepla
i kolektory stoneczne itp.

6. W zakresie modemizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) zaopatrzenie w energie elktryczng z GPZ (zlokalizowanego poza obszarem objetym planem) poprzez linie
SN 15 kV;

2) zagospodarowanie terenu oraz gabaryty obiektéw i urzadzen zgodnie z wymaganiami technologicznymi
oraz obowigzujacymi przepisami odrebnymi, dla wydzielonych terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem IT oraz dla istniejacych stacji nastupowych zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drog;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie terenu pod lokalizacj¢ stacji transformatorowych wolnostojacych wilosci
wynikajacej z bilansu zapotrzebowania mocy elektrycznej;

4) zasilanie terenéw elementarnych na poziomie Srednich napig¢ siecig kablowa;
5) zasilanie obiektow budowlanych na poziomie niskich napie¢ siecig kablowa;
6) istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne do docelowego skablowania;

7) zakaz lokalizacji/realizacji zabudowy przeznaczonej na staly i czasowy pobyt ludzi, w granicach strefy
oddziatywania istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15kV;

8) lokalizowanie  sieci  elektroenergetycznych  kablowych  wliniach rozgraniczajacych ciagéw
komunikacyjnych, poza jezdniami;

9) dopuszczenie prowadzenia sieci elektroenergetycznych przez inne tereny elementarne;

10) uwzglednienie koniecznosci usunigecia ewentualnych kolizji lub przebudowy istniejacych sieci i urzadzen
elektroenergetycznych,

11) zakaz zabudowy oraz nasadzen drzew ikrzewow o rozbudowanym systemie korzeniowym na trasie
istniejacych linii kablowych SN 15 kV i 0,4 kV;

12) nakaz doboru  wysokoSci punktow  $wietlnych  oéwietleniowych iich  rozmieszczenia,
oraz dostosowania Zrédla $wiatla do kategorii drogi i wymaganego natezenia o$wietlenia, a takze
stosowanie opraw ograniczajacych powstawanie tzw. zanieczyszczenia $wiattem;

13) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych zgodnie z wymaganym zapotrzebowaniem w obrebie
danego terenu elementarnego, w sposob zapewniajacy calodobowy dostep dla stuzb eksploatacyjnych;

14) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych jako:

a) wolnostojgce matogabarytowe, dla ktérych dopuszcza sie wydzielenie terenu pod lokalizacje stacji
transformatorowych wolnostojacych w ilosci wynikajacej z bilansu zapotrzebowania mocy elektryczne;j,

b) wbudowane w bryte budynku;

15) dopuszcza si¢ wymiang istniejacych stacji na stacje kontenerowe, zlokalizaowane na wydzielonych
dziatkach oznaczonych na rysunku planu symbolem IT;

16) dopuszczenie stosowania ogniw fotowoltaicznych na dachach budynkéw lub wolnostojacych;
17) zakaz lokalizacji wszelkich urzadzen wykorzystujacych energie wiatru.
7. W zakresie modemizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacji ustala sig:

1) realizacje sieci telekomunikacyjnych za pomoca kanalizacji teletechnicznej ikabli doziemnych lub
napowietrznych i innych dostepnych rozwiazan;

2) dopuszczenie budowy, rozbudowy iprzebudowy istniejacej telekomunikacyjnej i teletechnicznej
kanalizacji kablowej, na terenach przeznaczonych pod komunikacije;

3) dopuszczenie prowadzenia sieci telekomunikacyjnej przez inne tereny elementarne;
4) dopuszczenie realizacji ustug publicznych w zakresie dostgpu do ushug szerokopasmowych;

5) dopuszczenie lokalizacji urzadzef ibudowli stuzacych funkcjonowaniu irozbudowie infrastruktury
telekomunikacyjnej, teleinformatycznej iradiofonii, wtym lokalizacj¢ masztow ianten na potrzeby
facznosci i przesyhlu danych poza strefa E ochrony ekspozycji;

!
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6) dopuszczenie lokalizacji weztéw telekomunikacyjnych i szafek dostepowych w liniach rozgraniczajacych
ciggow komunikacyjnych;

7) planowana inwestycja nie powinna powodowaé kolizji =z istniejacym zagospodarowaniem terenu
(zabudowa i infrastruktura techniczng);

8) ewentualne przelozenie elementéw istniejgcej infrastruktury lub skrzyzowania z nig nalezy uzgodnié z jej
wiascicielem.

8. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) obowiazek wywozu odpadéw komunalnych na skladowisko odpadéw, zgodnie z gminnym systemem
gospodarki odpadmi;

2) gromadzenie odpadéw w pojemnikach do CZasowego gromadzenia odpadéw
z uwzglednieniem mozliwodci ich segregacii, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz wyznaczenia na dziatkach budowlanych miejsca lokalizacji pojemnikéw do czasowego gromadzenia
odpadéw statych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie stosowania zbiorczych pojemnikéw do selektywnej zbiorki odpadéw obstugujacych wiecej
niz jedna dziatke budowlang;

5) zakaz lokalizacji skladowisk odpadéw, wysypisk $mieci, wylewisk $ciekow.

Rozdzial 11.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 14. 1. Do czasu realizacji ustalef niniejszego planu dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenu.

2. W czasie realizacji inwestycji dopuszcza si¢ lokalizacje obiektdw tymczasowych, dla potrzeb realizacji
budowy.

3. Ustala si¢ zakaz posadowienia obiektéw tymczasowych innych niz wymienione w ust.2.

DZIAY IT1.
Przepisy szczegblowe
Rozdzial 12.
Parametry i wskainiki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady laczenia
i podzialu nieruchomosci.

§ 15. 1. Dla terenu plaz, oznaczonego na rysunku planu symbolem PZ.1 o powierzchni 1227 m?, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: pod tereny plazy,
2) przeznaczenie dopuszczalne: pod lokalizacj¢ tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych z obshiga
plazy, tj:
a) przebieralni, natryskow i innych zwigzanych z obsluga wypoczynku,
b) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
¢) miejsc do stacjonowania motorowego sprzetu wodnego,
d) obiektéw zwigzanych z ratownictwem plazowym;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) utrzymuje si¢ uzytkowy, rekreacyjno-wypoczynkowy charakter plazy z mozliwoscig lokalizacji budowli
hydrotechnicznych, umocnieri biotechnicznych i urzadzen zwiagzanych z nawigacjg oraz wykonywania
prac zwigzanych z ochrong pasa technicznego,

b) zakaz zmiany uksztaltowania terenu (obnizenia skarpy),
c) zakaz usuwania ro$linnosci stanowiacej naturalne umocnienie brzegu, w tym wycinki trzcinowisk,
d) zakaz zabudowy trwalej niezwiazanej z ochrona brzegu z wyjatkiem zej$é i zjazdéw na plaze,

e) dopuszcza si¢ ulozenie drewnianych lub drewnopodobnych taraséw o powierzchni do 50m? kazdy oraz
pomostow laczacych si¢ z zejéciami na plaze.
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4) pozostale warunki zabudowy:
a) nakaz uwzglednienia potrzeb os6b niepelnosprawnych,

b) nakaz pelnej rozbidrki obiektéw tymczasowych, o ktorych mowa pkt.2 lit. b, najpdzniej do 30 wrzesnia
kazdego roku;

5) zasady podziatu nieruchomosci: zakaz wtérnych podziatéw geodezyjnych,
6) zasady ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw znajdujacych sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1;

7) zasady ochrony wynikajace z przepisow odrebnych:

a) teren PZ.1 polozone jest czesciowo na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%, zgodnie z rysunkiem planu, nalezy
uwzglednié¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 7,

b)dla terenu PZ.1, polozonego w granicach pasa technicznego, obowiazuja ograniczenia izakazy
okreslone w przepisach odrgbnych, zgodnie z ktérymi nalezy uwzglednié wymogi zawarte w § 9 ust. 2-
6;
8) wymogi komunikacyjne: dostep do terenu PZ.1 z terenu UT.1 oraz drogi wewnetrznej KDW.1, zgodnie
z rysunkiem planu;
9) warunki w zakresie infrastruktury technicznej:

a) nie dopuszcza si¢ prowadzenia stalych przylaczy na plaze. Tymczasowe przylgcza na plaze powinny by¢
poprowadzone tzw. "korytarzami technicznymi" w liniach rozgraniczajacych dojscia na plaze
i zej$cia/zjazdy na plaze, z wykluczeniem realizacji przylaczy technicznych podwieszonych,

b) przylacza techniczne do obiektéw tymczasowych powinny mie¢ charakter tymczasowy i sezonowy,
z obowigzkiem demontazu przed okresem jesienno- wiosennych sztorméw od 1 maja do 30 wrzesnia,
wlgczajac ten okres montaz i demontaz wszelkich przylaczy,

¢)nie dopuszcza sie lokalizacji bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci. Scieki powinny byé
odprowadzane do gminnej sieci kanalizacji.

2. Dla terenu plaz, oznaczonego na rysunku planu symbolem PZ.2 o powierzchni 640 m?, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: pod tereny plazy,
2) przeznaczenie dopuszczalne: pod lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z obstuga
plazy, tj:
a) przebieralni, natryskéw i innych zwigzanych z obstuga wypoczynku,
b) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
c) miejsc do stacjonowania motorowego sprzetu wodnego,
d) obiektow zwigzanych z ratownictwem plazowym;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ uzytkowy, rekreacyjno-wypoczynkowy charakter plazy z mozliwoscia lokalizacji budowli
hydrotechnicznych, umocnien biotechnicznych i urzadzefi zwigzanych z nawigacja oraz wykonywania
prac zwigzanych z ochrona pasa technicznego,

b) zakaz zmiany uksztattowania terenu (obnizenia skarpy), w granicach pasa technicznego,
¢) zakaz usuwania ro$linno$ci stanowigcej naturalne umocnienie brzegu, w tym wycinki trzcinowisk
d) zakaz zabudowy trwalej niezwiazanej z ochrong brzegu z wyjatkiem zej$¢ i zjazdéw na plaze,

¢) dopuszcza si¢ ulozenie drewnianych lub drewnopodobnych taraséw o powierzchni do 50m? kazdy oraz
pomostow taczacych sie z zej$ciami na plaze.
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4) pozostate warunki zabudowy:
a) nakaz uwzglednienia potrzeb osob niepeinosprawnych,

b) nakaz peinej rozbiorki obiektéw tymczasowych, o ktorych mowa pkt.2 lit. b, najpézniej do 30 wrzesnia
kazdego roku;

5) zasady podzialu nieruchomosci: zakaz wtomych podzialéw geodezyjnych,
6) zasady ochrony Srodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw znajdujgcych sic w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktoérym, nalezy uwzglednié wymogi zawarte w §
6 ust.1;

7) zasady ochrony wynikajgce z przepiséw odrgbnych:

a) teren PZ.2 polozony jest cze$ciowo na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzia, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%, zgodnie z rysunkiem planu, nalezy
uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 7,

b)dla terenu PZ.2, polozonego w granicach pasa technicznego, obowiazuja ograniczenia izakazy
okreslone w przepisach odrebnych, zgodnie z ktérymi nalezy uwzglednié wymogi zawarte w § 9 ust, 2-
6;

8) wymogi komunikacyjne: dostep do terenu: PZ.2 z terenu KX.1 i KDW.4, zgodnie z rysunkiem planu;
9) warunki w zakresie infrastruktury technicznej:

a) nie dopuszcza si¢ prowadzenia stalych przylaczy na plaze. Tymczasowe przylacza na plaze powinny by¢é
poprowadzone tzw. "korytarzami technicznymi" w liniach rozgraniczajacych dojScia na plaze
1 zejscia/zjazdy na plazg, z wykluczeniem realizacji przylaczy technicznych podwieszonych,

b) przylacza techniczne do obiektdw tymczasowych powinny mie¢ charakter tymczasowy i sezonowy,
z obowiagzkiem demontazu przed okresem jesienno- wiosennych sztorméw od 1 maja do 30 wrze$nia,
wilgczajac ten okres montaz i demontaz wszelkich przylaczy,

¢)nie dopuszcza si¢ lokalizacji bezodplywowych zbiornikéw na nieczystodci. Scieki powinny byé
odprowadzane do gminnej sieci kanalizacji.

3. Dla terenu plaz, oznaczonego na rysunku planu symbolem PZ.3 o powierzchni 517 m?, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: pod tereny plazy,
2) przeznaczenie dopuszczalne: pod lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych zwiazanych z obstuga
plazy, tj:
a) przebieralni, natryskéw i innych zwigzanych z obstuga wypoczynku,
b) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
¢) miejsc do stacjonowania motorowego sprzetu wodnego,
d) obiektdéw zwigzanych z ratownictwem plazowym;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) utrzymuje si¢ uzytkowy, rekreacyjno-wypoczynkowy charakter plazy z mozliwoscia lokalizacji budowli
hydrotechnicznych, umocnieni biotechnicznych i urzadzen zwiazanych z nawigacja oraz wykonywania
prac zwigzanych z ochrong pasa technicznego,

b) zakaz zmiany uksztaltowania terenu (obnizenia skarpy),
¢) zakaz usuwania ro$linnosci stanowiacej naturalne umocnienie brzegu, w tym wycinki trzcinowisk,
d) zakaz zabudowy trwalej niezwigzanej z ochrona brzegu z wyjatkiem zejs¢ i zjazdéw na plaze,

e) dopuszcza sie ulozenie drewnianych lub drewnopodobnych taraséw o powierzchni do 50m? kazdy oraz
pomostoéw faczacych sie z zej$ciami na plaze.

4) pozostale warunki zabudowy: //‘
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a) nakaz uwzglednienia potrzeb 0s6b niepeinosprawnych,

b) nakaz pelnej rozbiorki obiektow tymczasowych, o ktérych mowa pkt.2 lit. b, najp6zniej do 30 wrzesnia
kazdego roku;

5) zasady podziatu nieruchomosci: zakaz wtornych podzialéw geodezyjnych,
6) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw znajdujacych sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski”, zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzglednié wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1;

7) zasady ochrony wynikajace z przepiséw odrebnych:

a) teren PZ.3 polozony jest czgciowo na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzia, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%, zgodnie z rysunkiem planu, nalezy
uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 7,

b)dla terenu PZ.3, polozomego w granicach pasa technicznego, obowigzuja ograniczenia i zakazy
okreslone w przepisach odrebnych, zgodnie z ktérymi nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 2-
6;

8) wymogi komunikacyijne: dostep do terenu: PZ.3 z terenu drogi wewnetrznej KDW.3, zgodnie z rysunkiem
plany;

9) warunki w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) nie dopuszcza si¢ prowadzenia stalych przytaczy na plaze. Tymczasowe przytacza na plaze powinny by¢
poprowadzone tzw. "korytarzami technicznymi" w liniach rozgraniczajacych dojécia na plaze
1 zejécia/zjazdy na plaze, z wykluczeniem realizacji przylaczy technicznych podwieszonych,

b) przylacza techniczne do obiektéw tymczasowych powinny mieé¢ charakter tymczasowy i sezonowy,
z obowigzkiem demontazu przed okresem jesienno- wiosennych sztorméw od 1 maja do 30 wrzesnia,
wlaczajac ten okres montaz i demontaz wszelkich przylaczy,

c)nie dopuszcza si¢ lokalizacji bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci. Scieki powinny byé
odprowadzane do gminnej sieci kanalizacji.

§ 16. 1. Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych
symbolem MN/U.1a o powierzchni 962 m? oraz MN/U.1b o powierzchni 1164 m2, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowa - jednorodzinna, wolnostojaca,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako wolnostojacej,
b) ustugi ogdlne,
¢) ushugi handlu o tacznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,
d) ushugi zdrowia,
¢€) gastronomia;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wicksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku zabudowy, ktérej
dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej powierzchni
zabudowy,

¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy do 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,9,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,

'
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¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacej powierzchni biologicznie czynnej;

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokosc¢ budynku do 9,5 m. n.p.t,
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachéw:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza sie zastosowanie lukarn i okien polaciowych,
¢) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukam i okien
potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) dopuszcza si¢ dachy plaskie,

c) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachéwks ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materialem
dachowkopodobnym,

d) w przypadku dachéw plaskich - pokrycie materialem typu: blacha trapezowa, blacha Iaczona na rabek
stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub
terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji taraséw i zieleni na dowolnych kondygnacjach,

¢) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawiazanie architektoniczne obiektdw wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryly budynku gléwnego;

8) pozostate warunki zabudowy:
a) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych,

b) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb 0s6b niepelnosprawnych, za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: ustala si¢ istniejacy podziat dziatek,
10) zasady ochrony §rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujacych sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski”, zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1;

11) pozostale zasady ochrony wynikajace z przepiséw odrebnych: teren MIN/U.1a i MN/U.1b, polozony jest
w granicach pasa ochronnego brzegu, na ktérym obowiazuja ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach
odrgbnych nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 9;

12) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna dla terenu MNU.1a z terenu KDW.5, zgodnie z rysunkiem planu,
b) obstuga komunikacyjna dla terenu MNU.1b z terenu KDW.5 i KDZ.2, zgodnie z rysunkiem planu,

c) konieczno$¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
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2. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug, oznaczonych symbolem
MN/U.2 o powierzchni 13210 m2, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowy mieszkaniowa - jednorodzinna, wolnostojaca,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ushugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako wolnostojace;j,
b) ushugi ogoélne,
c) ushugi handlu o tacznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,
d) ustugi zdrowia,
€) gastronomia;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku zabudowy, ktorej
dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza sie utrzymanie istniejacej powierzchni
zabudowy,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,9,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dzialki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza si¢ utrzymanie
istnigjacej powierzchni biologicznie czynnej,

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych i uslugowych:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokosc budynku do 9,5 m. n.p.t,
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachow:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien potaciowych,
c) uklad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) stosowanie dachow symetrycznych dwu- lub wielospadowych 2z dopuszczeniem lukarn i okien
potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) dopuszcza si¢ dachy plaskie,

c) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dach6wka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materialem
dachéwkopodobnym,

d) w przypadku dachéw plaskich - pokrycie materialem typu: blacha trapezowa, blacha laczona na ragbek
stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub
terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji taraséw i zieleni na dowolnych kondygnacjach,

e) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m2,

b) nawigzanie architektoniczne obiektéw wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryly budynku giéwnego;

8) pozostale warunki zabudowy:

a) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych,
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b) ustala sie obowigzek uwzgl¢dnienia potrzeb osob niepelnosprawnych, za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 1000 m?,
b) dopuszcza si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki 20 m,
c) kat polozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ 90° +/- 10°,
d) dopuszcza sie taczenie dzialek w obrebie terenu elementarnego;
10) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkow znajdujacych si¢ w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski”, zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na kt6érym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1;

11) pozostale zasady ochrony wynikajace z przepiséw odrgbnych: teren MN/U.2 polozony jest w granicach
pasa ochronnego brzegu, na ktérym obowiazuja ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrgbnych
nalezy uwzglednié wymogi zawarte w § 9 ust. 9,

12) wymogi komunikacyjne:
a) obsluga komunikacyjna z terenu KDD.2 i KDZ.2, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

3. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem uslug, oznaczonych symbolem
MN/U.3 o powierzchni 2140 m2, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowa - jednorodzinna, wolnostojaca,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako wolnostojacej,
b) ushugi ogoblne,
c) ushugi handlu o Igcznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,
d) ustugi zdrowia,
¢) gastronomia;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku zabudowy, ktérej
dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza si¢ utrzymanie istnicjgcej powierzchni
zabudowy,

c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,9,
d) minimalny wskaznik intensywnoéci zabudowy od 0,

¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacej powierzchni biologicznie czynnej,

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢ budynku do 9,5 m. n.p.t,

5) warunki zabudowy w zakresie ukladu, formy dachow:

/
{
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a) dachy strome, symetryczne dwu-~ lub wielospadowe,
b) dopuszcza sie zastosowanie lukarn i okien polaciowych,
c) uklad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) stosowanie dachow symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien
potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) pokrycie dachowka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,
¢) kolorystyka dachéw stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;

7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawiazanie architektoniczne obiektéw wolnostojacych w zakresie kgta nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryly budynku gléwnego;

8) pozostale warunki zabudowy:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,

b) ustala si¢ obowiazek uwzglednienia potrzeb os6b niepelnosprawnych, za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) ustala sie istniejacy podzial dziatek,
b) dopuszcza si¢ taczenie dzialek w obrebie terenu elementarnego;
10) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla teren6w i budynkéw znajdujacych sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktorym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1;

c) w strefie E ochrony ekspozycji:, nalezy uwzglednié wymogi zawarte w § 7 ust. 4,

11) pozostale zasady ochrony wynikajace z przepiséw odr¢bnych: teren MIN/U.3, polozony jest w granicach
pasa ochronnego brzegu, na ktérym obowiazuja ograniczenia i zakazy okre§lone w przepisach odrebnych
nalezy uwzglednié wymogi zawarte w § 9 ust. 9,

12) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDD.2 i KDW.8, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$§é zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

4. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych symbolem
MN/U.4 o powierzchni 12197 m?, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowa - jednorodzinng, wolnostojgca,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako wolnostojgcej,
b) ustugi ogdlne,
c) ushugi handlu o tacznej powierzchni sprzedazy do S0 m?,
d) ustugi zdrowia,
€) gastronomia;

3) zasady zagospodarowania terenu:
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a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wicksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku zabudowy, ktorej
dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza sie utrzymanie istniejacej powierzchni
zabudowy,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,9,
d) minimalny wskaZnik intensywno$ci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mnigjsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacej powierzchni biologicznie czynnej;

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow mieszkalnych i ustugowych:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢ budynku do 9,5 m. n.p.t,
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachéw:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien potaciowych,
c¢) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukamn iokien
potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) pokrycie dachowka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materialem dachowkopodobnym,
¢) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;

7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawiazanie architektoniczne obiektéw wolnostojagcych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryty budynku gléwnego;

8) pozostale warunki zabudowy:
a) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,

b) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb osob niepelnosprawnych, za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci na dzialki budowlane o minimalnej powierzchni 1200 m?,;
b) dopuszcza sie minimalng szeroko$é frontu dziatki 20 m,
c) kat polozenia granic nowo wydzielonych dzialek w stosunku do pasa drogowego ustala sie 90° +/- 10°,
d) dopuszcza si¢ faczenie dzialek w obrgbie terenu elementarnego;
10) zasady ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terendéw i budynkéw znajdujacych sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzglednié wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktorym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1;

c) w strefie E ochrony ekspozycji, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 4,
11) pozostale zasady ochrony wynikajace z przepiséw odrebnych:

a) dla terenu MN/U.4, polozonego w bezposrednim sgsiedztwie pasa technicznego obowiazuje zakaz
realizacji zabudowy nadziemnej i podziemnej w strefie 15 m od granicy pasa technicznego,

Id: E085A33D-F8ED-4276-A974-571ECDC40082. Projekt Strona 25



b) teren MIN/U.4 polozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu, na ktérym obowigzuja ograniczenia
i zakazy okreslone w przepisach odrgbnych nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 9;

12) wymogi komunikacyjne:
a) obshuga komunikacyjna z terenu KDW.7 i KDD.2, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

5. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych symbolem
MN/U.5 o powierzchni 7731 m?, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowg mieszkaniows - jednorodzinna, wolnostojaca,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako wolnostojacej,
b) ustugi ogolne,
¢) ustugi handlu o tacznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,
d) ustugi zdrowia,
€) gastronomia;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku zabudowy, ktérej
dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej powierzchni
zabudowy,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,9,
d) minimalny wskaZnik intensywnosci zabudowy od 0,

€) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza sie utrzymanie
istniejacej powierzchni biologicznie czynnej;

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos¢ budynku do 9,5 m. n.p.t,
5) warunki zabudowy w zakresie ukfadu, formy dachow:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza sig¢ zastosowanie lukarn i okien potaciowych,
¢) uklad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien
pofaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) pokrycie dachéwkg ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,
c) kolorystyka dachéw stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;

7) warunki zabudowy dla budynkow garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektéw wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryly budynku giéwnego;

8) pozostale warunki zabudowy:

Id: EO85A33D-F8ED-4276-A974-571ECDC40082. Projekt Strona 26



a) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,

b) ustala si¢ obowiazek uwzglednienia potrzeb os6b niepelnosprawnych, za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) Zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 800 m?,
b) dopuszcza si¢ minimaing szeroko$¢ frontu dziatki 20 m,
¢) kat polozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ 90° +/- 10°,
d) dopuszcza si¢ taczenie dzialek w obrebie terenu elementarnego;
10) zasady ochrony Srodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujacych sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzglednié wymogi zawarte w §
6 ust.1,

c) w strefie E ochrony ekspozycji, nalezy uwzglednié wymogi zawarte w § 7 ust, 4;

11) pozostale zasady ochrony wynikajgce zprzepisow odrebnych: teren od MN/U.S polozony jest
w granicach pasa ochronnego brzegu, na ktérym obowiazuja ograniczenia i zakazy okre§lone w przepisach
odrebnych nalezy uwzglednié wymogi zawarte w § 9 ust. 9;

12) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.8 i KDD.2, zgodnie z rysunkiem planu,

b) koniecznos¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
Z wymogami parkingowymi, o ktorych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

6. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych symbolem
MN/U.6 o powierzchni 16251 m?, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniows - jednorodzinng, wolnostojaca,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako wolnostojacej,
b) ushugi ogoélne,
¢) ustugi handlu o tacznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,
d) ustugi zdrowia,
) gastronomia;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku zabudowy, ktérej
dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza sie utrzymanie istniejacej powierzchni
zabudowy,

c) maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy do 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,9,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,

€) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacej powierzchni biologicznie czynnej,

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow mieszkalnych i ustugowych:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
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b) wysoko$é budynku do 9,5 m. n.p.t,
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachéw:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza sie zastosowanie lukarn i okien potaciowych,
¢) uklad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien
polaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) pokrycie dachéwka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materialem dachéwkopodobnym,
¢) kolorystyka dachéw stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;

7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektéw wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryly budynku giéwnego;

8) pozostale warunki zabudowy:
a) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych,

b) ustala si¢ obowiazek uwzglednienia potrzeb oséb niepelnosprawnych, za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podzial nieruchomos$ci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 1000 m?, za
wyjatkiem terenow, dla ktorych ustala si¢ nastepujace minimalne wielko$ci dzialek,

b) dopuszcza si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 20 m,
¢) kat pofozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ 90° +/- 10°,
d) dopuszcza sie laczenie dzialek w obrebie terenu elementarnego,
e) dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowego dojazdu do dzialek;
10) zasady ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujacych sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzglednié wymogi zawarte w § 6 ust, 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1,

c) w strefie E ochrony ekspozycji, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 4,

d)dla strefy W.II ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 7;

11) pozostale zasady ochrony wynikajace z przepisé6w odrgbnych:

a)dla terenu MN/U.6, polozonego w bezposrednim sasiedztwie pasa technicznego obowigzuje zakaz
realizacji zabudowy nadziemnej i podziemnej w strefie 15 m od granicy pasa technicznego,

b) teren MIN/U.6 polozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu, na ktérym obowigzuja ograniczenia
i zakazy okreslone w przepisach odrebnych nalezy uwzglednié wymogi zawarte w § 9 ust. 9;

12) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.8 i KX.3, zgodnie z rysunkiem planu,

b) koniecznoé¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
%
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7. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug, oznaczonych symbolem
MN/U.7 o powierzchni 28820 m?, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniows - jednorodzinna, wolnostojaca,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako wolnostojacej,
b) ushugi ogélne,
c) ustugi handlu o lacznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,
d) ustugi zdrowia,
e) gastronomia;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dzialtki, w przypadku zabudowy, ktorej
dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej powierzchni
zabudowy,

¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy do 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,9,
d) minimalny wskaZnik intensywno$ci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mnicjsza niz 50%, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacej powierzchni biologicznie czynnej;

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokosc budynku do 9,5 m. n.p.t.;
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachow:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien potaciowych,
c) ukfad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachow symetrycznych dwu- lub wielospadowych zdopuszczeniem Ilukam i okien
potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) pokrycie dachowka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materialem dachéwkopodobnym,
c) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;

7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawiazanie architektoniczne obiektéw wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryly budynku gtéwnego;

8) pozostale warunki zabudowy:
a) dopuszcza si¢ realizacje¢ kondygnacji podziemnych,

b) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb osob niepelnosprawnych, za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie podzial nieruchomo$ci na dzialki budowlane o minimalnej powierzchni 800 m?, za
wyjatkiem terendw, dla ktorych ustala si¢ nastepujgce minimalne wielkosci dziatek,

b) dopuszcza sie minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 20 m,
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¢) kat polozenia granic nowo wydzielonych dzialek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ 90° +/- 10°,
d) dopuszcza si¢ taczenie dzialek w obrebie terenu elementarnego;
10) zasady ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujacych sig w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski®, zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1,

c) w strefie E ochrony ekspozycji, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 4;

11) pozostale zasady ochrony wynikajace z przepiséw odrebnych: teren od MN/U.7 polozony jest
w granicach pasa ochronnego brzegu, na ktéorym obowiazuja ograniczenia i zakazy okre§lone w przepisach
odrebnych nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 9;

12) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.8 , KDW.9, KDD.3 i KDZ.2, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

8. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych symbolem
MN/U.7a o powierzchni 1410 m?, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniows - jednorodzinna, wolnostojaca,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ushugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako wolnostojace;j,
b) ustugi ogblne,
¢) ustugi handlu o lacznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,
d) ustugi zdrowia,
€) gastronomia,
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku zabudowy, ktérej
dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej powierzchni
zabudowy,

c) maksymalny wskazZnik intensywnoéci zabudowy do 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,9,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacej powierzchni biologicznie czynnej;

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$é budynku do 9,5 m. n.p.t.;
5) warunki zabudowy w zakresie ukltadu, formy dachow:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie Inkarn i okien polaciowych,
c) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachoéw:
c//‘
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a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien
polaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) pokrycie dachéwka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materialem dach6wkopodobnym,
c) kolorystyka dachéw stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;

7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m2,

b) nawiazanie architektoniczne obicktéw wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryly budynku gtéwnego;

8) pozostale warunki zabudowy:
a) dopuszcza sig realizacj¢ kondygnacji podziemnych,

b) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb osob niepelosprawnych, za wyjgtkiem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszeza si¢ podzial nieruchomosci na dziatki
budowlane o minimalnej powierzchni 600 m?

a) dopuszcza sie minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 20 m,
b) kat potoZenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala sie 90° +/- 10°
c) dopuszcza si¢ taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;

10) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujacych sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzglednié¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzglednié¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1,

c) w strefie E ochrony ekspozycji, nalezy uwzglednié wymogi zawarte w § 7 ust. 4;

11) pozostale zasady ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych: teren od MN/U.7a polozony jest
w granicach pasa ochronnego brzegu, na ktérym obowiazuja ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach
odr¢bnych nalezy uwzglednié¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 9;

12) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.8 zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢  zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

9. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j - jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych symbolem
MN/U.8 o powierzchni 10567 m?, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowa - jednorodzinng, wolnostojaca,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ushugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako wolnostojacej,
b) ustugi ogodlne,
c) ushugi handlu o facznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,
d) ustugi zdrowia,
€) gastronomia;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dzialki, w przypadku zabudowy, ktorej
dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza sie utrzymanie istniejacej powierzchni
zabudowy,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,9,
d) minimalny wskaZnik intensywnosci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza sie utrzymanie
istniejacej powierzchni biologicznie czynnej;

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych i uslugowych:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokoé¢ budynku do 9,5 m. n.p.t.;
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachow:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien polaciowych,
¢) ukiad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien
polaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) pokrycie dachdéwka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materialem dachéwkopodobnym,
¢) kolorystyka dachéw stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;

7) warunki zabudowy dla budynkow garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektow wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryly budynku gtéwnego;

8) pozostate warunki zabudowy:
a) dopuszcza sie realizacj¢ kondygnacji podziemnych,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb o0séb niepelnosprawnych, za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza sie podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 900 m?,
b) dopuszcza si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 20 m,
¢) kat potozenia granic nowo wydzielonych dzialek w stosunku do pasa drogowego ustala sig¢ 90° +/- 10°,
d) dopuszcza si¢ laczenie dzialek w obrgbie terenu elementamego;
10) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkow znajdujacych sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzglednié wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktorym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1,

¢) w strefie E ochrony ekspozycji nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 4;

11) pozostate zasady ochrony wynikajace z przepiséw odrgbnych: teren MIN/U.8 polozony jest w granicach
pasa ochronnego brzegu, na ktérym obowiazuja ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrgbnych
nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 9;

12) wymogi komunikacyjne:
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a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.9, KDD.3 i KDW.10, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$é  zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

10.Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych
symbolem MN/U.8a o powierzchni 1206 m?, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniows - jednorodzinng, wolnostojgca,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako wolnostojacej,
b) ustugi ogdlne,
c) ushugi handlu o lgcznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,
d) ustugi zdrowia,
¢) gastronomia;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku zabudowy, ktérej
dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej powierzchni
zabudowy,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,9,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; wprzypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejgcej powierzchni biologicznie czynnej;

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$é budynku do 9,5 m. n.p.t,
5) warunki zabudowy w zakresie ukladu, formy dachow:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien potaciowych,
¢) ukfad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych =z dopuszczeniem lukarn iokien
polaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) pokrycie dachowka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materialem dachowkopodobnym,
¢) kolorystyka dachéw stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;

7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawiazanie architektoniczne obiektéw wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryly budynku gtéwnego;

8) pozostate warunki zabudowy:
a) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych,

b) ustala sie obowiazek uwzglednienia potrzeb osdb niepelnosprawnych, za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;
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9) Zasady i warunki scalenia i podziaha nieruchomos$ci:
a) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 600 m?,
b) dopuszcza si¢ minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m,
c) kat potozenia granic nowo wydzielonych dzialek w stosunku do pasa drogowego ustala sig 90° +/- 10°,
d) dopuszcza si¢ taczenie dzialek w obrebie terenu elementarnego;
10) zasady ochrony §rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkow znajdujacych sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzglednié wymogi zawarte w §
6 ust.1;

c) w strefie E ochrony ekspozycji, nalezy uwzglednié¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 4;

11) pozostale zasady ochrony wynikajace z przepiséw odrebnych: teren MN/U.8a polozony jest w granicach
pasa ochronnego brzegu, na ktérym obowiazuja ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrebnych
nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 9;

12) wymogi komunikacyjne:
a) obsluga komunikacyjna z terenu KDW.8, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktéorych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

11.Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug, oznaczonych
symbolem MN/U.9 o powierzchni 26700 m?, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowsg - jednorodzinng, wolnostojaca,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako wolnostojacej,
b) ustugi ogblne,
c) ustugi handlu o lacznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,
d) ushugi zdrowia,
€) gastronomia;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku zabudowy, ktorej
dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej powierzchni
zabudowy,

¢) maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy do 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,9,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,

€) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacej powierzchni biologicznie czynnej,

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow mieszkalnych i ustugowych:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokosé budynku do 9,5 m. n.p.t.;

5) warunki zabudowy w zakresie ukladu, formy dachow:

a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
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b) dopuszcza sie zastosowanie lukarn i okien potaciowych,
c¢) ukfad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien
potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachéwka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materialem
dachéwkopodobnym,

¢) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawiazanie architektoniczne obiektéw wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryly budynku gléwnego;

8) pozostale warunki zabudowy:
a) dopuszcza sie¢ realizacje kondygnacji podziemnych,

b) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb os6b niepelnosprawnych, za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 800 m?,
b) dopuszcza si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 20 m,
¢) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ 90° +/- 10°,
d) dopuszcza si¢ faczenie dzialek w obrebie terenu elementarnego;
10) zasady ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkdéw znajdujacych sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzglednié wymogi zawarte w §
6 ust.1;

¢) w strefie E ochrony ekspozycji, nalezy uwzglednié wymogi zawarte w § 7 ust. 4;
11) pozostale zasady ochrony wynikajace z przepis6w odrebnych:

a)dla terenu MN/U.9 polozonego w bezposrednim sasiedztwie pasa technicznego obowigzuje zakaz
realizacji zabudowy nadziemnej i podziemnej w strefie 15 m od granicy pasa technicznego,

b) teren MN/U.9 polozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu, na kiérym obowiazujg ograniczenia
i zakazy okreslone w przepisach odrgbnych nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 9;

12) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KX.3, KDW.10, KDW.11 i KDD.3, zgodnie z rysunkiem planu,

b) koniecznos¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

12.Dla terendw zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug, oznaczonych
symbolem MN/U.10 o powierzchni 10090 m?, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniows - jednorodzinna, wolnostojaca,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako wolnostojace;j,

b) ustugi ogoélne,
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c) ustugi handlu o lacznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,
d) ushugi zdrowia,
€) gastronomia;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wicksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku zabudowy, ktorej
dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej powierzchni
zabudowy,

) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,9,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,

¢€) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; wprzypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacej powierzchni biologicznie czynnej;

4) warunki zabudowy w zakresie wysoko$ci budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos¢ budynku do 9,5 m. n.p.t.;
5) warunki zabudowy w zakresie ukiadu, formy dachow:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien polaciowych,
c) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych 2z dopuszczeniem Ilukarn iokien
polaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) pokrycie dachéwka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materialem dachéwkopodobnym,
c) kolorystyka dachéw stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;

7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawiazanie architektoniczne obiektéw wolnostojacych w zakresie kgta nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryly budynku gléwnego;

8) pozostale warunki zabudowy:
a) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych,

b) ustala si¢ obowigzek uwzglgdnienia potrzeb os6b niepelnosprawnych, za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) Zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 800 m?,
b) dopuszcza si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki 20 m,
c) kat polozenia granic nowo wydzielonych dzialek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ 90° +/- 10°,
d) dopuszcza si¢ aczenie dzialek w obrebie terenu elementarnego;
10) zasady ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujacych sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §

6 ust.1, A/‘

Id: EO85A33D-FS8ED-4276-A974-571ECDC40082. Projekt Strona 36




c) w strefie E ochrony ekspozycji, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 4;

11) pozostate zasady ochrony wynikajace z przepiséw odrgbnych: teren MIN/U.10 potozony jest w granicach
pasa ochronnego brzegu, na ktérym obowiazuja ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrebnych
nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 9;

12) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.11 i KDD.3, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

13.Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ushig, oznaczonych
symbolem MIN/U.11 o powierzchni 6439 m?, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowy mieszkaniowa - jednorodzinna, wolnostojaca,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ushugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako wolnostojacej,
b) ustugi ogdlne,
¢) ustugi handlu o tacznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,
d) ustugi zdrowia,
€) gastronomia;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku zabudowy, ktorej
dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej powierzchni
zabudowy,

¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy do 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,9,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,

€) powierzchnia biologicznic czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacej powierzchni biologicznie czynnej,

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokosé budynku do 9,5 m. n.p.t,
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachéw:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien potaciowych,
c) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien
polaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) pokrycie dachéwka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,
¢) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;

7) warunki zabudowy dla budynk6w garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,
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b) nawigzanie architektoniczne obiektéw wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryly budynku gtéwnego;

8) pozostate warunki zabudowy:
a) dopuszcza sie realizacje kondygnaciji podziemnych,

b) ustala si¢ obowiazek uwzglednienia potrzeb oséb niepelnosprawnych, za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomoéci:
a) dopuszcza sie podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 1000 m?,
b) dopuszcza si¢ minimalna szeroko$é frontu dziatki 20 m,
c) kat polozenia granic nowo wydzielonych dzialek w stosunku do pasa drogowego ustala sie 90° +/- 10°,
d) dopuszcza si¢ taczenie dzialek w obrebie terenu elementarnego;
10) zasady ochrony §rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terendéw i budynkéw znajdujacych sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski”, zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktdrym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1;

c) w strefie E ochrony ekspozycji, nalezy uwzglednié wymogi zawarte w § 7 ust. 4;

11) pozostate zasady ochrony wynikajace z przepiséw odrgbnych: teren MIN/U.11 polozony jest w granicach
pasa ochronnego brzegu, na ktérym obowigzuja ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrgbnych
nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 9;

12) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.12, KDD.3, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno§é zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

14.Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej zdopuszczeniem ustug, oznaczonych
symbolem MN/U.12 o powierzchni 25720 m?, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowy mieszkaniowa - jednorodzinna, wolnostojaca,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako wolnostojgcej,
b) ushugi ogdlne,
¢) ustugi handlu o 1acznej powierzchni sprzedazy do 50 m2,
d) ushugi zdrowia,
¢€) gastronomia;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku zabudowy, ktorej
dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej powierzchni
zabudowy,

¢) maksymalny wskazZnik intensywnoéci zabudowy do 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,9,
d) minimalny wskaZnik intensywno$ci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza sie utrzymanie
istniejacej powierzchni biologicznie czynnej;
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4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos¢ budynku do 9,5 m. n.p.t.;
5) warunki zabudowy w zakresie ukladu, formy dachow:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien pofaciowych,
c) uklad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wiclospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien
polaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) pokrycie dachéwka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,
¢) kolorystyka dachéw stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;

7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektéw wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryly budynku gléwnego;

8) pozostate warunki zabudowy:
a) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych,

b) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepelnosprawnych, za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 800 m?2,
b) dopuszcza si¢ minimalna szerokosé frontu dzialki 20 m,
c) kat polozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala sie 90° +/- 109,
d) dopuszcza si¢ faczenie dzialek w obrebie terenu elementarnego,
¢) dopuszcza sie wydzielenie dodatkowego dojazdu do dzialek;
10) zasady ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkow znajdujacych si¢ w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019, na ktorym, nalezy uwzglednié wymogi zawarte w §
6 ust.1,

c¢) w strefie E ochrony ekspozycji, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 4;

11) pozostale zasady ochrony wynikajace z przepiséw odrebnych: teren MN/U.12 polozony jest w granicach
pasa ochronnego brzegu, na ktorym obowigzujg ograniczenia i zakazy okre§lone w przepisach odrebnych
nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 9,

12) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.12, KDD.3, KDD.6 i KDZ.2, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢  zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
Z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

15.Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ushig, oznaczonych
symbolem MN/U.13 o powierzchni 5339 m?, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowa - jednorodzinng, wolnostojaca,
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2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako wolnostojacej,
b) ustugi ogdlne,
¢) ushugi handlu o l3cznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,
d) ustugi zdrowia,
) gastronomia;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku zabudowy, ktorej
dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej powierzchni
zabudowy,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,9, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,6,
d) minimalny wskaZnik intensywno$ci zabudowy od 0,

€) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacej powierzchni biologicznie czynnej;

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokosé budynku do 8,2 m. n.p.t;
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachéw:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukam i okien polaciowych,
¢) ukfad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) stosowanie dachow symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien
potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) pokrycie dachdwka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materialem dachéwkopodobnym,
¢) kolorystyka dachéw stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;

7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektéw wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryly budynku gléwnego;

8) pozostale warunki zabudowy:
a) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych,

b) ustala sie¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb o0s6b niepelnosprawnych, za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 800 m?,
b) dopuszcza si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 20 m,
¢) kat polozenia granic nowo wydzielonych dzialek w stosunku do pasa drogowego ustala sig¢ 90° +/- 10°,
d) dopuszcza si¢ taczenie dzialek w obrebie terenu elementarnego,

¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowego dojazdu do dzialek;
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10) zasady ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkow znajdujacych si¢ w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust, 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzglednié¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1;

¢) w strefie E ochrony ekspozycji, nalezy uwzglednié wymogi zawarte w § 7 ust. 4;
11) pozostale zasady ochrony wynikajace z przepisow odrebnych:

a) teren MIN/U.13 polozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu, na ktorym obowiazuja ograniczenia
i zakazy okreslone w przepisach odrgbnych nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 9,

12) wymogi komunikacyjne:
a) obsluga komunikacyjna z terenu KDD.6, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$é zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
Z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

16.Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych
symbolem MN/U.14 o powierzchni 12270 m?, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowa - jednorodzinng, wolnostojaca,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) uslugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako wolnostojace;j,
b) ustugi ogodlne,
¢) ustugi handhu o Iacznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,
d) ushugi zdrowia,
e) gastronomia;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem plann,

b) powierzchnia zabudowy: nie wicksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku zabudowy, ktorej
dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej powierzchni
zabudowy,

¢) maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy do 0,9, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,6,
d) minimalny wskazZnik intensywnos$ci zabudowy od 0,

¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mnigjsza niz 50%, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacej powierzchni biologicznie czynnej;

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow mieszkalnych i ustugowych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos¢ budynku do 8,2 m n.p.t,
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachéw:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza sig zastosowanie lukarn i okien polaciowych,
c) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych 2z dopuszczeniem lukarn i okien
polaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,
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b) pokrycie dachéwka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,
c) kolorystyka dachéw stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;

7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obicktéw wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryly budynku giéwnego;

8) pozostate warunki zabudowy:
a) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepelnosprawnych, za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

9) Zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 800 m?,
b) dopuszcza si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 20 m,
c) kat potozenia granic nowo wydzielonych dzialek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ 90° +/- 10°,
d) dopuszcza si¢ taczenie dzialek w obrebie terenu elementarnego,
¢€) dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowego dojazdu do dzialek;
10) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujacych sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019, na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1,

c) w strefie E ochrony ekspozycji, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 4,

d) dla strefy W.I pelnej ochrony archeologiczno - komserwatorskiej - na terenie MIN/U.14, zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzglednié wymogi zawarte w § 7 ust. 7,

e) dla strefy W.III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - na terenie
MN/U.14, zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 7;

11) pozostale zasady ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych: teren MN/U.14 polozony jest w granicach
pasa ochronnego brzegu, na ktérym obowiazuja ograniczenia i zakazy okre$lone w przepisach odrebnych
nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 9,

12) wymogi komunikacyjne:
a) obshuga komunikacyjna z terenu KDD.6, KDZ.2 i KX.4, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno§¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

17.Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ushig, oznaczonych
symbolem MN/U.15 o powierzchni 9290 m?, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniows - jednorodzinna, wolnostojaca,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako wolnostojacej,
b) ushugi ogdlne,
¢) ushugi dydaktyczno-muzealne dla dziatki nr 111/2,
d) ustugi handlu o lgcznej powierzchni sprzedazy do 50 m2,

e) ustugi zdrowia,
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f) gastronomia;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku zabudowy, ktorej
dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej powierzchni
zabudowy,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,9, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,6,
d) minimalny wskaZnik intensywno$ci zabudowy od 0,

¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacej powierzchni biologicznie czynnej,

4) warunki zabudowy w zakresie wysokoéci budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokosé budynku do 8,2 m. n.p.t,,

¢} w przypadku realizacji ushug dydaktyczno-muzealnych dla dziatki nr 111/2 dopuszcza si¢ wysokos¢ do
9,5 m n.p.t dla obicktu wiatraka,

5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachéw:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien potaciowych,
c) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) stosowanie dachow symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien
polaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachowka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem
dachowkopodobnym,

c) kolorystyka dach6éw stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawiazanie architektoniczne obiektéw wolnostojacych w zakresie kgta nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryly budynku gléwnego;

8) pozostale warunki zabudowy:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,

b) ustala si¢ obowiazek uwzglednienia potrzeb o0s6b niepelosprawnych, za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 1000 m2,
b) dopuszcza si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 20 m,
¢) kat polozenia granic nowo wydzielonych dzialek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ 90° +/- 10°,
d) dopuszcza si¢ laczenie dzialek w obrgbie terenu elementarnego;
10) zasady ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujacych si¢ w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski”, zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

4
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b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1;

11) , wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.14 i KDZ.2, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

12) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

18. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych
symbolem MN/U.16 o powierzchni 28150 m?, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowa - jednorodzinng, wolnostojgca,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) uslugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako wolnostojgcej,
b) ushugi ogdlne,
c) ustugi handlu o facznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,
d) ustugi zdrowia,
¢€) gastronomia;
3) zasady zagospodarowania terenu;
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku zabudowy, ktérej
dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcej powierzchni
zabudowy,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,9, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,6,
d) minimalny wskaZnik intensywno$ci zabudowy od 0,

€) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dzialki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza sie utrzymanie
istniejacej powierzchni biologicznie czynnej;

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos¢ budynku do 8,2 m. n.p.t;
5) warunki zabudowy w zakresie ukladu, formy dachéw:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien polaciowych,
c) uklad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) stosowanie dachow symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien
polaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachéwka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materialem
dachéwkopodobnym,

¢) kolorystyka dachéw stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawiazanie architektoniczne obiektow wolnostojacych w zakresie kgta nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryly budynku gléwnego;
/e
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8) pozostate warunki zabudowy:
a) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych,

b) ustala si¢ obowiazek uwzglednienia potrzeb o0s0b niepelnosprawnych, za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza sie podzial nieruchomosci na dzialki budowlane o minimalnej powierzchni 900 m?,
b) dopuszcza sie minimalna szeroko§é frontu dziatki 20 m,
¢) kat polozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ 90° +/- 10°,
d) dopuszcza si¢ faczenie dzialek w obrebie terenu elementamego;
10) zasady ochrony §rodowiska i dziedzictwa kulturowego:

a)dla terené6w ibudynkéw znajdujgcych si¢ wObszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK
30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie zrysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 6 ust. 21,

b) dla terenéw i budynkéw znajdujacych si¢ w Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019, na
ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust.1,

¢) dla budynkéw o walorach zabytkowych - na terenie MN/U.16, zgodnie zrysunkiem planu; nalezy
uwzglednié wymogi zawarte w § 7;

11) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.14 i KDD.4, zgodnie z rysunkiem planu,

b) koniecznoéé zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

12) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

19.Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ushig, oznaczonych
symbolem MIN/U.17 o powierzchni 1424 m?, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniows - jednorodzinng, wolnostojaca,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ushugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako wolnostojacej,
b) ustugi ogoélne,
¢) ushugi handlu o Iacznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,
d) ushugi zdrowia,
€) gastronomia;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku zabudowy, ktorej
dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej powierzchni
zabudowy,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,9, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,6,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,

¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejgcej powierzchni biologicznie czynnej;

4) warunki zabudowy w zakresie wysokoéci budynkéw mieszkalnych i ushugowych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
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b) wysoko$é budynku do 8,2 m n.p.t.,
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachéw:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza sie zastosowanie lukarn i okien polaciowych,
c) uklad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) stosowanie dachow symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn iokien
potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachowka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materialem
dachéwkopodobnym,

c) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawiazanie architektoniczne obiektéw wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryly budynku gléwnego;

8) pozostale warunki zabudowy:
a) dopuszcza si¢ realizacje kondygnaciji podziemnych,

b) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb osob niepelnosprawnych, za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 800 m?,
b) dopuszcza si¢ minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 20 m,
c) kat potozenia granic nowo wydzielonych dzialek w stosunku do pasa drogowego ustala sie 90° +/- 10°,
d) dopuszcza si¢ taczenie dzialek w obrebie terenu elementarnego;
10) zasady ochrony §rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujacych sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski”, zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktorym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1;

11) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.14 i KDW.1S5, zgodnie z rysunkiem planu,

b) koniecznos¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

12) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

20.Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem uslug, oznaczonych
symbolem MN/U.18 o powierzchni 7444 m?, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowsg - jednorodzinng, wolnostojaca,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako wolnostojacej,
b) ustugi ogdlne,
¢) ustugi handlu o lcznej powierzchni sprzedazy do 50 m2,
d) ushugi zdrowia,
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€) gastronomia;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku zabudowy, ktorej
dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej powierzchni
zabudowy,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,9, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,6,
d) minimainy wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,

¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza sie utrzymanie
istniejacej powierzchni biologicznie czynnej;

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokosé budynku do 8,2 mn.p.t.;
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachéw:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien polaciowych,
¢) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien
polaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°, ‘

b) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachéwka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materialem
dachéwkopodobnym,

¢) kolorystyka dachéw stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektéw wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryly budynku gléwnego;

8) pozostate warunki zabudowy:
a) dopuszcza sig realizacj¢ kondygnacji podziemnych,

b)ustala si¢ obowiazek uwzglednienia potrzeb osoéb niepelnosprawnych, za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 1000 m?,
b) dopuszcza si¢ minimalna szerokos¢ frontu dziatki 20 m,
¢) kat polozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ 90° +- 100,
d) dopuszcza sie laczenie dzialek w obrebie terenu elementarnego;
10) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujacych si¢ w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1,
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c¢) w strefie od 50 m do 150 m od granicy terenu cmentarza, przed realizacja zabudowy mieszkaniowej lub
funkcji gastronomicznej, nakazuje si¢ realizacje uzbrojenia terenéw w sie¢ wodociagows, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi;

11) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.14, KDW.15, KDW.16 i KDD.5, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$§¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktorych mowa w § 12 ust. 3;

12) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

21.Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ushig, oznaczonych
symbolem MN/U.19 o powierzchni 2431 m?, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniows - jednorodzinna, wolnostojaca,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ushugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako wolnostojacej,
b) ustugi ogodlne,
c) ustugi handlu o tacznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,
d) ustugi zdrowia,
¢€) gastronomia;
3) zasady zagospodarowania terenu;
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku zabudowy, ktérej
dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej powierzchni
zabudowy,

c) maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy do 0,9, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,6,
d) minimalny wskaZnik intensywnosci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejgcej powierzchni biologicznie czynnej;

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos¢ budynku do 8,2 m n.p.t.;
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachow:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien potaciowych,
c) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn iokien
polaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachoéwka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materialem
dachéwkopodobnym,

c) kolorystyka dachéw stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,
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b) nawigzanie architektoniczne obiektéw wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryly budynku gléwnego;

8) pozostale warunki zabudowy:
a) dopuszcza sig realizacj¢ kondygnacji podziemnych,

b)ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepelnosprawnych, za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na dzialki budowlane o minimalnej powierzchni 1000 m?, za
wyjatkiem terenéw, dla ktorych ustala sie nast¢pujgce minimalne wielkosci dziatek;

b) dopuszcza si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dzialki 20 m,
¢) kat polozenia granic nowo wydzielonych dzialek w stosunku do pasa drogowego ustala sig 90° +/- 10°,
d) dopuszcza si¢ laczenie dzialek w obrebie terenu elementarnego;

10) zasady ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego - dla terenéw i budynkéw znajdujacych sig w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski®, zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzglednié wymogi zawarte w §
6 ust.1,

¢) strefie od 50 m do 150 m od granicy terenu cmentarza, przed realizacja zabudowy mieszkaniowej lub
funkcji gastronomicznej, nakazuje si¢ realizacje uzbrojenia terenéw wsie¢ wodociggowa, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi;

11) wymogi komunikacyjne:
a) obshuga komunikacyjna z terenu KDW.16 i KDD.5, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno§¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktorych mowa w § 12 ust. 3;

12) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

22.Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ushig, oznaczonych
symbolem MN/U.20 o powierzchni 2474 ny?, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowa - jednorodzinna, wolnostojaca,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako wolnostojacej,

b) ustugi ogodlne,

c) ushugi handlu o facznej powierzchni sprzedazy do 50 m2,

d) ustugi zdrowia,

€) gastronomia;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku zabudowy, ktérej
dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej powierzchni
zabudowy,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,9, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,6,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza sie utrzymanie
istniejacej powierzchni biologicznie czynnej,
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4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos¢ budynku do 8,2 mn.p.t,
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachéw:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien potaciowych,
c) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem Ilukarn i okien
potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachowkg ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materialem
dachéwkopodobnym,

c) kolorystyka dachéw stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawiazanie architektoniczne obiektéw wolnostojgcych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryly budynku gléwnego;

8) pozostale warunki zabudowy:
a) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,

b) ustala si¢ obowiazek uwzglednienia potrzeb osob niepelnosprawnych, za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 600 m?,
b) dopuszcza sie minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 20 m,
c) kat polozenia granic nowo wydzielonych dzialek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ 90° +/- 10°,
d) dopuszcza sig Iaczenie dzialek w obrebie terenu elementarnego;
10) zasady ochrony §rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujacych si¢ w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1;

11) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KX.5, KDD.5 i KDZ.2, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno§¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust, 3;

12) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

23.Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem uslug, oznaczonych
symbolem MN/U.21 o powierzchni 43370m?, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniows - jednorodzinng, wolnostojaca,

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ushugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako wolnostojace;j,
b) ushugi ogdlne,
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c) ustugi bandlu o }acznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,
d) ustugi zdrowia,
€) gastronomia;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku zabudowy, ktérej
dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej powierzchni
zabudowy,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,9, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,6,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,

€) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacej powierzchni biologicznie czynnej;

4) warunki zabudowy w zakresie wysoko$ci budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos$é budynku do 8,2 m n.p.t.;
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachéw:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien polaciowych,
c) ukiad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien
potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachéwka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materialem
dachéwkopodobnym,

c) kolorystyka dachéw stromych: odcienie czerwieni, bragzu lub grafitu;
7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?2,

b) nawiazanie architektoniczne obiektow wolnostojacych w zakresie kgta nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryty budynku gtéwnego;

8) pozostate warunki zabudowy:
a) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych,

b) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb os6b niepelnosprawnych, za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) Zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 1000 m?,
b) dopuszcza si¢ minimalna szerokos¢ frontu dziatki 20 m,
c) kat polozenia granic nowo wydzielonych dzialek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ 90° +/- 10°
d) dopuszcza si¢ laczenie dzialek w obrgbie terenu elementarnego,
¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowego dojazdu do dzialek;
10) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujgcych sig w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,
7

{

4

Id: EO85A33D-F8ED-4276-A974-571ECDC40082. Projekt Strona 51



b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1,

c) granicach stanowiska chronionych gatunkéw fauny (pokrzewka jarzebata), zgodnie z rysunkiem planu,
nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 4,

d) strefie od 50 m do 150 m od granicy terenu cmentarza, przed realizacja zabudowy mieszkaniowej lub
funkcji gastronomicznej, nakazuje si¢ realizacje uzbrojenia terenéw w sie¢ wodociagowa, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

11) pozostate zasady ochrony wynikajace z przepisow odrgbnych: teren MN/U.21, potozony jest czesciowo
w granicach strefy sanitarnej 50 m od granic czynnego cmentarza, w ktérej obowigzuje zakaz realizacji
zabudowan mieszkalnych, zakladéw produkujacych artykuly zywnosci, zakladéw zywienia zbiorowego
badz zakladow przechowujgcych artykuly zywnoéci,

12) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KX.5, KX.6, KDD.5, KDW.17 i KDZ.2, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno§¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

24.Dla terenow zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ushig, oznaczonych
symbolem MN/U.22 o powierzchni 4081 m?, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowa - jednorodzinna, wolnostojaca,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ushugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako wolnostojacej,
b) ustugi ogolne,
¢) ustugi handlu o 1acznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,
d) ustugi zdrowia,
€) gastronomia;
3) zasady zagospodarowania terenu;
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku zabudowy, ktorej
dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej powierzchni
zabudowy,

¢) maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy do 0,9, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,6,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; wprzypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacej powierzchni biologicznie czynnej,

4) warunki zabudowy w zakresic wysokosci budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos¢ budynku do 8,2 m n.p.t,
5) warunki zabudowy w zakresie ukladu, formy dachéw:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien polaciowych,
¢) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:
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a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn iokien
polaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachéwka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materialem
dachéwkopodobnym,

¢) kolorystyka dachéw stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektéw wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryly budynku gltéwnego;

8) pozostate warunki zabudowy:
a) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,

b) ustala si¢ obowiazek uwzglednienia potrzeb osdb niepelnosprawnych, za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinne;j;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza sie podzial nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 700 m?,
b) dopuszcza si¢ minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m,
¢) kat polozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ 90° +/- 10°,
d) dopuszcza sie taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;
10) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujacych si¢ w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzglednié wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzglednié¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1,

¢) strefie od 50 m do 150 m od granicy terenu cmentarza, przed realizacja zabudowy mieszkaniowej lub
funkcji gastronomicznej, nakazuje si¢ realizacj¢ uzbrojenia terenéw wsie¢ wodociggowa, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

11) pozostate zasady ochrony wynikajace z przepisdw odrebnych:

a) teren MIN/U.22, polozony jest czgSciowo w granicach strefy sanitarnej 50 m od granic czynnego
cmentarza, w ktorej obowigzuje zakaz realizacji zabudowan mieszkalnych, zakladéw produkujgcych
artykuly zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego badz zakladéw przechowujacych artykuty Zzywnosci,

12) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.17 i KDZ.2, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

25.Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem uslug, oznaczonych
symbolem MN/U.23 o powierzchni 1506 m?, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowa - jednorodzinna, wolnostojaca,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ushugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako wolnostojacej,
b) ustugi ogdlne,
¢) ustugi handlu o Igcznej powierzchni sprzedazy do 50 m2,
d) ushugi zdrowia,

¢) gastronomia;
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3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku zabudowy, ktorej
dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej powierzchni
zabudowy,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,9, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,6,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,

¢€) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacej powierzchni biologicznie czynnej,

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos$¢ budynku do 8,2 m n.p.t.;
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachéw:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien potaciowych,
¢) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien
polaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachéwka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materialem
dachéwkopodobnym,

c) kolorystyka dachéw stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawiazanie architektoniczne obiektéw wolnostojgcych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
clewacji do bryty budynku gléwnego;

8) pozostate warunki zabudowy:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,

b) ustala si¢ obowiazek uwzglednienia potrzeb os6b niepelnosprawnych, za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 600 m2,
b) dopuszcza si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki 20 m,
¢) kat polozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ 90° +/- 10°,
d) dopuszcza sie laczenie dzialek w obrebie terenu elementarnego;
10) zasady ochrony §rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkow znajdujacych sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1,

c) strefie od 50 m do 150 m od granicy terenu cmentarza, przed realizacja zabudowy mieszkaniowej lub
funkcji gastronomicznej, nakazuje si¢ realizacje uzbrojenia terenéw w sieé wodociagowa, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
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11) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.18, KDW.19 i KDZ.2, zgodnie z rysunkiem planu,

b) koniecznos¢  zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
Z wymogami parkingowymi, o ktorych mowa w § 12 ust. 3;

12) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

26.Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ushig, oznaczonych
symbolem MN/U.24 o powierzchni 937 m?, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniows - jednorodzinng, wolnostojgca,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako wolnostojacej,
b) ustugi ogodlne,
¢) ustugi handlu o tacznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,
d) ustugi zdrowia,
€) gastronomia;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem plany,

b) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku zabudowy, ktérej
dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza sie utrzymanie istniejacej powierzchni
zabudowy,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,9, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,6,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,

¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dzialki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacej powierzchni biologicznie czynne;j;

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokosé budynku do 8,2 mn.p.t.;
5) warunki zabudowy w zakresie ukladu, formy dachow:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wiclospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien potaciowych,
c) ukiad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem Ilukarn i okien
polaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachéwka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materiatem
dachowkopodobnym,

c) kolorystyka dachéw stromych: odcienie czerwieni, brgzu lub grafitu;
7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektéw wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryly budynku giéwnego;

8) pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sig¢ realizacje kondygnacji podziemnych,

7

Id: EO85A33D-F8ED-4276-A974-571ECDC40082. Projekt Strona 55



b) ustala sie obowiazek uwzglednienia potrzeb os6b niepelnosprawnych, za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomof$ci:
a) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 700 m?,
b) dopuszcza sie minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 20 m,
¢) kat potozenia granic nowo wydzielonych dzialek w stosunku do pasa drogowego ustala sie 90° +/- 10°,
d) dopuszcza sie faczenie dzialek w obrebie terenu elementarnego;
10) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynk6w znajdujacych sig w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1;

11) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.19 i KDZ.2, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno§¢é zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
Z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

12) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

27.Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug, oznaczonych
symbolem MN/U.25 o powierzchni 5885 m?, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniows - jednorodzinng, wolnostojaca,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ushugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako wolnostojacej,
b) ushugi ogélne,
¢) ustugi handlu o tacznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,
d) ustugi zdrowia,
) gastronomia;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wicksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku zabudowy, ktorej
dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej powierzchni
zabudowy,

¢) maksymalny wskaZnik intensywno$ci zabudowy do 0,9, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,6,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,

¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dzialtki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacej powierzchni biologicznie czynnej;

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$é budynku do 8,2 m n.p.t;
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachéw:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien potaciowych,

¢) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
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6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn iokien
polaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) pokrycie dachéwka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,
c) kolorystyka dachéw stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;

7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektéow wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryly budynku gtéwnego;

8) pozostate warunki zabudowy:
a) dopuszcza sig realizacj¢ kondygnacji podziemnych,

b) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb os6b niepelnosprawnych, za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 800 m?,
b) dopuszcza sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki 20 m,
c) kat polozenia granic nowo wydzielonych dzialek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ 90° +/- 10°,
d) dopuszcza sie taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;
10) zasady ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terendéw i budynkéw znajdujacych sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski”, zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1,

¢) obszarze na ktérym znajduje si¢ pomnik przyrody oznaczony symbolem P36, dla ktérego obowigzuja
wymogi zawarte w § 6 ust. 3,

d) strefie E ochrony ekspozycji: nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 4,

) dla strefy W.III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - na terenie
MN/U.28, zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzglednié wymogi zawarte w § 7 ust. 7;

11) pozostale zasady ochrony wynikajace z przepiséw odrebnych: teren MN/U.25 polozony jest w granicach
pasa ochronnego brzegu, na ktorym obowiazuja ograniczenia i zakazy okre$lone w przepisach odrebnych
nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 9;

12) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KX.8 i KDZ.2, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢  zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

28.Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ushig, oznaczonych
symbolem MN/U.26 o powierzchni 32850 m?, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowa - jednorodzinna, wolnostojaca,

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ushugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako wolnostojacej,
b) ushugi ogdlne,
¢) ustugi handlu o lacznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,
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d) ushugi zdrowia,
¢€) gastronomia;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dzialki, w przypadku zabudowy, ktorej
dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej powierzchni
zabudowy,

c) maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy do 0,9, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,6,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza sie utrzymanie
istniejacej powierzchni biologicznie czynnej;

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos¢ budynku do 8,2 m n.p.t,;
5) warunki zabudowy w zakresie ukladu, formy dachow:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien potaciowych,
c) uklad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien
polaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) pokrycie dachéwka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materialem dachéwkopodobnym,
¢) kolorystyka dachéw stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;

7) warunki zabudowy dla budynkow garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawiazanie architektoniczne obiektéw wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryly budynku giéwnego;

8) pozostale warunki zabudowy:
a) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych,

b) ustala si¢ obowiazek uwzgl¢dnienia potrzeb osob niepelnosprawnych, za wyjgtkiem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 800 m?,
b) dopuszcza sie minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 20 m,
¢) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ 90° +/- 10°,
d) dopuszcza si¢ 1aczenie dzialek w obrebie terenu elementarnego,
¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowego dojazdu do dzialek;
10) zasady ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujacych sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzglednié wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019, na ktoérym, nalezy uwzglednic wymogi zawarte w §
6 ust.1,
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c) strefie E ochrony ekspozycji, nalezy uwzglednié wymogi zawarte w § 7 ust. 4;
11) pozostale zasady ochrony wynikajace z przepiséw odrebnych:

a) teren MIN/U.26, potozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu, na ktérym obowigzujg ograniczenia
i zakazy okre$lone w przepisach odrgbnych nalezy uwzglednié wymogi zawarte w § 9 ust. 9,

b) teren MN/U.26, polozony jest czesciowo w granicach strefy ochrony wizury nabieznika Lubin,
w granicach ktorej, obowigzuja ograniczenia izakazy okreélone w przepisach odrebnych nalezy
uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 12 i ust. 13;

12) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KX.8, KDW.20, KDW.21 i KDZ.2, zgodnie z rysunkiem planu,

b) koniecznos¢  zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

29.Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug, oznaczonych
symbolem MN/U.27 o powierzchni 60380 m?, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniows - jednorodzinna, wolnostojaca,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ushugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako wolnostojace;,
b) ushugi ogoélne,
¢) ustugi handlu o tacznej powierzchni sprzedazy do 50 m2,
d) ustugi zdrowia,
¢€) gastronomia;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) od strony WPN ustala si¢ zakaz wysunigcia poza wyznaczone linie zabudowy takich elementéw Jjak:
- balkony, wykusze,
- tarasy,
c) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 10% powierzchni dziatki,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,3, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,2,
e) minimalny wskaZnik intensywnosci zabudowy od 0,

f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziafki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejgcej powierzchni biologicznie czynnej;

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos¢ budynku do 8,2 m n.p.t,
5) warunki zabudowy w zakresie ukladu, formy dachéw:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza sig zastosowanie lukarn i okien polaciowych,
c) uklad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien
polaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,
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b) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachéwka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem
dachéwkopodobnym,

¢) kolorystyka dachéw stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiekiéw wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryly budynku giéwnego;

8) pozostale warunki zabudowy:
a) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych,

b) ustala sie obowiazek uwzglednienia potrzeb osdb niepelnosprawnych, za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) Zasady i warunki scalenia i podziaha nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 800 m?;
b) dopuszcza si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 20 m,
¢) kat polozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ 90° +/- 10°,
d) dopuszcza sie laczenie dzialek w obrebie terenu elementarmego,

¢) dopuszcza sie wydzielenie dodatkowych dojazdéw do dziatek na zasadach zgodnych z przepisami
odrebnymi;

10) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujacych si¢ w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1,

¢) granicach stanowiska chronionych gatunkéw fauny (gniewosz plamisty), zgodnie z rysunkiem planu,
nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 4,

d) strefie E ochrony ekspozycji: w czeéci terenu MIN/U.27, nalezy uwzglednié wymogi zawarte w §
7 ust. 4,

e) sirefie W.II czeéciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - na terenie MN/U.27,
zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 7,

f) strefie od S0 m do 150 m od granicy terenu cmentarza, przed realizacja zabudowy mieszkaniowej lub
funkcji gastronomicznej, nakazuje si¢ realizacje uzbrojenia terenéw w sie¢ wodociagowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

11) pozostate zasady ochrony wynikajace z przepiséw odrebnych:

a) dla terenu MN/U.27 polozonego w bezposrednim sasiedztwie pasa technicznego obowiagzuje zakaz
realizacji zabudowy nadziemnej ipodziemnej wstrefie 20 m od granicy pasa technicznego, oraz
w odlegtosci 12 m na dzialce nr 80, zgodnie z rysunkiem planu,

b) teren MN/U.27, polozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu, na ktéorym obowiazuja ograniczenia
i zakazy okreslone w przepisach odrgbnych nalezy uwzglednié wymogi zawarte w § 9 ust. 9,

¢) teren MN/U.27, polozony jest cze§ciowo w granicach strefy ochrony wizury nabieznika Lubin,
w granicach ktorej, obowiazuja ograniczenia izakazy okre§lone w przepisach odrgbnych nalezy
uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 12 i ust, 13;

12) wymogi komunikacyjne:
a) obshuga komunikacyjna z terenu KDW.21 i KDZ.2, zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ zagwarantowanie dojazdu dla stuzb Urzedu Morskiego, do znaku nawigacyjnego poloZzonego
na terenie I'T.6, poprzez dziatke nr 81/1, na zasadach zgodnych z ustanowiong sluzebnoscia gruntowa,
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c) koniecznos¢  zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, oktorych mowa w§ 12 ust.3; warunki w zakresie infrastruktury
technicznej — zgodnie z § 13.

30.Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczenmiem ustug, oznaczonych
symbolem MN/U.28 o powierzchni 15690m?, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniows - jednorodzinna, wolnostojaca,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ushugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako wolnostojgcej,
b) ustugi ogdlne,
c) ushugi handlu o lacznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,
d) ushugi zdrowia,
€) gastronomia;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) od strony WPN ustala si¢ zakaz wysunigcia poza wyznaczone linie zabudowy takich elementéw jak:
- balkony, wykusze,
- tarasy,
¢) powierzchnia zabudowy: nic wigksza niz 25% powierzchni dzialki, w przypadku zabudowy,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,75, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,5,
¢) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,

f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dzialki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza sie utrzymanie
istniejacej powierzchni biologicznie czynnej;

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynk6w mieszkalnych i ustugowych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos¢ budynku do 8,2 m n.p.t.;
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachow:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wiclospadowe,
b) dopuszcza sie zastosowanie lukarn i okien potaciowych,
c) uklad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem Ilukarn i okien
polaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachéwka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materiatem
dachéwkopodobnym,

¢) kolorystyka dachéw stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawiazanie architektoniczne obicktéw wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryly budynku gléwnego;

8) pozostate warunki zabudowy:
a) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych,
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b) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb o0s6b niepetnosprawnych, za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 1000 m?,
b) dopuszcza sie minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 20 m,
¢) kat polozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ 90° +/- 10°,
d) dopuszcza sie laczenie dzialek w obrebie terenu elementarnego,
€) dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowego dojazdu do dzialek;
10) zasady ochrony §rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujacych sig¢ w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzglednic wymogi zawarte w §
6 ust.1,

c) strefie E ochrony ekspozycji: w czesci terenu MN/U.28, nalezy uwzglednié wymogi zawarte w §
7 ust. 4,

d) dla strefy W.II czgéciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - na terenie MN/U.28,
zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 7,

e) dla budynkéw o walorach zabytkowych - na terenie MN/U.28, zgodnie zrysunkiem planu; nalezy
uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7;

11) pozostate zasady ochrony wynikajace z przepisow odrebnych:

a) dla terenu MN/U.28 polozonego w bezposrednim sasiedztwie pasa technicznego obowiazuje zakaz
realizacji zabudowy nadziemnej i podziemnej w strefie 20 m od granicy pasa technicznego, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) teren MN/U.28, polozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu, na ktérym obowigzuja ograniczenia
i zakazy okre$lone w przepisach odrgbnych nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 9;

12) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDZ.2, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$é zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktorych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

§ 17. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych
symbolem M.1 o powierzchni 8376 m?, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: wolnostojaca istniejaca zabudowa mieszkaniowa, pod zabudowe zamieszkania
zbiorowego, ustugi turystyczne;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako wolnostojacej,
b) ustugi ogdlne,
¢) ustugi handlu o tacznej powierzchni sprzedazy do 200 m?,
d) ustugi zdrowia, administracji,
e) gastronomia;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,

¢) maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy do 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,9,
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d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,

€) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki; wprzypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 40%, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacej powierzchni biologicznie czynnej;

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokosé budynku do 9,5 m. n.p.t.;
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachéw:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien potaciowych,
¢) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn iokien
potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) dopuszcza si¢ dachy plaskie,

¢) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachéwka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem
dachowkopodobnym,

d) w przypadku dachéw plaskich - pokrycie materialem typu: blacha trapezowa, blacha laczona na rabek
stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub
terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji taraséw i zieleni na dowolnych kondygnacjach,

¢) kolorystyka dach6w stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
7) warunki zabudowy dla budynkow garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 200 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektéw wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryly budynku giéwnego;

8) pozostale warunki zabudowy:
a) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych,
b) ustala si¢ obowiazek uwzglednienia potrzeb 0s6b niepetnosprawnych;
9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) utrzymuje si¢ istniejgcy podziat dzialek,
b) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 2000 m2,
¢) dopuszcza si¢ minimalna szeroko$é frontu dziatki 30 m,
d) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ 90° +/- 100,
e) dopuszcza si¢ taczenie dzialek w obrgbie terenu elementarnego;
10) zasady ochrony srodowiska i dziedzictwa:

a)dla terenéw ibudynkéw znajdujacych si¢ w Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK
30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie zrysunkiem planu, nalezy uwzglednié wymogi
zawarte w § 6 ust, 21,

b) dla terenéw ibudynkéw znajdujacych sie¢ w Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na
ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust.1,

¢) dla budynkow o walorach zabytkowych - na terenie M.1, zgodnie z rysunkiem planu; nalezy uwzglednié
wymogi zawarte w § 73

f.
{

[
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11) pozostale zasady ochrony wynikajace z przepiséw odrebnych: tereny, polozone sa w granicach pasa
ochronnego brzegu, na kiérym obowiazuja ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrebnych nalezy
uwzglednié wymogi zawarte w § 9 ust. 9,

12) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.1 i KDZ.1, zgodnie z rysunkiem planu,

b) koniecznoéé zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
Z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

2. Dla teren6éw zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych symbolem
M.2 o powierzchni 2111 m?, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: wolnostojaca istniejaca zabudowa mieszkaniowa, pod zabudowe zamieszkania
zbiorowego, uslugi turystyczne;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ushugi ogodlne,
b) ustugi handlu o tacznej powierzchni sprzedazy do 100 m?,
¢) ustugi zdrowia, administracji, kultury,
d) gastronomia;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wicksza niz 40% powierzchni dziatki, w przypadku zabudowy, ktorej
dotychczasowa powierzchnia przekracza 40%, dopuszcza sie utrzymanie istniejacej powierzchni
zabudowy,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,6, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 1,2,
d) minimalny wskaZnik intensywnosci zabudowy od 0,

¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejgcej powierzchni biologicznie czynnej;

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow mieszkalnych i ustugowych:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos¢ budynku do 9,5 m. n.p.t;
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachow:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza sie zastosowanie lukarn i okien potaciowych,
¢) uklad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien
potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) dopuszcza si¢ dachy plaskie,

¢) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachéwka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatlem
dachéwkopodobnym,

d) w przypadku dachéw plaskich - pokrycie materialem typu: blacha trapezowa, blacha laczona na rabek
stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub
terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji tarasow i zieleni na dowolnych kondygnacjach,

¢) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu,
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7) warunki zabudowy dla budynkow garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 200 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektéw wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryty budynku gitéwnego;

8) pozostate warunki zabudowy:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,
b) ustala si¢ obowiazek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych;
9) Zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci:
a) utrzymuje si¢ istniejgcy podziat dzialek,
b) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 600 m?,
c) dopuszcza si¢ minimalng szerokosé frontu dziatki 20 m,
d) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala sig 90° +/- 10°,
¢) dopuszcza si¢ faczenie dzialek w obrebie terenu elementarnego;
10) zasady ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego:

a)dla terenéw ibudynkéw znajdujacych si¢ w Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK
30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie zrysunkiem planu, nalezy uwzglednié wymogi
zawarte w § 6 ust, 21,

b) dla terenéw ibudynkéw znajdujacych si¢ w Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na
ktérym, nalezy uwzglgdnié¢ wymogi zawarte w § 6 ust.1,

c) dla budynku o walorach zabytkowych - na terenie M.2, zgodunie z rysunkiem planu; nalezy uwzglednié
wymogi zawarte w § 7;

11) pozostate zasady ochrony wynikajace z przepiséw odrebnych: tereny, polozone sa w granicach pasa
ochronnego brzegu, na ktérym obowigzuja ograniczenia i zakazy okre$lone w przepisach odrebnych nalezy
uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 9,

12) wymogi komunikacyjne:
a) obshuga komunikacyjna z terenu KDW.5 i KDZ..2, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnic
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

3. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug, oznaczonych symbolem
M.3 o powierzchni 2591 m?, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: wolnostojaca istniejaca zabudowa mieszkaniowa, pod zabudowe zamieszkania
zbiorowego, ushugi turystyczne;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi ogélne,
b) ustugi handlu o lacznej powierzchni sprzedazy do 100 m2,
c) ushugi zdrowia, administracji,
d) gastronomia;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki, w przypadku zabudowy, ktérej
dotychczasowa powierzchnia przekracza 40%, dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej powierzchni
zabudowy,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,6, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 1,2,
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d) minimalny wskaZnik intensywnosci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dzialki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejgcej powierzchni biologicznie czynnej,

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos¢ budynku do 9,5 m. n.p.t.;
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachéw:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien potaciowych,
¢) uklad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachow symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn iokien
potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) dopuszcza sig¢ dachy plaskie,

c) w przypadku dachow stromych - pokrycie dachdéwka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materialem
dachéwkopodobnym,

d) w przypadku dachéw plaskich - pokrycie materialem typu: blacha trapezowa, blacha laczona na rabek
stojgcy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czemi lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub
terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji taraséw i zieleni na dowolnych kondygnacjach,

e) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 200 m?,

b) nawiazanie architektoniczne obiektow wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryty budynku gléwnego;

8) pozostale warunki zabudowy:
a) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,
b) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb 0s6b niepetnosprawnych;
9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomof$ci:
a) utrzymuje si¢ istniejacy podziat dziatek,
b) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 600 m?,
¢) dopuszcza si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 15 m,
d) kat polozenia granic nowo wydzielonych dzialek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ 90° +/- 10°,
¢) dopuszcza si¢ faczenie dzialek w obrebie terenu elementamego;
10) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujacych sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzglednié wymogi zawarte w §
6 ust.1;

11) pozostale zasady ochrony wynikajace z przepisow odrgbnych: tereny, polozone sa w granicach pasa
ochronnego brzegu, na ktérym obowiazuja ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrebnych nalezy
uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 9;

12) wymogi komunikacyijne:
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a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.6 i KDZ.2, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢  zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktorych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

§18.1.Dla terenéw zabudowy uslug turystycznych, oznaczonych symbolem UT.1 o powierzchni
30790 m?, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyczne, z dopuszczeniem mieszkania dla wiladciciela terenu
o powierzchni mieszkalnej do 200 m?, zrealizowanego w jednym obiekcie, jezeli liczba obiektéw na danym
terenie jest wigksza niz jeden, atakze z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej i sezonowej
turystycznej bazy noclegowej, tj. kempingéw i p6l namiotowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ushugi ogdlne,
b) ustugi handlu o tacznej powierzchni sprzedazy do 150 m2,
c) ushugi zdrowia, ustugi odnowy biologicznej, baza zabiegowa wraz z pokojami wypoczynkowymi,
d) ushugi sportu i rekreacji,
€) gastronomia z dopuszczeniem lokalizacji ogrodkow,
f) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy gospodarczej i garazowe;;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) od strony terenu elementarnego M.1 ustala si¢ zakaz wysunigcia poza wyznaczone linie zabudowy takich
elementéw jak:

- balkony, wykusze,
- tarasy,
¢) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,6, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 1,2,
¢€) minimalny wskaZnik intensywnosci zabudowy od 0,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki;
4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokosé budynku do 9,5 m. n.p.t,
5) warunki zabudowy w zakresie ukladu, formy dachow:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien polaciowych,
c) uklad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wiclospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien
polaciowych o kacie nachylenia od 20° do 50°,

b) dopuszcza si¢ dachy plaskie,

c) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachéwka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materiatem
dachéwkopodobnym,

d) w przypadku dachéw plaskich - pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha tgczona na rabek
stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub
terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji taraséw i zieleni na dowolnych kondygnacjach,
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¢) kolorystyka dachéw stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obicktéw wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryly budynku gléwnego;

8) pozostale warunki zabudowy:
a) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,
b) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych;
9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomoéci:
a) dopuszcza sie podzial nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 5000 m?,
b) dopuszcza sie minimalng szerokos$¢ frontu dziatki 30 m,
c) kat polozenia granic nowo wydzielonych dzialek w stosunku do pasa drogowego ustala sig 90° +/- 10°,
d) dopuszcza sie faczenie dzialek w obrebie terenu elementarnego,
¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych dojazdéw do dzialek;
10) zasady ochrony §rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenoéw i budynkéw znajdujacych sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1;

11) pozostate zasady ochrony wynikajace z przepiséw odrgbnych:

a)dla terenu UT.1, polozonego w bezposrednim sasiedztwie pasa technicznego, obowiazuje zakaz
realizacji zabudowy nadziemnej i podziemnej w strefie 15 m od granicy pasa technicznego,

b) teren UT.1, potozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu, na ktérym obowigzuja ograniczenia
i zakazy okreslone w przepisach odrgbnych nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 9;

12) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.1 i KDZ..1, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$§é zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
Z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

2. Dla terenéw zabudowy ustug turystycznych, oznaczonych symbolem UT.2a o powierzchni 25384 m?,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyczne, z dopuszczeniem mieszkania dla wlasciciela terenu
o powierzchni mieszkalnej do 200 m?, zrealizowanego w jednym obiekcie, jezeli liczba obiektéw na danym
terenie jest wigksza niz jeden, atakze z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej i sezonowej
turystycznej bazy noclegowej, tj. kempingéw i pol namiotowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ushugi ogdlne,
b) ustugi handlu o facznej powierzchni sprzedazy do 200 m?,
c) ustugi zdrowia, ushugi odnowy biologicznej, baza zabiegowa wraz z pokojami wypoczynkowymi,
d) ushugi sportu i rekreacji,
¢) ushugi administracji,
f) ustugi kultury,
g) gastronomia z dopuszczeniem lokalizacji ogrodkow,
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h) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy gospodarczej i garazowes;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziafki,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 1,6, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 1,2,
d) minimalny wskaznik intensywnoéci zabudowy od 0,
¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki;
4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$é budynku do 9,5 m. n.p.t,
5) warunki zabudowy w zakresie ukladu, formy dachéw:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien polaciowych,
c) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych zdopuszczeniem lukam i okien
potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) dopuszcza si¢ dachy plaskie,

¢) w przypadku dach6w stromych - pokrycie dachéwka ceramiczna, dopuszczalne pokrycic materialem
dachéwkopodobnym,

d) w przypadku dachéw ptaskich - pokrycie materialem typu: blacha trapezowa, blacha taczona na rabek
stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub
terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji tarasow i zieleni na dowolnych kondygnacjach,

¢) kolorystyka dachéw stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 200 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obicktow wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryly budynku gléwnego;

8) pozostate warunki zabudowy:
a) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych,
b) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb 0s6b niepeosprawnych;
9) Zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomoéci:
a) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 5000 m?,
b) dopuszcza si¢ minimalng szeroko$é frontu dziatki 30 m,
¢) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ 90° +/- 10°,
d) dopuszcza si¢ laczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego,
e) dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowego dojazdu do dzialek poprzez droge KDZ.2;
10) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujacych sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktorym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1;
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11) pozostale zasady ochrony wynikajace z przepiséw odrebnych:
a) dla terenu UT.2a, polozonego cze$ciowo w granicach pasa technicznego:
- obowiazuje zakaz realizacji zabudowy nadziemnej i podziemnej, oraz w strefie 15 m od jego granicy,

- obowiazuja ograniczenia izakazy okreslone w przepisach odrebnych, zgodnie zktérymi nalezy
uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 2-6,

b) dla terenu UT.2a, polozonego czeSciowo w granicach pasa ochronnego brzegu, na ktérym obowiazuja
ograniczenia izakazy okreslone w przepisach odrebnych nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w§
9 ust. 9;

12) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDZ.1 i KDZ.2, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$é zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie z wymogami
parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

3. Dla terendéw zabudowy uslug turystycznych, oznaczonych symbolem UT.2b o powierzchni 30532 m?,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: uslugi turystyczne, z dopuszczeniem mieszkania dla wiasciciela terenu
o powierzchni mieszkalnej do 200 m?, zrealizowanego w jednym obiekcie, na caly teren UT.2b, jezeli
liczba obiektéw na danym terenie jest wicksza niz jeden, a takze z dopuszczeniem zabudowy rekreacii
indywidualnej i sezonowej turystycznej bazy noclegowej, tj. kemping6éw i p6l namiotowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ushugi ogodlne,
b) ustugi handlu o acznej powierzchni sprzedazy do 200 m?,
¢) ustugi zdrowia, ushigi odnowy biologicznej, baza zabiegowa wraz z pokojami wypoczynkowymi,
d) ustugi sportu i rekreacji,
e) ushugi administracji,
f) ushugi kultury,
g) gastronomia z dopuszczeniem lokalizacji ogrodkéw,
h) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy gospodarczej i garazowej,
i) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug zwigzanych zobstuga turystyki wodnej (przechowywanie sprzgtu
plywajacego);
3) zasady zagospodarowania terenu;
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki,
¢) maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy do 2,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 1,4,
d) minimalny wskaZnik intensywnosci zabudowy od 0,
e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki;
4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynk6w:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢ budynku do 9,5 m. n.p.t,
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachéw:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe
b) dopuszcza sie dachy plaskie,
¢) w przypadku dachéw stromych dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien pofaciowych,
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d) ukiad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem Iukarn i okien
potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) dopuszcza sig dachy plaskie,

c¢) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachéwka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materialem
dachéwkopodobnym,

d) w przypadku dachéw plaskich - pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha aczona na rabek
stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub
terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji tarasow i zieleni na dowolnych kondygnacjach,

e) kolorystyka dachéw stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 200 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektéw wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryly budynku giéwnego;

8) pozostale warunki zabudowy:
a) dopuszcza si¢ realizacjg kondygnacji podziemnych,
b) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb os6b niepelnosprawnych;
9) Zasady i warunki scalenia i podziahi nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej 1000-1200 m?,
b) dopuszcza si¢ minimalna szeroko$é frontu dziatki 20 m,

c)kat polozenia granic nowo wydzielonych dziatek wstosunku do pasa drogowego, wtym
nowowydzielanych drég wewngtrznych, ustala si¢ 90° +/- 10e,

d) dopuszcza sig taczenie dziatek w obrgbie terenu elementarnego,
€) dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowego dojazdu do dzialek poprzez droge KDZ.2;
10) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujacych sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzglednié¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzglednic wymogi zawarte w §
6 ust.1;

11) pozostate zasady ochrony wynikajace z przepiséw odrebnych:
a) dla terenu UT.2b, polozonego czgsciowo w granicach pasa technicznego:
- obowiazuje zakaz realizacji zabudowy nadziemnej i podziemnej, oraz w strefie 15 m od jego granicy,

- obowigzuja ograniczenia izakazy okreslone w przepisach odrebnych, zgodnie z ktorymi nalezy
uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 2-6,

b) dla terenu UT.2b, polozonego czg¢sciowo w granicach pasa ochronnego brzegu, na ktérym obowiazuja
ograniczenia izakazy okreslone w przepisach odrgbnych nalezy uwzglednié wymogi zawarte w §
9 ust. 9;

12) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDZ.2, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢  zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
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3. Dla terenéw zabudowy ushig turystycznych, oznaczonych symbolem UT.3 o powierzchni 14760 m?,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyczne, z dopuszczeniem mieszkania dla wilasciciela terenu
o powierzchni mieszkalnej do 150 m?, zrealizowanego w jednym obiekcie, jezeli liczba obiektow na danym
terenie jest wieksza niz jeden, atakze z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej i sezonowej
turystycznej bazy noclegowej, z wylaczeniem: kemping6éw, domkéw holenderskich i p6l namiotowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ushugi ogdlne,
b) ustugi handlu o 1acznej powierzchni sprzedazy do 100 m?,
¢) ustugi zdrowia, ustugi odnowy biologicznej, baza zabiegowa wraz z pokojami wypoczynkowymi,
d) ustugi sportu i rekreacji,
¢) ustugi administracji,
f) ustugi kultury,
g) gastronomia z dopuszczeniem lokalizacji ogrodkéow,
h) dopuszcza sie utrzymanie istniejacej zabudowy gospodarczej i garazowej;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,8,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,
e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki;
4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokosé budynku do 9,5 m. n.p.t.;
5) warunki zabudowy w zakresie ukladu, formy dachow:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien potaciowych,
c) uklad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn 1iokien
polaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) dopuszcza si¢ dachy plaskie,

c) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachéwka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materialem
dachowkopodobnym,

d) w przypadku dachéw plaskich - pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha laczona na rabek
stojgcy, mawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub
terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji tarasow i zieleni na dowolnych kondygnacijach,

¢) kolorystyka dachéw stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawiazanie architektoniczne obiektéw wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryly budynku gléwnego;

8) pozostate warunki zabudowy:
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a) zakazuje sig realizacji kondygnacji podziemnych,
b) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb 0s6b niepetnosprawnych;
9) Zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 1000 m?,
b) dopuszcza si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki 20 m,
¢) kat polozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ 90° +/- 10°,
d) dopuszcza si¢ tgczenie dzialek w obrebie terenu elementarnego,
€) dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowego dojazdu do dziatek;
10) zasady ochrony $§rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujacych sig w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzglednié wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzglednié wymogi zawarte w §
6 ust.1;

11) pozostale zasady ochrony wynikajace z przepiséw odrebnych:
a) dla terenu UT.3, polozonego czgsciowo w granicach pasa technicznego:
- obowigzuje zakaz realizacji zabudowy nadziemnej i podziemnej, oraz w strefie 10 m od jego granicy,

- obowigzuja ograniczenia izakazy okre$lone w przepisach odrebnych, zgodnie zktérymi nalezy
uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 2-6;

b) teren UT.3, polozony jest czgsciowo w granicach pasa ochronnego brzegu, na ktérym obowiazuja
ograniczenia izakazy okreslone w przepisach odrgbnych nalezy uwzglednié wymogi zawarte w §
9 ust. 9;

12) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.3, KDW.4 i KDD.1, zgodnie z rysunkiem planu,

b) koniecznos¢  zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

4.Dla terenéw zabudowy ustug turystycznych, oznaczonych symbolem UT.4 o powierzchni 3432 m?,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ushugi turystyczne, z dopuszczeniem mieszkania dla wlasciciela terenu
o powierzchni mieszkalnej do 100 m?, zrealizowanego w jednym obiekcie, jezeli liczba obicktéw na danym
terenie jest wigksza niz jeden, z wylaczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej i sezonowej turystycznej
bazy noclegowej, tj. kempingéw, domkoéw holenderskich i p6l namiotowych;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 40% powierzchni dzialki,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,

¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki;
3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkoéw: wysokosé budynkéw do 9,5 m. n.p.t.;
4) warunki zabudowy w zakresie ukiadu, formy dachéw:

a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wiclospadowe,

b) dopuszcza sig zastosowanie lukarn i okien polaciowych,

¢) uklad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
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5) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien
polaciowych o kgcie nachylenia od 20° do 45°,

b) dopuszcza sie dachy ptaskie,

¢) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachoéwka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materialem
dachéwkopodobnym,

d) w przypadku dachéw plaskich - pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha taczona na rabek
stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub
terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji tarasow i zieleni na dowolnych kondygnacjach,

¢) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
6) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 42 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obicktow wolnostojagcych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryty budynku gtéwnego;

7) pozostate warunki zabudowy:

a) zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemnych,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb os6b niepetnosprawnych;
8) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) utrzymuje si¢ istniejgcy podzial dziatek,

b) dopuszcza sie laczenie dzialek w obrebie terenu elementarnego iponownego podziatlu na dziatki
budowlane o minimalnej powierzchni 600 m?,

¢) w przypadku polaczenia dziatek w obrebie terenu elementamego i ponownego podziatu ustala sie:
- minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 16 m,

- kat potozenia granic nowo wydzielonych dzialek w stosunku do pasa drogowego ustala sig¢ 90° +/- 10°

10) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terendéw i budynkow znajdujacych sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktoérym, nalezy uwzglednié wymogi zawarte w §
6 ust.1,

11) pozostate zasady ochrony wynikajace z przepiséw odrebnych:

a)dla terenu UT.4, polozonego w bezposrednim sasiedztwie pasa technicznego, obowiazuje zakaz
realizacji zabudowy nadziemnej i podziemnej w strefie 10 m od granicy pasa technicznego,

b) teren UT.4, polozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu, na ktérym obowigzuja ograniczenia
i zakazy okre$lone w przepisach odrebnych nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 9;

12) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW .4, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;
13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
5.Dla terenéw zabudowy uslug turystycznych, oznaczonych symbolem UT.5 o powierzchni 5408 m?,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyczne, z dopuszczeniem mieszkania dla wlasciciela terenu
o powierzchni mieszkalnej do 150 m?, zrealizowanego w jednym obiekcie, jezeli liczba obiektéw na danym
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terenie jest wigksza niz jeden, z wytaczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej i sezonowej turystycznej
bazy noclegowej, tj. kempingéw, domkéw holenderskich i pél namiotowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ushugi zdrowia, ustugi odnowy biologicznej, baza zabiegowa wraz z pokojami wypoczynkowymi,
b) ushugi sportu i rekreacji,
¢) gastronomia z dopuszczeniem lokalizacji ogrodkéw;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,
e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki;
4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokosé budynku do 9,5 m. n.p.t.;
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachéw:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza sig zastosowanie lukarn i okien potaciowych,
c) uklad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych zdopuszczeniem Ilukarn i okien
potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) dopuszcza si¢ dachy plaskie,

¢) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachéwka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem
dachéwkopodobnym,

d) w przypadku dachéw plaskich - pokrycie materialem typu: blacha trapezowa, blacha laczona na rabek
stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czemni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub
terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji taraséw i zieleni na dowolnych kondygnacjach,

e) kolorystyka dachéw stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektéw wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryly budynku gléwnego;

8) pozostate warunki zabudowy:
a) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych,
b) ustala si¢ obowiazek uwzglednienia potrzeb 0s6b niepelnosprawnych;
9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 1000 m?,
b) dopuszcza si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 20 m,
©) kat polozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ 90° +/- 10°,
d) dopuszcza si¢ taczenie dzialek w obrebie terenu elementarnego;

10) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujacych sie w:

Id: E085A33D-F8ED-4276-A974-571ECDC40082. Projekt Strona 75



a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1;

11) pozostale zasady ochrony wynikajace z przepiséw odrebnych:

a)dla terenu UT.5, polozonego w bezposrednim sasiedztwie pasa technicznego, obowiazuje zakaz
realizacji zabudowy nadziemne;j i podziemnej w strefie 10 m od granicy pasa technicznego,

b) teren UT.5, polozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu, na kiérym obowigzuja ograniczenia
i zakazy okre§lone w przepisach odrgbnych nalezy uwzglednic wymogi zawarte w § 9 ust. 9,

¢) teren UT.5 polozony jest czgSciowo na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktdrym
prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%, zgodnie z rysunkiem planu, nalezy
uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 7;

12) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.3 i KDW.4, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw  osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

6. Dla terenéw zabudowy ustug turystycznych, oznaczonych symbolem UT.6 o powierzchni 18760 m2,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyczne, z dopuszczeniem mieszkania dla wiadciciela terenu
o powierzchni mieszkalnej do 200 m?, zrealizowanego w jednym obiekcie, jezeli liczba obiektow na danym
terenie jest wicksza niz jeden, atakze z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej i sezonowe;j
turystycznej bazy noclegowej, tj. kempingéw i p6l namiotowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ushugi ogodlne,
b) ustugi handlu o tacznej powierzchni sprzedazy do 200 m?,
¢) ustugi zdrowia, ushugi odnowy biologicznej, baza zabiegowa wraz z pokojami wypoczynkowymi,
d) ustugi sportu i rekreacii,
e) gastronomia z dopuszczeniem lokalizacji ogrodkow,
f) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej i garazowej;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki, w przypadku zabudowy, ktorej
dotychczasowa powierzchnia przekracza 40%, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej powierzchni
zabudowy,

¢) maksymalny wskaZznik intensywnosci zabudowy do 1,6, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 1,2,
d) minimalny wskazZnik intensywnos$ci zabudowy od 0,

¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 40%, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacej powierzchni biologicznie czynnej;

4) warunki zabudowy w zakresie wysoko$ci budynkéw:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos¢ budynku do 9,5 m. n.p.t.;

5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachéw:
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a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukam i okien polaciowych,
¢) uklad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem Iukarn i okien
polaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) dopuszcza si¢ dachy plaskie,

¢) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachéwka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materialem
dachéwkopodobnym,

d) w przypadku dachéw plaskich - pokrycie materialem typu: blacha trapezowa, blacha taczona na rabek
stojacy, mawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czemi lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub
terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji taraséw i zieleni na dowolnych kondygnacjach,

e) kolorystyka dachéw stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 200 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektéw wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryly budynku gtéwnego;

8) pozostale warunki zabudowy:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,
b) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych;
9) Zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci na dzialki budowlane o minimalnej powierzchni 2000 m?,
b) dopuszcza si¢ minimalna szeroko$é frontu dziatki 25 m,
c) kat polozenia granic nowo wydzielonych dzialek w stosunku do pasa drogowego ustala sig 90° +/- 10°,
d) dopuszcza sig taczenie dzialek w obrebie terenu elementarnego;
10) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujacych sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzglednié wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1,

11) pozostale zasady ochrony wynikajace z przepiséw odrebnych: teren UT.6, polozony jest w granicach pasa
ochronnego brzegu, na ktérym obowiazujg ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrebnych nalezy
uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 9,

12) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.5, KDW.6, KDD.1 i KDZ.2, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$é  zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

7.Dla terenéw zabudowy ushig turystycznych, oznaczonych symbolem UT.7 o powierzchni 3156 m?,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyczne, z dopuszczeniem mieszkania dla wlasciciela terenu
o powierzchni mieszkalnej do 150 m?, zrealizowanego w jednym obiekcie, jezeli liczba obiektéw na danym
terenie jest wigksza niz jeden,

2) przeznaczenie dopuszczalne:
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a) ushugi handlu o tacznej powierzchni sprzedazy do 100 m?,
b) ushugi zdrowia, ustugi odnowy biologicznej, baza zabiegowa wraz z pokojami wypoczynkowymi,
¢) ustugi sportu i rekreacji,
d) gastronomia z dopuszczeniem lokalizacji ogrédkow,
) dopuszcza sie utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej i garazowej;
3) zasady zagospodarowania terenu;
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki,
c¢) maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy do 0,65, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,45,
d) minimalny wskaznik intensywnoéci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 40%, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacej powierzchni biologicznie czynnej;

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢ budynku do 8,2 m. n.p.t,

c¢)dla istniejgcych budynkéw, ktérych parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, atakze gabaryty iwysoko$¢ zabudowy przewyzszaja dopuszczalne
w niniejszej Uchwale parametry i wskazniki, dopuszcza sig i zachowanie;

5) warunki zabudowy w zakresie ukladu, formy dachéw:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien polaciowych,
¢) uklad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien
polaciowych o kacie nachylenia od 20° do 50°,

b) pokrycie dachéwka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,
c) kolorystyka dachéw stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;

7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektéw wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryly budynku gtéwnego;

8) pozostale warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,

b) ustala sie obowiazek uwzglednienia potrzeb o0s6b niepelnosprawnych;
9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) utrzymuje si¢ istniejacy podziat dziatek

b) dopuszcza si¢ podzial nieruchomos$ci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 1000 m?, za
wyjatkiem terenéw,

c¢) dopuszcza si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 20 m,
d) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ 90° +/- 10°,

¢) dopuszcza si¢ lgczenie dzialek w obrebie terenu elementamego;
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10) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujacych sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski®, zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzglgdnié¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1,

¢) strefie E ochrony ekspozycji, nalezy uwzglednié wymogi zawarte w § 7 ust. 4;

11) pozostate zasady ochrony wynikajace z przepiséw odrgbnych: teren UT.7, polozony jest w granicach pasa
ochronnego brzegu, na ktérym obowiazuja ograniczenia i zakazy okre$lone w przepisach odrebnych nalezy
uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 9;

12) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDZ..2, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno§é  zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
Z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

8.Dla terenéw zabudowy ustug turystycznych, oznaczonych symbolem UT.8 o powierzchni 2093 m?,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ushigi turystyczne, z dopuszczeniem mieszkania dla wladciciela terenu
o powierzchni mieszkalnej do 150 m?, zrealizowanego w jednym obiekcie, jezeli liczba obiektéw na danym
terenie jest wigksza niz jeden, z wylaczeniem kemping6éw, domkéw holenderskich i p6l namiotowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi sportu i rekreacji,
b) gastronomia z dopuszczeniem lokalizacji ogrodkéw;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki, w przypadku zabudowy, ktérej
dotychczasowa powierzchnia przekracza 40%, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej powierzchni
zabudowy,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,6, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 1,2,
d) minimalny wskaZnik intensywnosci zabudowy od 0,

¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mnigjsza niz 40% powierzchni dzialki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 40%, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacej powierzchni biologicznie czynnej;

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos$é budynku do 9,5 m. n.p.t.;
5) warunki zabudowy w zakresie ukladu, formy dachéw:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wiclospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien polaciowych,
¢) ukiad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien
potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) pokrycie dachéwka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materialem dachéwkopodobnym,
c) kolorystyka dachéw stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
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7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektéw wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryly budynku gléwnego;

8) pozostale warunki zabudowy:
a) dopuszcza sie¢ realizacje kondygnacji podziemnych,
b) ustala sie obowiazek uwzglednienia potrzeb 0s6b niepetnosprawnych;
9) Zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 1000 m?,
b) dopuszcza si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki 20 m,
¢) kat polozenia granic nowo wydzielonych dzialek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ 90° +/~ 10°,
d) dopuszcza si¢ taczenie dzialek w obrebie terenu elementarnego;
10) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujacych sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1,

¢) strefie E ochrony ekspozycji, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 4;

11) pozostale zasady ochrony wynikajace z przepiséw odrgbnych: teren UT.8, polozony jest w granicach pasa
ochronnego brzegu, na ktérym obowiazujg ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrebnych nalezy
uwzglednié wymogi zawarte w § 9 ust. 9;

12) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.12, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

9. Dla terenéw zabudowy ushug turystycznych, oznaczonych symbolem UT.10 o powierzchni 3235 m?,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: uslugi turystyczne, zdopuszczeniem mieszkania dla wilasciciela terenu
o powierzchni mieszkalnej do 150 m?, zrealizowanego w jednym obiekcie, jezeli liczba obiektéw na danym
terenie jest wicksza niz jeden, z wylaczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej i sezonowe;j turystycznej
bazy noclegowej, tj. kemping6éw, domkéw holenderskich i pdl namiotowych,

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ushugi ogdlne,
b) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 100 m?,
c) ushugi zdrowia, ushugi odnowy biologicznej, baza zabiegowa wraz z pokojami wypoczynkowymi,
d) uslugi sportu i rekreacji,
¢) gastronomia z dopuszczeniem lokalizacji ogrodkéw,
f) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy gospodarczej i garazowe;j,

g) utrzymanie placowki opiekuficzo wychowawczej - dom dziecka, do czasu przeniesienia placowki do
nowego obiektu;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

z’f/ '
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b) powierzchnia zabudowy: nie wicksza niz 30% powierzchni dziatki,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,9,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,
€) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki;
4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos¢ budynku do 9,5 m. n.p.t.;
5) warunki zabudowy w zakresie ukladu, formy dachéw:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien polaciowych,
¢) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem Iukarn i okien
polaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) pokrycie dachéwka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,
¢) kolorystyka dachéw stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;

7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawiazanie architektoniczne obicktéw wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryly budynku gtéwnego;

8) pozostate warunki zabudowy:
a) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych,
b) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepelnosprawnych;
9) Zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 1000 m?;
b) dopuszcza si¢ minimalng szeroko$é frontu dziatki 20 m,
c) kat potozenia granic nowo wydzielonych dzialek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ 90° +/- 10°,
d) dopuszcza sig taczenie dzialek w obrebie terenu elementarnego;
10) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkow znajdujgcych si¢ w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzglednié wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1,

c) strefie E ochrony ekspozycji, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 4;
11) pozostale zasady ochrony wynikajace z przepiséw odrebnych:

a) teren UT.10, polozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu, na ktérym obowiazuja ograniczenia
i zakazy okreslone w przepisach odrgbnych nalezy uwzglednié wymogi zawarte w § 9 ust. 9;

12) wymogi komunikacyjne:
a) obsluga komunikacyjna z terenu KDZ.2, zgodnie z rysunkiem planu,

b) koniecznos¢  zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
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§19.1.Dla terenéw zabudowy ustlug sportu irekreacji, oznaczonych symbolem US.1 o powierzchni
699 m?, ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe: ushugi sportu i rekreacji, w tym: silownia na wolnym powietrzu, plac zabaw
i miejsce piknikowe wraz z zapleczem sanitarnym;

2) przeznaczenie dopuszczalne: gastronomia z dopuszczeniem lokalizacji ogrodkow;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 10% powierzchni terenu elementarnego,
¢) maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy do 0,2,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,
¢€) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 80% powierzchni terenu elementarnego;
4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢ budynku do 8,5 m. n.p.t;
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachéw:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien potaciowych,
¢) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachoéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien
polaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) pokrycie dachdéwka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materialem dachéwkopodobnym,
¢) kolorystyka dachéw stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;

7) pozostale warunki zabudowy: ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych
w obiektach kubaturowych;

8) Zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci:
a) utrzymuje si¢ istniejacy podziat dzialek;
b) dopuszcza sie laczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;
9) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynk6éw znajdujacych si¢ w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1,

¢) strefie E ochrony ekspozycji, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 4;

10) pozostale zasady ochrony wynikajace z przepiséw odrgbnych: teren US.1, polozony jest w granicach pasa
ochronnego brzegu, na ktérym obowiazuja ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrebnych nalezy
uwzglednic wymogi zawarte w § 9 ust. 9,

11) wymogi komunikacyjne:
a) obshuga komunikacyjna z terenu KDW.8 i KDZ.2, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$§é zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

12) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Id: E085A33D-F8ED-4276-A974-571ECDC40082. Projekt Strona 82



2. Dla terenéw zabudowy ushug sportu i rekreacji, oznaczonych symbolem US.2 o powierzchni 2597 m?,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji, w tym: boiska sportowe i rekreacyjne, place zabaw
i miejsca piknikowe wraz z zapleczem sanitamym, $wietlica, scena;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) gastronomia z dopuszczeniem lokalizacji ogrodkow,
b) sezonowe stanowiska postojowe;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 50% powierzchni terenu elementarnego,
¢) maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy do 0,75,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,
¢€) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni terenu elementarnego;
4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$é budynku do 8,5 m. n.p.t,
5) warunki zabudowy w zakresie ukladu, formy dachow:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien potaciowych,
¢) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) stosowanie dachow symetrycznych dwu- lub wielospadowych =z dopuszczeniem lukarn i okien
potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) pokrycie dach6wka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,
c) kolorystyka dachéw stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;

7) warunki zabudowy dla budynkéw gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektow wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryly budynku gléwnego;

8) pozostale warunki zabudowy: ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb o0séb niepelnosprawnych
w obiektach kubaturowych;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) utrzymuje sie istniejacy podziat dziatek;
b) dopuszcza si¢ taczenie dziatek w obrebie terenu elementarego;
10) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujacych sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzglednié¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na kiérym, nalezy uwzglednié wymogi zawarte w §
6 ust.1,

c) strefie E ochrony ekspozycji, nalezy uwzglednié wymogi zawarte w § 7 ust. 4;
11) pozostale zasady ochrony wynikajace z przepisow odregbnych:
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a) teren US.2, polozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu, na ktérym obowigzuja ograniczenia
i zakazy okre$lone w przepisach odrebnych nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 9,

12) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDX.4 i KDZ.2, zgodnie z rysunkiem planu,

b) koniecznos¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

3. Dla terenéw zabudowy ustug sportu i rekreacji, oznaczonych symbolem US.3 o powierzchni 17730 m2,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu irekreacji, w tym: boiska sportowe i rekreacyjne, place zabaw
imiejsca piknikowe z dopuszczeniem utrzymania istniejacej zabudowy oraz z wylaczeniem terendéw
wchodzacych w zakres chronionych siedlisk przyrodniczych: "Klify nadmorskie na wybrzezu Baltyku"
o kodzie 1230, na ktérych ustala sig:

a) utrzymanie istniejacej zieleni terenéw otwartych,

b) zakaz zmiany uksztaltowania terenu,

¢) zakaz usuwania roslinnosci stanowigcej naturalne umocnienie brzegu, w tym wycinki trzcinowisk;
2) przeznaczenie dopuszczalne w ramach istniejacej zabudowy:

a) gastronomia z dopuszczeniem lokalizacji ogrodkéow,

b) sezonowe stanowiska postojowe;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a)dla istniejgcych budynkéw, dopuszcza sig¢ izachowanie istniejacych, gabarytdéw, parametrow
i wskaznikow i ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

b) zakaz realizacji nowej zabudowy kubaturowej,

¢) zakaz zmiany uksztaltowania terenu i usuwania ro$linno$ci stanowigcej naturalne umocnienie brzegu, na
obszarze skarpy klifu;

4) pozostale warunki zabudowy:
a) ustala si¢ obowiazek uwzglednienia potrzeb osdb niepelnosprawnych w obiektach kubaturowych,
b) dopuszcza sig realizacj¢ platform i pomostow widokowych;
5) Zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci:
a) utrzymuje si¢ istniejacy podzial dziatek,
b) dopuszcza si¢ faczenie dzialek w obrgbie terenu elementarnego;
6) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terendw i budynkéw znajdujacych si¢ w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1,

¢) Obszarze siedlisk przyrodniczych: "Klify nadmorskie na wybrzezu Baltyku" o kodzie 1230, zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 2,

d) w strefie E ochrony ekspozycji, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 4,

e) dla strefy W.I peinej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej, zgodnie z rysunkiem planu, nalezy
uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 7;

7) pozostate zasady ochrony wynikajace z przepiséw odrebnych:

a) dla czeéci terenu US.3 polozonej w granicach pasa technicznego:
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- obowigzuje zakaz realizacji wszelkiej zabudowy oraz jakiejkolwiek ingerencji w uksztaltowanie
terenu, za wyjatkiem lokalizacji budowli hydrotechnicznych, umocnien biotechnicznych i urzadzen
zwigzanych z nawigacjg oraz wykonywania prac zwigzanych z ochrong pasa technicznego,

- obowigzuja ograniczenia izakazy okreSlone w przepisach odrgbnych, zgodnie zktérymi nalezy
uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 2-6;

b) teren US.3, potozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu, na ktérym obowiazuja ograniczenia
i zakazy okreslone w przepisach odrebnych nalezy uwzglednié wymogi zawarte w § 9 ust. 9;

8) wymogi komunikacyjne:
a) o obshiga komunikacyjna z terenu KX.4, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno§¢  zapewnienia  stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3; za wyjatkiem obszaru pasa technicznego
i obszaru siedliska "KIify nadmorskie na wybrzezu Battyku" o kodzie 1230;

9) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

4. Dla terenéw zabudowy uslug sportu i rekreacji, oznaczonych symbolem US.4 (wraz z wydzieleniem
wewngtrznym US.4a) o powierzchni 2994 m?, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji, kapieliska, w tym zakaz zabudowy kubaturowej. Na
terenach chronionych siedlisk przyrodniczych: "Klify nadmorskie na wybrzezu Baltyku" o kodzie 1230,
zgodnie z rysunkiem planu, ustala sie:

a) utrzymanie istniejacej zieleni terendéw otwartych,

b) zakaz zmiany uksztattowania terenu,

c) zakaz usuwania ro$linnosci stanowigcej naturalne umocnienie brzegu, w tym wycinki trzcinowisk;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zakaz zmiany uksztaltowania terenu i usuwania roslinnosci stanowiacej naturalne umocnienie
brzegu, na obszarze skarpy klifu,

b) dopuszcza si¢ realizacje przeznaczenia terenu, o ktorym mowa wpkt.1 wylgcznie w granicach
wydzielenia wewnetrznego oznaczonego symbolem US.4a;

3) pozostate warunki zabudowy: ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb 0s6b niepelnosprawnych;
4) Zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci:

a) utrzymuje sie istniejacy podziat dzialek;

b) dopuszcza sig taczenie dzialek w obrgbie terenu elementarnego;
5) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujacych sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski®, zgodnie
Z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzglednié wymogi zawarte w §
6 ust.1,

¢) Obszarze siedlisk przyrodniczych: "KIlify nadmorskie na wybrzezu Bahtyku" o kodzie 1230, zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 2,

d) granicach stanowiska chronionych gatunkéw fauny (Glowienka), zgodnie z rysunkiem planu, nalezy
uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 4,

e) strefie E ochrony ekspozycji: dla terenow US, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 4;
6) pozostale zasady ochrony wynikajace z przepiséw odrebnych:

a)dla terenu US4, (wraz zwydzieleniem wewngtrznym US.4a) polozonego w granicach pasa
technicznego: obowigzuja ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrebnych, zgodnie z ktérymi
nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 2-6,
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b) teren US4 (wraz zwydzieleniem wewnetrznym US.4a), polozony jest czesSciowo na obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest Srednie
i wynosi 1%, zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 7,

7) wymogi komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z terenu KDW.13, zgodnie z rysunkiem planu,
8) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13;

§ 20. 1. Dla terenéw zabudowy ustug administracji, oznaczonych symbolem UA o powierzchni 2342 m?,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod tereny ushug administracji, z dopuszczeniem utrzymania istniejacej
siedziby Strazy Pozarnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) pod tereny ustug kultury,
b) ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 200 m?,
¢) ustugi ogdlne,
d) ushugi zdrowia,
€) gastronomia;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 1,6, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 1,2,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,
¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki;
4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos¢ budynku do 9,5 m. n.p.t,
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachéw:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien polaciowych,
¢) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wiclospadowych z dopuszczeniem lukarn iokien
polaciowych o kacie nachylenia od 20° do 50°,

b) dopuszcza si¢ dachy plaskie,

¢) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachéwka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materiatem
dachéwkopodobnym,

d) w przypadku dachéw plaskich - pokrycie materialem typu: blacha trapezowa, blacha laczona na rabek
stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub
terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji taraséw i zieleni na dowolnych kondygnacjach,

e) kolorystyka dachéw stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 120 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektéw wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryty budynku gléwnego;

8) pozostale warunki zabudowy:
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a) dopuszcza sig realizacj¢ kondygnacji podziemnych,
b) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb os6b niepelnosprawnych;
9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) utrzymuje sig istniejacy podziat dziatek,
b) dopuszcza si¢ taczenie dzialek w obrebie terenu elementarnego;
10) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujacych sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski®, zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzglednié wymogi zawarte w §
6 ust.1;

11) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.14 i KDZ.2, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢  zapewnienia stanowisk postojowych dla  samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

12) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
§ 21. 1. Dla terenu zabudowy ustug kultury, oznaczonego symbolem UK o powierzchni 2342 m?, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe ustug kultury — obiekty sakralne (kosci6l), cmentarz
przykoscielny (nieczynny), miejsce pamieci,

2) zasady ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla teren6éw i budynkéw znajdujacych sie w:

a) w rejestize zabytkow, tj. Neogotycki kosciél parafialny pw. MB Jasnogérskiej, wraz z otoczeniem,
wpisany do rejestru zabytkéw pod nr A-319 (decyzja nr DZ-4200/39/0/2007 z dnia 20.07.2007 r.)
podlegajacy scistej ochronie konserwatorskiej w zakresie ochrony formy, bryly, wystroju i kompozycji
elewacji historycznego ukladu wnetrz oraz materiatéw, dla ktérego wszelkie inwestycje nalezy
prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami § 7 oraz za pozwoleniem wlasciwego Organu Ochrony Zabytkéw,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

b) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

¢) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1,

d) obszarze n a ktérym znajduje si¢ pomnik przyrody oznaczony symbolem P35, dla ktérego obowiazuja
wymogi zawarte w § 6 ust. 3,

e) w strefie K ochrony krajobrazu kulturowego (zgodnie z rysunkiem planu) nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 7 ust. 4;

3) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDD.5 i KDZ.2, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢  zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

4) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

§ 22. 1. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolem U.1 o powierzchni 528 m?, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowy ustugowej, w tym ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m2;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi administracji,

b) gastronomia z dopuszczeniem lokalizacji ogrodkéw;

3) zasady zagospodarowania terenu:
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a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 60% powierzchni dzialki,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,
¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki;
4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢ budynku do 9,5 m. n.p.t.;
5) warunki zabudowy w zakresie ukiadu, formy dachow:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien polaciowych,
¢) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien
potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) pokrycie dachéwka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,
¢) kolorystyka dachéw stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;

7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 100 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektéw wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryly budynku giéwnego;

8) pozostate warunki zabudowy: ustala sie obowiazek uwzglednienia potrzeb oséb niepelnosprawnych;
9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje si¢ istniejacy podziat dzialek;
10) zasady ochrony §rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkow znajdujacych sig w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzglednié wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzglednié wymogi zawarte w §
6 ust.1,

¢) strefie E ochrony ekspozycji, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 4,

11) pozostate zasady ochrony wynikajace z przepiséw odrgbnych: teren U.1, polozony jest w granicach pasa
ochronnego brzegu, na ktérym obowiazuja ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrgbnych nalezy
uwzglednié wymogi zawarte w § 9 ust. 9;

12) wymogi komunikacyjne:
a) obshuga komunikacyjna z terenu KDD.2 i KDZ.2, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$§¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktorych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
2. Dla terenéw zabudowy ushugowej, oznaczonych symbolem U.2 o powierzchni 757 m?, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe ustugowa, w tym ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do
400 m?;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi administracji,
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b) ustugi zwigzane z obsluga cmentarza (kwiaty, znicze, nagrobki);
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,
€) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki;
4) warunki zabudowy w zakresie wysokoséci budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢ budynku do 9,5 m. n.p.t.;
5) warunki zabudowy w zakresie uk}adu, formy dachéw:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien potaciowych,
¢) ukiad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych zdopuszczeniem lukarn i okien
potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) dopuszcza sie dachy plaskie,

¢) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dach6wka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materiatem
dachowkopodobnym,

d) w przypadku dachéw plaskich - pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha laczona na rabek
stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub
terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji taraséw i zieleni na dowolnych kondygnacjach,

€) kolorystyka dachéw stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 100 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektéw wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryly budynku gléwnego;

8) pozostate warunki zabudowy: ustala si¢ obowiazek uwzglednienia potrzeb oséb niepelnosprawnych;
9) Zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci: utrzymuje sie istniejacy podziat dziatek;
10) zasady ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujgcych sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1,

11) pozostale zasady ochrony wynikajace z przepiséw odrgbnych: teren U.2, polozony jest, w granicach strefy
sanitarnej 50 m od granic czynnego cmentarza, wktérej obowigzuje zakaz realizacji zabudowan
mieszkalnych, zaktadéw produkujacych artykuly Zywnosci, zakladéw zywienia zbiorowego badZ zaktadow
przechowujacych artykuty zywnosci;

12) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.17 i KX.6, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno§¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktorych mowa w § 12 ust. 3;
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13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
§ 23. 1. Dla terenéw zabudowy portowej, oznaczonego symbolem TP o powierzchni 18400 m?, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi portowe iadministracji, wtym: lokalizacja zabudowy i urzadzen
zwigzanych z funkcjonowaniem portu i przystani morskiej, wtym na potrzeby ryboléwstwa, zeglugi,
sportéw wodnych, turystyki iinnych zwiazanych funkcjonalnie zakwenami morza terytorialnego
i morskich wod wewnetrznych,

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi towarzyszace funkcji portu i przystani,

b) ushugi handlu, w tym handlu hurtowego dla sprzedazy produktéw ryboléwstwa, o powierzchni sprzedazy
do 400 m?,

¢) gastronomia z dopuszczeniem lokalizacji ogrodkow,
d) obiekty techniczne i administracyjne,
¢) hale magazynowe,
f) nieuciazliwe rzemiosto,
g) mieszkaniowej (na potrzeby dozoru i zakwaterowania),
h) lokalizacja obiektow pelnigcych funkcje kulturalno-o$wiatowe (muzea, skanseny, edukacja,
i) lokalizacja urzadzen i obiektéw nawigacyjnych na potrzeby zeglugi w tym stacji paliw,
j) lokalizacja parkingéw, placoéw manewrowych i sktadowych;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 60% powierzchni terenu elementarego,
¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy do 1,2,
d) minimalny wskaZnik intensywnosci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dzialki, w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mnigjsza niz 20%, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacej powierzchni biologicznie czynnej;

4) zasady zagospodarowania nabrzezy portowych znajdujacych si¢ na terenie TP:

a) wzdhuz stanowisk cumowniczych nalezy zostawi¢ wolne przejécie tworzace $ciezke¢ cumownicza
o szerokosci nie mniejszej niz 1,2 m liczae od krawedzi odwodnej nabrzeza,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy nabrzezy,

¢) dopuszcza sie wzdhuz nabrzezy lokalizacje punktow zasilania energetycznego, dostawy wody oraz zrzutu
Sciekdw dla potrzeb jednostek pltywajacych;

5) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos¢ budynku do 12,0 m. n.p.t.;
6) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachéw:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien potaciowych,
¢) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
7) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien
potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) dopuszcza si¢ dachy plaskie,
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¢) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachéwka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materialem
dachéwkopodobnym,

d) w przypadku dachéw plaskich - pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha laczona na rabek
stojgcy, mawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czemi lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub
terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji taraséw i zieleni na dowolnych kondygnacjach,

e) kolorystyka dachéw stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
8) pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sig realizacj¢ znakéw i urzadzen nawigacyjnych o parametrach i rodzaju konstrukcji, zgodnie
z wymogami technicznymi i technologicznymi dla tego typu urzadzen,

b) uwzglednienie potrzeb o0s6b niepemosprawnych, dla urzadzen biurowych, administracyjnych
i gastronomicznych oraz handlowych;

9) Zasady i warunki scalenia i podziahi nieruchomosci:
a) utrzymuje si¢ istniejacy podziat dzialek,
b) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 2500 m?,
¢) dopuszcza si¢ minimalna szeroko$é frontu dziatki 30 m,
d) kat polozenia granic nowo wydzielonych dzialek w stosunku do pasa drogowego ustala sie 90° +/- 10°,
e) dopuszcza sig laczenie dzialek w obrebie terenu elementarnego;
10) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego:

a)dla terenéw ibudynkéw znajdujacych si¢ w Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK
30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie zrysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 6 ust. 21,

b)dla terenéw ibudynkéw znajdujgcych si¢ w Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na
ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust.1,

¢) dla budynku o walorach zabytkowych - na terenie TP, zgodnie z rysunkiem planu; nalezy uwzglednié
wymogi zawarte w § 7;

11) pozostate zasady ochrony wynikajace z przepiséw odrebnych:

a) teren TP, polozony jest czeéciowo w granicach pasa ochronnego brzegu, na ktérym obowigzujg
ograniczenia izakazy okreslone w przepisach odrebnych nalezy uwzgledni¢é wymogi zawarte w §
9 ust. 9,

b)teren TP, polozony jest czeSciowo w granicach terenu portu morskiego, na ktéorym obowigzuja
ograniczenia izakazy okre$§lone w przepisach odrgbnych nalezy uwzglednié wymogi zawarte w §
9 ust. 14;

12) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDD.1, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodow osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

§ 24. 1. Dla terendw zieleni parkowej, urzadzonej, oznaczonej symbolem ZP.1 o powierzchni 285 m2?, ZP.2
o powierzchni 32870 m?, ZP.3 o powierzchni 909 m%, ZP.4 o powierzchni 3995 m2, ZP.5 o powierzchni
6883 m?, ZP.6 o powierzchni 1493 mPustala sie:

1) przeznaczenie: pod tereny zieleni publicznej urzadzonej i nieurzadzonej,
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie w obowiagzujacych liniach rozgraniczajacych,

Id: E085A33D-F8ED-4276-A974-571ECDC40082. Projekt Strona 91



b) dopuszcza sie realizacje jednego szaletu publicznego, o parametrach zgodnie z wymaganiami
technologicznymi oraz obowiazujgcymi przepisami odrgbnymi, przy zachowaniu maksymalnej
wysokoéci do 3,0 m, za wyjatkiem terenu ZP.1, ZP.5 i ZP.6,

¢) zakazuje sie lokalizacji obiektow niezwiazanych z przeznaczeniem terenu,
d) zachowanie istniejacych wartosciowych drzew,
¢) dla terenu ZP.5 ustala si¢ utrzymanie zieleni le$nej w granicach uzytku gruntowego LsVI,

f) na terenie ZP.5 w granicach uzytku gruntowego RVI dzialki nr 128/5, obreb Lubin dopuszcza si¢
lokalizacje przepompowni $ciekéw przy péinocnym kraricu ulicy Geodezyjnej;

3) zasady ochrony §rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw znajdujacych sig¢ w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze, na ktorym, znajduje si¢ pomnik przyrody oznaczony symbolem P32-P33, dla ktbrego
obowigzuja wymogi zawarte w § 6 ust. 3

¢) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1,

d) Obszarze siedlisk przyrodniczych: "Klify nadmorskie na wybrzezu Baltyku" o kodzie 1230 (czes¢ terenu
ZP 3 i cze$é terenu ZP.4), zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzglednié wymogi zawarte w § 6 ust. 2,

¢) granicach stanowiska chronionych gatunkéw flory (Bluszcz pospolity) zlokalizowanych na teremach
oznaczonych symbolem ZP.2, zgodnie zrysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢é wymogi zawarte w §
6 ust. 4,

f) w strefie E ochrony ekspozycji (teren ZP.3 iteren ZP.4), nalezy uwzglednié wymogi zawarte w §
7 ust. 4;

4) pozostale zasady ochrony wynikajace z przepisow odrebnych:

a) dla terenéw ZP.2, ZP.3 i ZP.4 polozonych w bezposrednim sasiedztwie pasa technicznego obowiazuje
zakaz realizacji zabudowy nadziemnej i podziemnej w strefie 15 m od granicy pasa technicznego,

b) tereny ZP.3, ZP.4 i ZP.6 polozone sa w granicach pasa ochronnego brzegu, na ktérym obowiazuja
ograniczenia izakazy okreslone w przepisach odrgbnych nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
9 ust. 9;

5) wymogi komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z przyleglych drog, zgodnie z rysunkiem planu,
6) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

§ 25. 1. Dla terenéw cmentarza, oznaczonego symbolem ZC.1 o powierzchni 5069 m?, ZC.2 o powierzchni
8863 m?, ustala sie:

1) przeznaczenie: cmentarz (nieczynny), miejsce pamigci,
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie w obowigzujacych liniach rozgraniczajacych,
b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw niezwiazanych z przeznaczeniem terenu,
¢) zachowanie istniejacych wartosciowych drzew;
d) ustala sie nakaz zachowania reliktéw dawnych nagrobkéw z dopuszczeniem utworzenia Lapidarium;
3) zasady laczenia i podziatu nieruchomosei: zakaz podziatu nieruchomosci;
4) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw ZC.1 i ZC.2 znajdujacych si¢ w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1,
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c) strefie K ochrony krajobrazu kulturowego (zgodnie zrysunkiem planu) nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 7 ust. 4;

5) wymogi komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z przyleglych drég, zgodnie z rysunkiem planu,
6) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
3. Dla terenéw cmentarza, oznaczonego symbolem ZC.3 o powierzchni 12168 m?, ustala sie:

1) przeznaczenie: istniejacy cmentarz wraz z niezbednymi obiektami towarzyszacymi - zatozony w 1918 r.,
wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkéw,

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie w obowigzujacych liniach rozgraniczajacych,
b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,
¢) zachowanie istniejgcych wartosciowych drzew;

3) pozostale zasady ochrony wynikajace z przepiséw odrebnych: Wyznacza si¢ stref¢ sanitarng 50 m od
granic czynnego cmentarza (zgodnie z rysunkiem planu), w ktorej obowigzuje zakaz realizacji zabudowan
mieszkalnych, zaktadéw produkujacych artykuly zywnosci, zakladéw zywienia zbiorowego badz zaktadéw
przechowujacych artykuly zywnosci;,

4) zasady fgczenia i podziatu nieruchomosci: zakaz podziatu nieruchomosci;

5) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenu ZC.3 znajdujacego sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na kt6rym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1,

¢) granicach stanowiska chronionych gatunkéw fauny (Swiergotek lgkowy), zgodnie zrysunkiem planu,
nalezy uwzglednié wymogi zawarte w § 6 ust. 4,

d) obszarze na ktérym znajduje si¢ pomnik przyrody oznaczony symbolem P31, dla ktérego obowigzuja
wymogi zawarte w § 6 ust. 3;

6) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDD.5 poprzez teren KS, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, na sasiadujacym terenie
KS;

7) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

§ 26. 1. Dla teren6w zieleni otwartej - nieurzadzonej, oznaczonej symbolem: TO.1 o powierzchni 3639 m2,
symbolem TO.2 o powierzchni 451 m?, symbolem TO.3 o powierzchni 748 m?, TO.4 o powierzchni 839 m?,
symbolem TO.5 o powierzchni 42580 m?, symbolem TO.6 o powierzchni 34249 m?, symbolem TO.7
o powierzchni 70291 m?, TO.8 o powierzchni 2859 m2, symbolem TO.9 o powierzchni 36811 m2, symbolem
TO.10 o powierzchni 16387 m?, TO.11 o powierzchni 24985 m?ustala sie:

1) przeznaczenie: pod tereny otwarte - z zachowang naturalna ro$linnoscia,
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie w obowigzujacych liniach rozgraniczajgcych,
b) zakazuje sig lokalizacji obiektow niezwiazanych z przeznaczeniem terenu,
¢) zakaz lokalizowania zabudowy, w tym stacji transformatorowych,
d) zachowanie istniejacych warto$ciowych drzew;
3) zasady ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw znajdujacych si¢ w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzglednié¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,
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b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1,

c) granicach stanowiska chronionych gatunkéw fauny (Glowienka) zlokalizowanych na teremach
oznaczonych symbolem TO.2 i TO.3, zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte
w § 6 ust. 4,

d) granicach stanowiska chronionych gatunkéw fauny (Ohar) zlokalizowanych na terenach oznaczonych
symbolem TO.2 i TO.5, zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzglednié wymogi zawarte w § 6 ust. 4,

e) granicach stanowiska chronionych gatunkéw fauny (Zaskroniec zwyczajny) zlokalizowanych na
terenach oznaczonych symbolem TQ.5, zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte
w § 6 ust. 4,

f) granicach stanowiska chronionych gatunkéw fauny (Pokrzewka jarzebata i Dziwonia) zlokalizowanych
na terenach oznaczonych symbolem TOQ.7, zgodnie zrysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 6 ust. 4,

g) granicach stanowiska chronionych gatunkéw flory (Bluszcz pospolity) zlokalizowanych na teremach
oznaczonych symbolem TO.5, zgodnie zrysunkiem planu, nalezy uwzglednié wymogi zawarte w §
6 ust. 4,

h) granicach stanowiska chronionych gatunkéw flory (Rokitnik zwyczajny) zlokalizowanych na terenach
oznaczonych symbolem TO.7, zgodnie zrysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢é wymogi zawarte w §
6 ust. 4,

i) strefie E ochrony ekspozycji: od terenu TO.5 do terenu TO.7, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
7 ust. 4,

j) dla strefy W.I pelnej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej - na terenie TO.6, zgodnie z rysunkiem
planu, nalezy uwzglednié¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 7,
k) dla strefy W.III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - na terenie TQ.5 i
TO.7, zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzglednié wymogi zawarte w § 7 ust. 7;
4) pozostale zasady ochrony wynikajace z przepisow odrebnych:

a) dla terenéw od terenu TO.1 do terenu TO.5 polozonych w calosci, oraz od terenu TO.6 do terenu TO.7
polozonych czesciowo w granicach pasa technicznego:

- obowiazuje zakaz realizacji zabudowy nadziemnej i podziemnej, za wyjgtkiem realizacji znakow
nawigacyjnych, obiektéw hydrotechnicznych, umocniei biotechnicznych oraz wykonywania prac
zwigzanych z ochrong pasa technicznego,

- obowiazuja ograniczenia izakazy okre§lone w przepisach odrebnych, zgodnie zktérymi nalezy
uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 2-6,

b) dla terenéw TO.6 i TO.7, polozonych czesciowo w granicach pasa ochronnego brzegu, na ktérym
obowiazuja ograniczenia i zakazy okre§lone w przepisach odrgbnych nalezy uwzglednié wymogi zawarte
w§9ust. 9,

¢) tereny od terenu TO.1 do terenu TO.7 polozone s3 czeSciowo na obszarze szczegblnego zagrozenia
powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%, zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 7,

dydla terenu TO.7 polozonego czgéciowo w granicach strefy ochrony wizury nabieznika Lubin,
obowiazuja ograniczenia izakazy okreSlone w przepisach odrgbnych, nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 9 ust. 12 i ust.13;

5) wymogi komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z przyleglych drog, zgodnie z rysunkiem planu,
6) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z§ 13 z wylagczeniem mozliwosci realizacji

podziemnej infrastruktury technicznej na obszarach chronionych siedlisk przyrodniczych okreslonych § 6.

§27.1.Dla terenéw zieleni Wolifiskiego Parku Narodowego, oznaczonego symbolem WPN.1
o powierzchni 2844 m?, WPN.2 o powierzchni 16139 m?, ustala sig:

1) przeznaczenie: zgodnie z ustaleniami Planu ochrony lub zadan ochronnych,
[
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2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie w obowiazujacych liniach rozgraniczajacych,
b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw niezwiazanych z przeznaczeniem terenu,
¢) zachowanie istniejacych wartoéciowych drzew,

d) dla terené6w WPN ustala si¢: utrzymanie szaty roslinnej zgodnie z ustaleniami Planu ochrony lub zadati
ochronnych;

3) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw znajdujacych sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1;

4) pozostale zasady ochrony wynikajace z przepiséw odrebnych:

a) teren WPN.1 polozony jest czesciowo na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%, zgodnie z rysunkiem planu, nalezy
uwzglednié wymogi zawarte w § 9 ust, 7,

b)dla terenu WPN.1, polozonego w granicach pasa ochronnego brzegu, na ktérym obowiazuja
ograniczenia izakazy okre§lone w przepisach odrgbnych nalezy uwzglednié wymogi zawarte w§
9 ust. 9;

©) dla terenéw WPN.1 i WPN.2 nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 20;
7) wymogi komunikacyjne: obshiga komunikacyjna z przylegtych drég, zgodnie z rysunkiem planu;
8) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Rozdziat 13.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 28. Szczegblowe zasady i warunki taczenia i podziatu nieruchomosci okreslaja ustalenia szczegélowe dla
poszczegblnych terenéw elementarnych.

Rozdziaf 14.
Szczegélowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 29. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami KDZ, KDD, KDW i KX, ustala sie:
1) szerokosci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

2) parametry  drég, wszczegblnosci  szerokosé jezdni, chodnikéw ipaséw zieleni zgodnie
z przepisami odrgbnymi wg poszczegélnych kategorii drog,

3) realizacjg infrastruktury technicznej zgodnie z §13;

2. W zakresie drog rowerowych ustala si¢: zastosowanie nawierzchni twardej, utwardzonej przepuszczalnej
lub nawierzchni rozbieralne;.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem KS, o powierzchni 2400 m?, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren komunikacji samochodowe;j - parking;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie w liniach rozgraniczajgcych,

b) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej,

¢) dopuszczenie lokalizacji obiektu obstugi (portierni, str6z6wki, WC) o maksymalnej wysokosci do 3,0 m
i maksymalnej powierzchni zabudowy do 100 m2, zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, a takze tymczasowych lokalizacji ustug zwigzanych z obshugg cmentarza (kwiaty, znicze),

d) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 10% powierzchni terenu,

e) zastosowanie nawierzchni twardej lub utwardzonej nieprzepuszczalne;;
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5. Dla terenu oznaczonego symbolem KDZ.2, ustala sie nakaz uwzglednienia wymogéw zawartych w § 7,
dla obiektu o walorach zabytkowych - zelbetowej konstrukcji tzw. mostu nad ulica Gléwna, zgodnie
z rysunkiem planu.

6. Dla terenow oznaczonych symbolami KDD, ustala si¢ nakaz realizacji miejsc postojowych dla oséb
posiadajacych karte parkingowa zgodnie z §12 ust.3, pkt.5.

7. W granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem KDD.6 wystepuje nieznaczna cz¢sé siedliska
przyrodniczego 1230 "Klify na Wybrzezu Battyku" ktére podlegaja ochronie zgodnie z §6 ust.2.

8.Dla teren6w oznaczonych symbolami KDW, w miar¢ mozliwosci dopuszcza si¢ realizacje miejsc
postojowych dla oséb posiadajacych karte parkingowa zgodnie z §12 ust.3, pkt.5 i pkt.6, za wyjgtkiem ciagow
komunikacyjnych polozonych w granicach pasa technicznego.

9. Dla terenu oznaczonego symbolem KDW.13, polozonego w granicach pasa technicznego, ocbowiazuja
ograniczenia izakazy okre§lone w przepisach odrgbnych, zgodnie z ktérymi nalezy uwzgledni¢é wymogi
zawarte w § 9 ust. 2-6.

10. Dla terenu KDW.21 polozonego czg$ciowo w gramicach strefy ochrony wizury nabieznika Lubin,
obowiazuja ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrebnych, nalezy uwzglednié wymogi zawarte w §
9 ust. 12 i ust. 13.

11. Ciagi piesze i pieszojezdne, oznaczone symbolami KX.1 - KX.8 nalezy wykonaé z zastosowaniem
nawierzchni twardej, utwardzonej, przepuszczalnej lub nawierzchni rozbieralne;.

12.Dla ciggu pieszego, oznaczonego symbolem KX.1, polozonego w granicach pasa technicznego,
obowiazuja ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrebnych, zgodnie z ktérymi nalezy uwzglednié
wymogi zawarte w § 9 ust. 2-6.

13. Ustala si¢ zakaz zmiany uksztaltowania skarpy podczas realizacji ciggu pieszego oznaczonego
symbolem KX.1.

Rozdziat 15.
Szczegblowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

§ 30. Dla terenéw oznaczonych symbolami: IT.1 o powierzchni 1065 m?, IT.2 o powicrzchni 145 m? IT.3
o powierzchni 74 m?, IT.4 o powierzchni 170,5 m? , IT.S o powierzchni 28,5 m?, IT.6 o powierzchni 44 m?,
IT.7 o powierzchni 13 m?, IT.8 o powierzchni 13 m?, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) pod tereny infrastruktury technicznej trafostacje i przepompownie Sciekow,
b) teren IT.1 stanowi w calosci strefe ochrony bezposredniej istniejacego ujecia wody,
¢) teren IT.6 stanowi znak nawigacyjny nabieznika "Lubin" (stawa dolna),
d) teren IT.7 stanowi znak nawigacyjny nabieznika "Lubin” (stawa gérna);
2) przeznaczenie dopuszczalne: pod tereny zieleni;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zagospodarowanie obiektami technicznymi i technologicznymi zgodnie z przeznaczeniem
terenu,

b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,

c) dla terenéw IT.6 i IT.7 stanowiacych znaki nawigacyjne nabieznika, obowigzujg ustalenia zawarte w §9
ust. 12 i ust.13;

4) wymogi komunikacyjne: obsluga komunikacyjna z przylegtych drog, zgodnie z rysunkiem planu.
DZIAL 1V.
Przepisy przejsciowe i konicowe

§ 31. Ustala sie nastepujace stawki procentowe wzrostu warto$ci nieruchomos$ci dla ustalenia przez
Burmistrza Migdzyzdrojéw jednorazowej oplaty w zwigzku ze zbyciem przez wiasciciela albo uzytkownika
wieczystego nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosla wzwigzku zuchwaleniem planu miejscowego
w wysokosci:
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1) dla terenéw plaz, oznaczone na rysunku planu symbolem PZ - 0%;

2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/U - 20%;

3) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolem M - 20%;
4) dla terenéw zabudowy ustug turystycznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem UT- 30%;
5) dla terenéw zabudowy ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US- 10%;
6) dla terenéw zabudowy ustug administracji, oznaczone na rysunku planu symbolem UA - 10%;
7) dla terenéw zabudowy ustug kultury, oznaczone na rysunku planu symbolem UK - 10%;
8) dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U - 30%;
9) dla terenéw zabudowy portowej, oznaczone na rysunku planu symbolem TP- 30%;
10) dla terenéw zieleni parkowej urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP - 0%;
11) dla terenéw zieleni cmentarnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZC- 0%;
12) dia terenéw zieleni otwarte;j - nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem TO- 0%,
13) dla terenéw zieleni Woliriskiego Parku Narodowego, oznaczone na rysunku planu symbolem WPN - 0%;
14) dla terenéw drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) KDZ — droga klasy zbiorczej - 0%;

b) KDD — droga klasy dojazdowej - 0%;

15) dla terenéw publicznie dostgpnych ciagéw pieszych i pieszojezdnych, oznaczone na rysunku planu
symbolem KX - 0%;

16) dla terenéw drég wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW - 0%;
17) dla terenéw y komunikacji samochodowej -parkingi, oznaczone na rysunku planu symbolem KS - 0%;

18) dla terenéw infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem IT - 0%.§ . 32. Na
obszarze objetym planem nie wystgpuja grunty rolne, ktére wymagalyby zgody na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze. §.33. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi
Miedzyzdrojéw.§ . 34. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej gminy Miedzyzdroje.§ . 35.
Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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