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UCHWALA NR VI11/80/24
RADY MIEJSKIEJ W MIEDZYZDROJACH

z dnia 25 listopada 2024 r.

w sprawie zaopiniowania projektu audytu krajobrazowego Wojewodztwa Zachodniopomorskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, poz. 1572) oraz art. 38a i art. 38b ust. 2 pkt 2 lit. d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), Rada Miejska w Miedzyzdrojach uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. Opiniuje si¢ negatywnie projekt Audytu krajobrazowego wojewddztwa zachodniopomorskiego.

§ 2. Integralng cze$¢ niniejszej uchwaly stanowi zalacznik zawierajacy tre$¢ uwag do projektu Audytu
krajobrazowego wojewodztwa zachodniopomorskiego.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Migdzyzdrojow.
§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Iwona Czyz
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Zakacznik do uchwaty Nr VII/80/24

Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach
z dnia 25 listopada 2024 r.

Lp. Nazwa i kod

krajobrazu, gmina

Rekomendacje i wniosku dotyczace
ksztaltowania krajobrazu priorytetowego

Zapis aktualny

Uwagi

1. | Plazaiwydmy
nadmorskie,
Swinoujscie -
Swietoujsé -

32-313.21-8

I. Zadania majace na celu co najmniej
zachowanie dotychczasowego stanu
krajobrazu i jego wlasciwego ksztattowania
— dziedzictwo kulturowe i fizjonomia
krajobrazu.

I'V. Kierunki i zasady ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania i
uzytkowania terenu — wytyczne do
gminnych aktow planistycznych.

Zakaz lokalizowania tymczasowych
obiektow budowlanych za wyjatkiem
obiektow zwigzanych z ushugami
publicznymi.

Aktualny zapis do zmiany lub
usuniecia.

Ogranicza wykonanie infrastruktury

i narzuca forme, ktora nie w kazdym
terenie jest mozliwa do realizacji.
Ponadto, kwestie w sprawie zabudowy
1 zagospodarowanie terenu reguluja
przepisy prawa oraz decyzje
odpowiednich organow.

2. |Plazaiwydmy
nadmorskie,
Swinoujscie -
Swigtoujsé -

32-313.21-8

1. Zadania majace na celu co najmniej
zachowanie dotychczasowego stanu
krajobrazu i jego wlasciwego ksztattowania
— dziedzictwo kulturowe i fizjonomia
krajobrazu

I'V. Kierunki i zasady ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania i
uzytkowania terenu — wytyczne do
gminnych aktow planistycznych.

Ujednolicenie form oraz kolorystyki
lokalizowanych w pasie wybrzeza
tymczasowych obiektow budowlanych i
obiektow matej architektury.

Uporzadkowanie przestrzeni terenu
przystani rybackiej; estetyzacji obiektow
gastronomicznych i no$nikow
reklamowych.

Zakaz umieszczania no$nikow
reklamowych na plazy oraz w pasie wydm
nadmorskich, z wytaczeniem mola, gdzie
dopuszcza si¢ jedynie ujednolicone szyldy
na obiektach handlowo-gastronomicznych.

Aktualny zapis do zmiany.

Brak mozliwosci ujednolicenia ze
wzgledu na r6zny charakter dzierzaw
oraz wymaganych przy tym
obiektow czy urzadzen oraz Uchwala
Nr LXIV/776/23 Rady Miejskiej w
Migdzyzdrojach z dnia 31 sierpnia
2023 r. w sprawie zasad i warunkow
sytuowania obiektow mate;j
architektury, tablic reklamowych i
urzgdzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow
jako$ciowych oraz rodzaju
materialow budowlanych z jakich
moga by¢ wykonane.

Ponadto, kwestie w sprawie
zabudowy 1 zagospodarowania
terenu regulujg przepisy prawa oraz
decyzje odpowiednich organow w
tym miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.
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3. | Drozkowe Laki,
Wolinski Park
Narodowy
32-313.21-5

I. Zadania majace na celu co najmnie;j
zachowanie dotychczasowego stanu
krajobrazu i jego wlasciwego ksztattowania
— dziedzictwo kulturowe i fizjonomia
krajobrazu.

IV. Kierunki i zasady ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania
terenu — wytyczne do gminnych aktow
planistycznych.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowej
zabudowy mieszkaniowej wylgcznie w
miejscowosci Zalesie Wicko w nawigzaniu
do charakteru zabudowy sasiedniej oraz
wzdtuz ulicy Niepodleglosci w
miejscowosci Miedzyzdroje.

|Aktualny zapis do zmiany.

Ogranicza wykonanie infrastruktury

i narzuca forme do realizacji.

Kwestie w sprawie zabudowy i
zagospodarowania terenu reguluja
przepisy prawa oraz decyzje
odpowiednich organow.

Utrzymanie funkcji terenu
wskazanych w Studium
uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy Migdzyzdroje oraz w
miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, a
takze wydanych decyzjach o
warunkach zabudowy i
zagospodarowania.

Wskazane tereny przy ulicy
Niepodleglosci i Nowomysliwskiej
zostaly przeznaczone pod tereny
inwestycyjne 1 taka powinny petnié¢
funkcie, czyli ustugowa, turystyczna,
komunikacyjna i parkingowa.

4. | Krajobraz lesny
Wolinskiego Parku
Narodowego
32-313.21-45

1. Zadania majace na celu co najmniej
zachowanie dotychczasowego stanu
krajobrazu i jego wlasciwego
ksztaltowania — dziedzictwo przyrodnicze
oraz dziedzictwo kulturowe i fizjonomia
krajobrazu.

I'V. Kierunki i zasady ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania i
uzytkowania terenu — wytyczne do
gminnych aktow planistycznych.

Ograniczenie intensywnos$ci zabudowy
wzdtuz zewnetrznej granicy Wolinskiego
Parku Narodowego.

Zachowanie terenéw otwartych w
strukturze przestrzennej krajobrazu;
wylaczenie z zabudowy; ochrona przed
sukcesja.

Ochrona waloréw krajobrazu poprzez
zakaz zabudowy terenow oraz
przeciwdziatanie zarastaniu roslinnos$cia
wysoka, w szczegolnosci obszarow
wskazanych na zataczniku graficznym nr
IVb.

|Aktualny zapis do zmiany lub
usuniecia.
Ogranicza wykonanie infrastruktury
i narzuca forme¢ do realizacji.
Kwestie w sprawie zabudowy i
zagospodarowania terenu reguluja
przepisy prawa oraz decyzje
odpowiednich organow.

Utrzymanie funkcji terenéw
wskazanych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego oraz
w wydanych decyzjach o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania.
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Oddziatywanie przedmiotowego
krajobrazu powinno obowigzywac
tylko i wylaczenie w granicach
Wolinskiego Parku Narodowego.
Wskazane tereny w okolicy ulic
Campingowej, Zwyciestwa, Przy
Wodociggach oraz tereny wiejskie
Wicko-Zalesie, Wicko, Wapnica

i Lubin powinny pozosta¢ poza
oddziatywaniem krajobrazu lesnego
WPN.

5. | Krajobraz Jeziora
Wicko Wielkie i
Wicko Mate
32-313.21-43

1. Zadania majace na celu co najmnigj
zachowanie dotychczasowego stanu
krajobrazu i jego wlasciwego ksztattowania
— dziedzictwo przyrodnicze.

IV. Kierunki i zasady ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania i
uzytkowania terenu — wytyczne do
gminnych aktow planistycznych.

Wytaczenie z zabudowy obszaréw
znajdujacych si¢ w odlegtosci 100 m od
brzegu jezior.

Aktualny zapis do zmiany lub
usuniecia.

Ogranicza wykonanie infrastruktury
i narzuca forme do realizacji.
Kwestie w sprawie zabudowy i
zagospodarowania terenu reguluja
przepisy prawa oraz decyzje
odpowiednich organow.

Utrzymanie funkcji terenéw
wskazanych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego oraz
w wydanych decyzjach o warunkach
zabudowy i1 zagospodarowania.

Odlegtos¢ 100m od brzegu jezior w
miejscowosciach wiejskich gminy
Miegdzyzdroje ograniczy zabudowe w
czesci lub w catosci, co znaczaco
naruszy interes 0sob prywatnych.
Jest to zbyt duza ingerencja w prawo
wlasnosci nieruchomosci.

Wskazane tereny sa juz objete ochrong
(odlegtoscia) przez pas ochrony i
techniczny, wytyczony przez Urzad
Morski.
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Uzasadnienie

Na podstawie art.38b ust.2pkt2lit. d wustawy =zdnia 27marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zarzad wojewodztwa przed przedtozeniem projektu audytu
krajobrazowego do uchwalenia przez sejmik wojewodztwa, zasigga opinii o projekcie, od rad gmin
potozonych na terenie wojewodztwa.

Cel audytu krajobrazowego zostat okreslony w art. 38a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130). Zgodnie ztym przepisem, dla obszaru
wojewoddztwa sporzadza sig¢, nie rzadziej niz raz na 20 lat, audyt krajobrazowy. Audyt krajobrazowy
identyfikuje krajobrazy wystgpujace na catym obszarze wojewddztwa, okresla ich cechy charakterystyczne
oraz dokonuje oceny ich wartosci.

Ustalenia audytu krajobrazowego beda wigzace przy opracowaniu planu ogolnego oraz nowych planow
miejscowych lub ich zmian.

Wskazane w projekcie Audytu krajobrazowego wytyczne w zakresie formulowania rekomendacji
i wnioskdéw dotyczacych ksztaltowania i ochrony krajobrazow priorytetowych oraz krajobrazow w obrebie
obszarow lub obiektow, czesto bywaja zakazem, nakazem oraz $cistym ograniczeniem korzystania
z posiadanej nieruchomosci, co moze skutkowa¢ zmiang uzytkowania niektérych nieruchomosci iby¢
podstawg do roszczen ztytulu obnizenia ich warto$ci.  Zapisy wskazane w projekcie Audytu
krajobrazowego wojewodztwa zachodniopomorskiego sg regulowane odrebnymi przepisami prawa, a
proponowane zapisy sg daleko idacg ingerencjg w prawo wlasno$ci nieruchomosci.

Powyzsze ustalenia oraz fakt, ze rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw izasad ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania 1iuzytkowania terenu objete ustaleniami Audytu krajobrazowego
wojewodztwa zachodniopomorskiego beda ogranicza¢ realizacje ustawowych zadan gminy, a przede
wszystkim beda mie¢ wpltyw na ksztalt planu ogdlnego, co w konsekwencji przetozy si¢ na zapisy
w wydawanych decyzjach o warunkach zabudowy izagospodarowania jak i miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Zatozenia oraz polityka gminy w tych kwestiach r6zni si¢ znaczaco od ww. wytycznych, gdyz stworzy to
utrate mozliwosci zagospodarowania terenow inwestycyjnych, prywatnych jak i gminnych.

Wskaza¢ nalezy tutaj, iz calkowita powierzchnia gminy sktada si¢ w wigkszej mierze (w prawie 80%)
z wad i lasoéw, dlatego tak waznym jest aby tereny nie bedace w ich zasiggu mogly by¢ przeznaczone pod
zabudowe ustugowa, mieszkaniowa i turystyczna, aby nie ogranicza¢ terenéw inwestycyjnych gminnych
jak i prywatnych wlascicieli.

Nadmieni¢ nalezy, iz znaczna cze¢$¢ obszaru gminy Miedzyzdroje juz jest objeta roznymi formami
ochrony przyrody krajobrazu, wzwigzku zczym konsekwentnie respektowane s3 zakazy
1 ograniczenia wynikajace z ustanowionych form ochrony.

Ponadto, nalezy tutaj wskazaé, iz krajobraz priorytetowy Wolinskiego Parku Narodowego zbyt mocno
wchodzi  wtereny zabudowy  miejskiej iwiejskiej, powinien on  oddzialtywa¢  tylko
1 wylacznie w granicach Wolinskiego Parku Narodowego.

W zwigzku zpowyzszym Rada Miejska w Miedzyzdrojach opiniuje negatywnie zapisy wskazane
w zatgczniku do uchwaty, do przedtozonego projektu Audytu krajobrazowego.
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