Projeks

z dnia 22 paZdziernika 2026 r.
ZatwierdZony przez ........covvvvevveenns

UCHWALA NR ...ccvceenecnane
RADY MIEJSKIEJ W MIEDZYZDROJACH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nowe Centrum - teren M.1
w Migdzyzdrojach

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2026r.
poz. 662, poz.912; zm.Dz.U.z 2023r. poz. 1688) iart.20ust. 1, ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 1., poz. 538; zm.: Dz. U. 22023 r. poz. 1688;
zm.: Dz. U. 22026 r.poz.781, poz. 912, poz. 864), w zwiazku z art. 66 ust. 2 oraz art. 67 ust.3 pkt 2 ustawy
zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Miejska w Migdzyzdrojach uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§1.1. Zgodnie z Uchwalg Nr L1/627/22 Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach z dnia 08 wrzesnia 2022 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nowe Centrum
- teren M.1 w Miedzyzdrojach, po stwierdzeniu, iz nie narusza ona ustalei Studium uwarunkowan i kierunk6w
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje, uchwalonego Uchwala LXV/782/23 Rady Miejskie]
Miedzyzdroje z dnia 28 wrzesnia 2023 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nowe
Centrum - teren M.1 w Miedzyzdrojach, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje teren o lacznej powierzchni 1,22 ha, ktérego granice oznaczono na rysunku planu
w skali 1:1000.

3. Integralnymi czeéciami planu miejscowego sa nastgpujace zatgczniki do uchwaty:

1) zalacznik Nr 1 — zatacznik graficzny w skali 1: 1000, zwany dalej ,rysunkiem planu”, zatytulowany
,, Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nowe Centrum - teren M. 1 w Migdzyzdrojach”;

2) zalacznik Nr2— wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Miedzyzdroje, dla obszaru objetego niniejszym planem;

3) zalacznik Nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu;

4) zalgeznik Nr 4 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania;

5) zalgcznik nr 5 — dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego.

4. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terendw i parametréw zabudowy, a takze okreslenie
sposobdéw ich zagospodarowania oraz dostosowanie ustaleri planu do kierunkéw obecnie obowiazujacego
studium.

Rozdzial 2.
Zasady konstrukeji planu

§2.1. Obszar objety planem podzielony zostal na tereny elementarne oréznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania, okreslone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

,2, Ustala si¢ nastgpujace zasady konstrukcji rysunku planu:
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1) rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000;

2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku planu znajduje odpowiednie odwzorowanie w ustaleniu
tekstowym,;

3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaly objasnione w legendzie.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy (nalezy je odczytywa¢ zgodnie zoznaczeniami na rysunku planu,
mierzone w osiach grubosci linii, o ile nie zostaly zwymiarowane na rysunku planu);

4) obszar z ograniczeniem wysokoséci zabudowy do 11 m n.p.t.;
5) obszar przejécia pieszego;

6) oznaczenia kolorystyczne i alfanumeryczne (liczbowo-literowe) wyrézniajace poszczegolne przeznaczenie
terendéw o réznych zasadach zagospodarowania, rozgraniczonych liniami rozgraniczajacymi;

7) wartosciowe drzewa i krzewy do zachowania;
8) obszar dopuszczenia zabudowy podziemne;j.

4. Elementy informacyjne niebedace ustaleniem planu: caly obszar planu polozony jest w Obszarze
Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30 "Zachodniopomorski Pas Nadmorski".

§3. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowych katach nachylenia polaci
posiadajacych wspolng krawedz przecigcia — kalenice;

2) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ forme przekrycia budynku o kacie nachylenia od 3° do 19°;

3) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ forme przekrycia budynku o kacie nachylenia wigkszym lub
rownym 20°;

4) dzialce - nalezy przez to rozumieé ,dziatke budowlana™ w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

5) froncie budynku — nalezy przez to rozumieé elewacj¢ budynku, skierowang w kierunku drogi, z ktérej
nastepuje wjazd i wejscie na dziatke;

6) froncie dzialki — nalezy przez to rozumieé granice dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktdrej
nastepuje wjazd 1 wejscie na dziatke;

7) kalenicy dachu —nalezy przez to rozumieé najwyzsza, najdtuzsza pozioma krawedZ zalamania polaci
dachu stromego (pochylego);

8) kacie nachylenia polaci dachu — nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia potaci dachu gléwnej bryly
budynku;

9) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o rdznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania; linie te stanowig réwniez linie nowych podzialéw
geodezyjnych;

10) lukarnie - nalezy przez to rozumie¢ element architektoniczny umieszczony w dachu, doswietlajacy
poddasze, nakryty dachem:

a) dwuspadowym z kalenica prostopadta do kalenicy dachu gléwnego, lub
b) kolebkowym z osia prostopadia do kalenicy dachu gtéwnego, lub

¢) pulpitowym; Laczna szeroko$é wszystkich lukarn zlokalizowanych w danej polaci dachu nie moze
przekroczy¢ 50% szerokosci danej elewacji budynku, przy czym Sciana frontowa lukarny nie moze
stanowi¢ przedtuzenia elewacji frontowej budynku i przerywa¢ tym samym cigglosci okapu dachu.
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11) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktora nie wolno sytuowac
zabudowy, w tym kondygnacji podziemnych, o ile przepisy szczegélowe nie stanowig inaczej; dopuszcza
si¢ wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementéw jak:

a) balkony, wykusze, zadaszenia, schody zewnetrzne do 2,0 m,

b) tarasy do 2,0 m,

¢) urzadzenia dla os6b niepelosprawnych, ganki, na odleglos¢ do 2,0 m,
d) okapy, gzymsy, rury spustowe do 0,70 m.

12) obszar dopuszczenia zabudowy podziemnej — obszar, w granicach ktérego dopuszcza si¢ realizacjg
kondygnacji podziemnych;

13) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowa w rozumieniu definicji
zawartej w Polskiej Normie PN-ISO 9836:1997;

14) terenie — nalezy przez to rozumieé teren elementarny o okreslonym przeznaczeniu lub o okreslonym
sposobie zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

15) tereny ushug turystyki - nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktérych dopuszcza si¢ realizacje budynkow,
w tym budynki zamieszkania zbiorowego, tj. hotele, pensjonaty, domy wycieczkowe, schroniska, domy na
wynajem, wraz zurzadzeniami towarzyszacymi i infrastrukturg techniczng niezbedng dla rozwoju
wypoczynku sezonowego, krétko pobytowego;

16) tereny zabudowy mieszkaniowej grupowej - nalezy przez to rozumie¢ tereny na ktorych moga by¢
wybudowane wigcej niz dwa budynki mieszkalne jednorodzinne przylegajace do siebie w inny spos6b niz
wlasciwy dla zabudowy blizniaczej lub szeregowe;j;

17) ushugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ w szczegélnosci: ustugi kultury, ustugi administracyjno-
biurowe, ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 60,0 m? (o ile ustalenia szczegélowe nie stanowia
inaczej), ushugi gastronomii o powierzchni uzytkowej do 100,0 m* oraz inne zwiazane zobslugy
mieszkancéw, ustugi zdrowia, rehabilitacji i odnowy biologicznej, ushugi sportu i rekreacji (sitownie,
fitness iinne), uslugi $wiadczone w wykonywaniu wolnych zawodéw (gabinety lekarskie, kancelarie,
pracownie projektowe, dzialalno$é wytworcza iuslugowa artystéw), z dopuszczeniem dziatalnosci
rzemieslniczej nie oddzialywujacej negatywnie na pozostale funkcje terenu (uslugi rzemiesknicze
nieprodukcyjne: fryzjerskie, fotograficzne, zegarmistrzowskie, krawieckie, i inne pokrewne).

DZIAL I1.
Ustalenia ogélne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow

§ 4. W planie ustala sig, zgodnie z rysunkiem planu, nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MNS;

2) teren ustug lub obshugi komunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem U- KOG;
3) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KR;

4) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ogélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 5. 1. Na wszystkich terenach ustala si¢:

1) nakaz lokalizowania zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczonymi na rysunku
planu, za wyjatkiem istniejacej stacji elektroenergetycznej SN;

2)nakaz dostosowania projektowanych elementéw zagospodarowania skalg, jakoscig icharakterem do
pelnionego przeznaczenia terenu;

3) stosowanie kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, bieli i szaroéci, oraz naturalnych kolorach
materialéw budowlanych takich jak kamien, cegla, metal, drewno, szklo, itp.
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2. Przestrzen publiczng nalezy realizowaé jako reprezentacyjna, urzadzong i wyposazong w wysokiej klasy
nawierzchnie, tzn. nawierzchnie twardg lub twarda nawierzchnie ulepszong lub utwardzona przepuszczalng.

3. Dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dzialek, zgodnie zwyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy (zgodnie z rysunkiem planu).

4. Dopuszcza si¢ przeprowadzanie podzialow lub laczenia nieruchomosci zgodnie z ustaleniami
szczegOlowymi.

5. Dopuszcza sie mozliwosé przeprowadzenia podzialéw po granicach terenéw elementarnych, oile
ustalenia szczegolowe nie stanowig inaczej.

6. Dopuszcza sie lokalizacje schronu lub ukrycia, na zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

§ 6. 1. Obszar objety planem, znajduje si¢ poza granicami obszaru Natura 2000.
2. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ ochrong Srodowiska poprzez:

1) realizacje zalozen systemu gospodarki wodno-$ciekowe), dziatajacej w ramach rozwigzan systemowych
gminy;

2) gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system;

3) zaopatrzenie w cieplo, zeliminacja paliw powodujacych przekroczenie dopuszczalnych —norm
zZanieczyszczenia powietrza.

3. Ustala sie zakaz lokalizacji inwestycji:

1) moggcych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, wtym na zdrowie ludzi zgodnie
z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem przedsigwzigé/inwestycji celu publicznego;

2) mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko, wtym na zdrowie ludzi, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, zwyjatkiem przedsigwzigé/inwestycji dopuszczonych ustaleniami niniejszego
planu, realizacji infrastruktury techniczne;.

4. Ustala si¢ nakaz zachowania istniejacej zieleni przyulicznej nie kolidujacej z planowanym ukiadem
komunikacji pieszej ikolowej oraz jej uzupehienie. W przypadku niezbednych wycigc konieczne jest
uzyskanie zgody wymaganej przepisami.

5. Ustala sie zachowanie warto$ciowych drzew i krzew6w, zgodnie z rysunkiem planu oraz wprowadzenie
nowej roslinnosci wielopigtrowe;.

6. Ustala si¢ nakaz uzbrojenia terenéw w sie¢ infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 13.

7. Ustala si¢ zakaz prowadzenia gospodarki wodno-sciekowej mogacej powodowac zanieczyszczenie wod
powierzchniowych i podziemnych.

8. Ustala sie zakaz odprowadzenia wéd opadowych z powierzchni komunikacyjnych do gruntu, bez ich
uprzedniego podczyszczenia.

9. Ustala si¢ zakaz realizacji dzialai powodujacych powstanie zanieczyszczenia gleby.

10. Ustala sie w miare mozliwoéci zagospodarowanie wod opadowych poprzez zastosowanie lokalnej
retencji, zbiornikéw na deszczéwke, ogrodow deszczowych, itp.

11. Ustala sic obowigzek zagospodarowania mas ziemnych powstatych w wyniku prac budowlanych
w granicach danej nieruchomoéci lub na innych obszarach wskazanych na ten cel.

12. Na wszystkich terenach, za wyjatkiem terenéw przeznaczonych pod komunikacj¢, ustala sie obowiazek
stosowania rozwiazan niezbednych do zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen, atakze rozwiazan
zapewniajacych ochrong przed zanieczyszczeniami istniejacymi. W szczegolnosci dotyczy to rozwigzan
zapewniajacych ochrong czystosci powietrza.

13. W przypadku przebudowy ukladu komunikacyjnego oraz prowadzenia lub modernizowania sieci
infrastruktury technicznej, ustala si¢ obowiazek stosowania rozwigzan zapewniajacych maksymalne
ograniczenie ich oddzialywania na srodowisko przyrodnicze.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspolczesnej

§ 7. 1. Caly obszar planu polozony jest w granicach obszaru objetego ochrona, dziedzictwa i krajobrazu
kulturowego tj.: Obszar Kulturowo - Krajobrazowy OKK 30 "Zachodniopomorski Pas Nadmorski" (obejmuje
obszar Miedzyzdrojow), w zakresie ktorego zaleca si¢ zachowanie charakterystycznych cech kulturowych
i krajobrazowych w drodze lgcznego stosowania przepiséw dotyczacych ochrony zabytkéw, krajobrazu
i srodowiska przyrodniczego poprzez:

1) ochrone historycznego ukladu siatki ulic, przestrzeni publicznych, linii zabudowy, gabarytéw iformy
obiektéw budowlanych;

2) uszanowanie lokalnych tradycji budowlanych, w zakresie uzywania materialéw, technik i tradycji
budowlanych, podczas remontéw, renowacji, adaptacji, rozbudowy itp.;

3) ksztaltowania nowej zabudowy w nawiazaniu do lokalnej tradycji budowlane;.

2. W razie odkrycia w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych zwigzanych z planowang
inwestycja przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, osoby wykonujace roboty
budowlane obowigzane s3: wstrzymaé wszelkie roboty, mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
zabezpieczyé, przy uzyciu dostepnych s$rodkéw, przedmiot imiejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie
zawiadomi¢ odpowiednie organy ochrony zabytkow.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§8.1.Dla terenéw przeznaczonych pod przestrzenn publiczng, wtym KR iZP, ustala si¢ nakaz
zagospodarowania terenéw w sposob umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie osobom ze szczegdlnymi
potrzebami.

2. W granicach przestrzeni publicznych, poza terenami ulic i ciaggéw pieszych dopuszcza si¢ urzadzenia
rekreacyjne i sportowe oraz place zabaw dla dzieci.

3. Dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni publicznych na pozostatych terenach nie wymienionych w ust.1.

Rozdzial 6.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odr¢bnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa.

§9.1.Na obszarze objetym planem obowigzuja okreSlone przepisami odrebnymi ograniczenia
w korzystaniu z wod wynikajace z warunkow korzystania z wéd regionu wodnego Dolnej Odry i Przymorza
Zachodniego oraz ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”.

2. Przed realizacjg planowanej inwestycji, o ktérej mowa w przepisach szczegélowych, w przypadku
konieczno$ci prowadzenia prac ziemnych zwigzanych z posadowieniem obiektéw budowlanych, zgodnych
z wskazanym przeznaczeniem terenu, ustala sig:

1) nakaz ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych, dostosowanych forma
i zakresem niezbednych badan do wiasciwej kategorii geotechnicznej;

2) nakaz uwzglednienia przy sporzadzeniu projektu budowlanego lub architektonicznego wytycznych ustalen
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych oraz wnioskéw wynikajacych
z opracowanej dokumentacji geologiczno — inzynierskiej;

3) nakaz zastosowania technologii nie naruszajacej bezposrednio sasiadujacych nieruchomosci polozonych na
terenach IMNS i 2MNS;

4) nakaz zastosowania technologii w petni zabezpieczajacej jakos¢ wod podziemnych.

3. Obszar objety planem nie znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiomika Wéd Podziemnych GZWP nr
102 oraz jego strefy ochronne;j.

4. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny i obszary gornicze.

5. M@ obszarze objgtym planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe.
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Rozdzial 7.
Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 10. Obszar planu znajduje sie¢ w calosci w strefie ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony
narodowej, zatwierdzonym przez Szefa Inspektoratu Wsparcia Sit Zbrojnych w dniu 17 sierpnia 2017r.
w ktorej obowiazuja ograniczenia:

1) zakaz wznoszenia nowych obiektéw budowlanych, ktorych wysokos$¢ przekracza 84 m n.p.m.;

2)dopuszcza si¢ na nadbudowe, rozbudowe istniejacych obiektéw budowlanych, pod warunkiem
nieprzekroczenia wysokosci 84 m n.p.m.;

3) powyzsze zapisy nie maja zastosowania, jezeli szczegélowe ustalenia planu wprowadzaja ograniczenia
wysokoéci nizsze, niz 84 m n.p.m.

Rozdziat 8.
Ogolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Plan nie naklada obowigzku przeprowadzenia scalen ipodzialéw terendéw, atakze nie okresla
granic obszar6w przeprowadzenia procedury scalenia i podzialow nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzanie podzialéw lub laczenia nieruchomosci zgodnie z ustaleniami
szczegdlowymi.

3. Dopuszcza si¢ mozliwosé¢ przeprowadzania korekt istniejacych podziatéw geodezyjnych w celu:
1) wydzielenia niezbednego dojazdu;

2) zapewnienia odpowiedniej odleglosci obiektéw budowlanych od granic dzialek, na podstawie przepisow
odrebnych;

3) polepszenia zagospodarowania nieruchomosci sasiednich.
4. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przeprowadzenia podzialéw po granicach terenéw elementarnych.

Rozdzial 9.
Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 12. 1. Przeznacza si¢ pod budowe systeméw komunikacji teren oznaczony symbolem KR, dla ktérego
ustala si¢, uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z lokalizacji istniejgcych i planowanych
urzadzen infrastruktury technicznej, wymienionych w § 13.

2. Ustala si¢ powigzanie komunikacyjne zzewnetrznym ukladem komunikacyjnym, poprzez droge
wymieniong w ust.1 oraz poprzez istniejace drogi polozone poza granicami planu.

3. W zakresie docelowej obstugi komunikacyjnej ustala si¢, droge wewnetrzna, oznaczong na rysunku
planu symbolem KR.

4. W zakresie zasad i wskaznikow dotyczacych parkowania ustala si¢ nastepujace warunki dla nowych oraz
dla czesci rozbudowywanych i nadbudowywanych poszczegélnych obiektow:

1) obowigzek zapewnienia, w granicach poszczegélnych terenéw, miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych, w ilo$ci minimum;

a) 1 stanowisko, na kazdej z dzialek w budownictwie jednorodzinnym szeregowym lub grupowym,

b) 1 stanowisko na kazde 25m? w obiektach s$wiadczacych ushigi turystyczne oraz w hotelach
i pensjonatach,

¢) 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektéw handlowych i ustugowych,
d) 1 stanowisko na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej obiektow $wiadczacych ustugi gastronomiczne,
e) 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej biur i administracji;

2) dla kazdego z obiektéw wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajaca z wyzej wymienionych
warunkow;
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3) realizacj¢ wyzej wymienionych warunkéw dopuszcza sig: na powierzchni terenu, lub w kondygnacjach
podziemnych lub kondygnacji parterowej lub kondygnacji czegéciowo przykrytej zielenig lub tarasem,
a takze na plycie stropowej garazu podziemnego;

4) obowiagzek zapewnienia minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa w odniesieniu do ogdlnej liczby miejsc postojowych ustalonych zgodnie z pkt. 1 w liczbie
nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce, jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 6-15,

b) 2 miejsca, jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 16-40,

¢) 3 miejsca, jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 41-69,

d) 4% ogolnej liczby miejsc, jezeli liczba miejsc postojowych wynosi wigcej, niz 70.

5) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania na terenach oznaczonych symbolem ZP.

5. W zakresie drég rowerowych ustala si¢: dopuszczenie ruchu rowerowego w drodze wewngtrznej
oznaczonej symbolem KR.

6. Na terenie drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KR iterenie przeznaczonym pod zabudowe
dopuszcza si¢ realizacje stacji fadowania elektrycznego pojazdéw wraz ze stanowiskiem postojowym.

7. Stanowisko postojowe zwigzane ze stacja tadowania, o ktérej mowa w ust. 6 nie wlicza si¢ do bilansu
wymaganych stanowisk postojowych, o ktérych mowa w ust.4 pkt.1.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 13. 1. W zakresie budowy, rozbudowy i modernizacji systemu zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wode z istniejacego grupowego systemu wodociagowego, zasilanego z podziemnego ujgcia
wody zlokalizowanego poza granicami planu;

2) doprowadzenie wody na teren objety planem z istniejacej sieci magistralnej poprzez dalsza rozbudowg sieci
z wykorzystaniem istniejacych na terenie objetym planem przewodow wodociggowych;

3) prowadzenie przewodéw rozdzielczych sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajacych ciagéw
komunikacyjnych, o $rednicach nie mniejszych jak dn 100 mm dla sieci rozdzielczej, z zastrzezeniem pkt.5;

4) dopuszczenie wymiany odcinkéw istnigjacego wodociagu, bedacych w zlym stanie technicznym lub o zbyt
matych $rednicach oraz przelozenia odcink6w sieci na zasadach zgodnych z przepisami odr¢bnymi;

5) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych na obszarze objetym planem,
nakaz zachowania parametréw sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantow,
zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

6) dopuszczenie prowadzenia sieci wodociggowej przez inne tereny elementarne;

7) zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe zkomunalnej sieci wodociggowej poprzez hydranty
uliczne;

8) zakaz realizacji studni.
2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia $ciekéw sanitarnych ustala sig:

1) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych wylacznie systemem sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-
ci$nieniowej do oczyszczalni $ciekéw zlokalizowanej poza granicami planu poprzez rozbudowe
istniejgcego systemu kanalizacji sanitarnej;

2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych zterenu objetego planem do istniejacej sieci, poprzez dalsza
rozbudowe lub przebudowe sieci z wykorzystaniem istniejacych na terenie objetym planem sieci,
bezposrednio lub za posrednictwem przepompowni;

3) dopuszcza si¢ wymiang odcinkéw sieci kanalizacji sanitarnej bedacych w zlym stanie technicznym lub
o zbyt malych $rednicach, na zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi;

4) prowadzenie przewodéw zbiorczych kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych ciagow

komunikacyjnych, o $rednicach nie mniejszych jak dn 200 mm dla sptywu grawitacyjnego;
o g
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5) dopuszcza sie¢ prowadzenie sieci kanalizacji sanitarnej przez inne tereny elementarne;

6)w ramach potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni $ciekow w sposéb nieograniczajacy
podstawowego przeznaczenia terenu, na ktérym zostang zrealizowane;

7) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow.

3. W zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu odprowadzenia wéd opadowych
i roztopowych ustala sig:

1) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych systemem kanalizacji deszczowej grawitacyjnej powigzanej
z systemem istniejacych rowéw, poprzez osadniki i separatory substancji ropopochodnych (zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi);

2) nakaz oczyszczania wod opadowych i roztopowych z terenéw komunikacyjnych, przed wprowadzeniem
ich do odbiornika (zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi);

3) prowadzenie sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych ulicy;

4) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej iretencyjnej pod jezdng (zgodnie

z obowiazujacymi przepisami odrebnymi) o $rednicach kanalow deszczowych zbiorczych nie mniejszych
niz dn 100 mm;

5) prowadzenie systemu kanalizacji deszczowej wraz zrenowacjg istniejacych rowow i ciekow
przewidzianych do odbioru wéd opadowych i roztopowych w celu umozliwienia przejgcia tych wod;

6) dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy na powierzchnig gruntu
w granicach wlasnej dziatki budowlanej pod warunkiem, ze ilo$¢ odprowadzanych wod nie przekroczy jego
chlonnosci;

7) dopuszczenie wykorzystania wéd opadowych nie wymagajacych oczyszczania do gromadzenia i uzycia do
nawadniania zieleni;

8) dopuszczenie wymiany odcinkéw istniejacej kanalizacji deszczowej bedacej w ztym stanie technicznym
Iub o zbyt malych $rednicach przez przelozenie odcinkéw sieci (zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi);

9) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej przez inne tereny elementarne.
4, W zakresie budowy, rozbudowy i przebudowy systemu zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) zaopatrzenie w gaz z gazociggu wysokiego ci$nienia poprzez stacje¢ redukcyjno pomiarowa I-go stopnia
(zlokalizowang poza obszarem objetym planem);

2) zasilanie obszaru objetego planem poprzez rozbudowe istnicjacego systemu sieci gazowej Sredniego
i niskiego cis$nienia w ukladzie pierscieniowym;

3) prowadzenie sieci gazowych w liniach rozgraniczajacych ciggéw komunikacyjnych, o srednicach
nie mniejszych jak dn 25 mm;

4) dopuszczenie prowadzenia sieci gazowej przez inne tereny elementarne;

5) zachowanie strefy kontrolowanej wzdhuz istniejacych lub planowanych gazociggdw o szerokosci zgodnej
z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszczenie urzadzania parkingéw nad sieciami gazowymi na zasadach zgodnych z przepisami
odrebnymi.

5. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) zaopatrzenie w cieplo, w oparciu o istniejace oraz realizacj¢ nowych lokalnych i indywidualnych Zrédet
ciepla;

2) zastosowanie urzadzen - Zroédet ciepla wykorzystujacych paliwa nie powodujace ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza;

3) dopuszczenie realizacji systeméw grzewczych wykorzystujacych zrédta odnawialne, w tym pompy ciepla
i kolektory stoneczne, atakze lokalne lub indywidualne urzadzenia iinstalacje wytwarzajace energig
cieplng, w tym instalacje kogeneracji i tri generacji;

/7 Vs
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4) dopuszczenie mozliwosci lokalizacji zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrédet energii
wykorzystujgcych do wytwarzania energii wylacznie energi¢ promieniowania slonecznego oraz
mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt. 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii
(Dz.U. z2026r. poz. 68, poz. 516; zm.: Dz. U. 22023 r. poz. 1762; zm.: Dz. U. z 2026 r. poz. 900,
poz. 912, poz. 1347; zm.: Dz. U. z 2021 r. poz. 1093, poz. 2376; zm.: Dz. U. z 2025 r. poz. 759),

5) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych.

6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energig¢ elektryczng ustala si¢:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z GPZ, polozonego poza granicami planu, poprzez linie SN 15 kV;
2) zasilanie terenéw elementarnych na poziomie srednich napigc¢ siecia kablowa;
3) zasilanie obiektow budowlanych na poziomie niskich napig¢ siecig kablowa;

4) lokalizowanie  sieci  elektroenergetycznych  kablowych  wliniach  rozgraniczajgcych — ciagow
komunikacyjnych, poza jezdniami;

5) dopuszczenie prowadzenia sieci elektroenergetycznych przez inne tereny elementarne z uwzglednieniem
paséw technologicznych licznych dla linii kablowych SN inn - 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi
linii), na ktérych obowigzuje zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej io rozbudowanym systemie
korzeniowym, w tym obowiazuje szerokoéé pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wg przepisow
odrebnych;

6) uwzglednienie koniecznos$ci usuniecia ewentualnych kolizji lub przebudowy istniejacych sieci i urzadzen
elektroenergetycznych;

7) nakaz doboru wysokosci punktéw Swietlnych o$wietleniowych iich rozmieszczenia, oraz dostosowania
zrodla $wiatta do kategorii ulicy i wymaganego natezenia o$wietlenia;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych zgodnie z wymaganym zapotrzebowaniem w obrgbie
danego terenu elementarnego, w sposdb zapewniajacy catodobowy dostep dla stuzb eksploatacyjnych;

9) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych jako:

a) wolnostojagce malogabarytowe, dla ktérych dopuszcza si¢ wydzielenie terenu pod lokalizacje stacji
transformatorowych wolnostojacych w ilosci wynikajacej z bilansu zapotrzebowania mocy elektrycznej,

b) wbudowane w bryl¢ budynku,

c) dopuszcza si¢ przeniesienie istniejacej trafostacji przy zachowaniu warunkéw okreslonych zgodnie z lit.
ailit. b.

10) dopuszcza sie wymiang istniejacych stacji na stacje kontenerowe, zlokalizowane na wydzielonych
dzialkach w ramach terenéw inwestycyjnych;

11) dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczna z urzagdzen wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii wykorzystujacych promieniowanie sloneczne (ogniw fotowoltaicznych) lub energi¢ geotermalng
o mocy zainstalowanej wynikajacej z obowiazujacych przepiséw odrebnych;

12) zakaz lokalizacji wszelkich urzadzen wykorzystujacych energie wiatru;

13) wszystkie obiekty przewidywane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na skrzyzowaniu
z infrastruktura techniczng elektroenergetyczng podlegaja przepisom odr¢bnym;

14) dopuszcza si¢ prawo do podzialu istniejacych dzialek celem wydzielenia terenéw dla lokalizacji stacji
elektroenergetycznych wraz z mozliwoscia wprowadzenia do stacji linii elektroenergetycznych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

15) zapewnia si¢ swobodny dostgp i dojazd do infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, w tym stacji
elektroenergetycznych, linii elektroenergetycznych oraz konstrukcji wsporczych (stupéw) wcelu
przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

7. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacyjnej lub teletechnicznej ustala sig:

1) mozliwo$¢ kompleksowej realizacji sieci teletechnicznej zapewniajacej pelng obstuge wszystkich
istniejacych i projektowanych obszaréw zabudowy;
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2) realizacje sieci telekomunikacyjnych za pomoca kanalizacji teletechnicznej ikabli doziemnych lub
napowietrznych i innych dost¢pnych rozwigzan;

3) dopuszczenie wymiany sieci telekomunikacyjnej lub teletechnicznej nadziemnej na podziemna;

4) dopuszczenie rozbudowy istniejacej telekomunikacyjnej i teletechnicznej kanalizacji kablowej i budowy
nowej, na terenach przeznaczonych pod komunikacje;

5) dopuszczenie prowadzenia sieci telekomunikacyjnej lub teletechnicznej przez inne tereny elementarne,
w sytuacjach uzasadnionych wzgledami technicznymi, bezpieczefistwa lub innymi wynikajacymi z potrzeb
spoleczno-gospodarczych, przy zachowaniu przepiséw odrgbnych i po uzgodnieniu z wlascicielami terenu;

6) zachowanie, odpowiednich stref iodleglosci na zasadach zgodnych zobowigzujacymi normami
i przepisami - odnosnie teletechnicznych sieci podziemnych i nadziemnych;

7) dopuszczenie lokalizacji weztéw telekomunikacyjnych i szafek dostgpowych w liniach rozgraniczajacych
ciggéw komunikacyjnych;

8) dopuszczenie lokalizacji naziemnych obiektow kubaturowych urzadzeni telekomunikacyjnych
w uzasadnionych technicznie lokalizacjach, jako obiektéw wolnostojacych (na terenie posiadanym lub
nabywanym przez gestora sieci), jak iwewnatrz budynkéw przeznaczenia podstawowego lub
uzupehniajacego, za zgoda ich wladcicieli;

9) zapewnienie dostepu do urzadzen telekomunikacyjnych lub teletechnicznych i sieci w trybach zwyklej
eksploatacji, jak i trybie awaryjnym;

10) dopuszczenie realizacji ushug publicznych w zakresie dostepu do ustug szerokopasmowych;

11) dopuszczenie lokalizacji urzadzen ibudowli stuzacych funkcjonowaniu irozbudowie infrastruktury
telekomunikacyjnej, teleinformatycznej iradiofonii, wtym lokalizacj¢ masztéw ianten na potrzeby
Iacznosci i przesyli danych na zasadach zgodnych z przepisami o ochronie srodowiska, w tym szczeg6lnie
w zakresie ochrony ludnosci przed wplywami magnetycznego promieniowania niejonizujacego;

12) planowana inwestycja nie powinna powodowaé kolizji z istniejacym zagospodarowaniem terenu
(zabudowa i infrastruktura techniczng);

13) ewentualne przelozenie elementow istniejacej infrastruktury lub skrzyzowania z nig nalezy uzgodnic z jej
wlascicielem.

8. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) obowigzek wywozu odpadéw komunainych na skladowisko odpadéw, zgodnie z gminnym systemem
gospodarki odpadami;

2) gromadzenie odpadéw w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadéw z uwzglednieniem mozliwosci
ich segregacji, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) nakaz wyznaczenia na dziatkach budowlanych miejsca lokalizacji pojemnikéw do czasowego gromadzenia
odpadéw statych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie stosowania zbiorczych pojemnikoéw do selektywnej zbiérki odpadéw obstugujacych wigcej
niz jedng dziatke budowlana;

5) zakaz lokalizacji skladowisk odpadéw, wysypisk $mieci, wylewisk Sciekow.
9. W zakresie potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej, ustala sig:

1) w zagospodarowaniu terenéw komunikacyjnych nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajace z przepiséw
odrebnych;

2) projektowanie i realizowanie obiektéw budowlanych zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej oraz
ochrony ludnosci zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej, okreslonymi w przepisach odrgbnych;

3) zapewnienie wykonywania czynnosci zwigzanych z funkcjonowaniem i dzialalnoscig systeméw
wykrywania i alarmowania oraz systeméw wczesnego ostrzegania o zagrozeniach, zgodnie z przepisami
odregbnymi.
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Rozdzial 11.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 14. 1. Do czasu realizacji ustaleni niniejszego planu dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenu.

2. Nie ustala si¢ zasad tymczasowego zagospodarowania.

DZIAL IIL.
Ustalenia szczegélowe
Rozdzial 1.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady Iaczenia
i podzialu nieruchomosci.

§ 15. 1 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNS o powierzchni 1316 m?, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej grupowe;j;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) sytuowanie zabudowy mieszkaniowej bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlang,

¢) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,8,

d) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,4,

€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,

f) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dzialki.

3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych: maksymalna wysokos¢ zabudowy do
9,0 mn.p.t.;

4) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: stosowanie dachéw stromych z ukladem kalenic
stanowigcym kontynuacje zatozenia urbanistycznego;

5) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachu dla budynkéw mieszkalnych:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych okacie nachylenia od 20° do 30°
z dopuszczeniem lukarn i okien polaciowych,

b) dopuszcza si¢ dachy plaskie,

c)w przypadku dachow stromych: pokrycie dachéwka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materialem
dachéwkopodobnym, w odcieniach czerwieni,

d) w przypadku dachéw plaskich: pokrycie materialem typu: blacha trapezowa, blacha laczona na rabek
stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni oraz zwir, trawa, gres lub terakota, drewno
z dopuszczeniem realizacji tarasow i zieleni.

6) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji budynkéw garazowych i gospodarczych dobudowanych do budynku
mieszkalnego zgodnie z zasadami ustalonymi przez wyznaczone linie zabudowy lub wolnostojacego,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m? przy uwzglednieniu pkt. 2 lit. f,

c) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ sytuowania zabudowy bezposrednio przy granicy z sasiednia dzialkg
budowlana,

d) nawigzanie architektoniczne obiektéw wolnostojacych w zakresie kata pochylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryly budynku mieszkalnego.

7) pozostale warunki zabudowy: dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych;
8) zasady faczenia i podzialu nieruchomosci:
a) utrzymuje sie istniejacy podzial dziatki,

b) d/opuszczglsig laczenie dzialek w obrebie terenu elementarnego.
f
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9) zasady ochrony obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a)w przypadku koniecznosci prowadzenia prac ziemnych zwigzanych zposadowieniem obiektow
budowlanych, obowigzujg ustalenia zgodnie z zapisami § 9 ust. 2,

b) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej, zatwierdzonym
przez Szefa Inspektoratu Wsparcia Sit Zbrojnych wdniu 17 sierpnia 2017 r. w ktérej obowigzuja
ograniczenia, zgodnie z zapisami § 10.

10) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy KR oraz zulicy Komunalnej zlokalizowanej poza granicami planu,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) koniecznos¢  zapewnienia miejsc  postojowych dla  samochodéw  osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 4.

11) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MNS o powierzchni 1035 m?, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowes;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) sytuowanie zabudowy mieszkaniowej bezposrednio przy granicy z sgsiednia dziatka budowlang,
¢) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,8,
d) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,4,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,
) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki.

3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych: maksymalna wysokos¢ zabudowy do
9,0 m n.p.t.;

4) warunki zabudowy w zakresie ukladu i formy dachow: stosowanie dachéw stromych z ukladem kalenic
gléwnych réwnoleglych do frontu dzialki;

5) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachu:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia od 20° do 30°
z dopuszczeniem lukarn i okien polaciowych,

b) dopuszcza si¢ dachy plaskie,

c)w przypadku dachéw stromych: pokrycie dachéwka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materialem
dachéwkopodobnym, w odcieniach czerwieni,

d) w przypadku dachéw ptaskich: pokrycie materialem typu: blacha trapezowa, blacha taczona na rabek
stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni oraz zwir, trawa, gres lub terakota, drewno
z dopuszczeniem realizacji tarasow i zieleni.

6) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) dopuszcza si¢ mozliwosé lokalizacji budynkéw garazowych i gospodarczych dobudowanych do budynku
mieszkalnego zgodnie zzasadami ustalonymi przez wyznaczone linie zabudowy lub wolnostojacego
maksymalna powierzchnia zabudowy do 50 m? przy uwzglednieniu pkt. 2 lit. f,

b) dopuszcza sie mozliwosé sytuowania zabudowy bezposrednio przy granicy z sgsiednia dziatka
budowlana,

¢) nawigzanie architektoniczne obiektéw wolnostojacych w zakresie kata pochylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryly budynku mieszkalnego, przy dowolnym ukladzie kalenic.

7) pozostale warunki zabudowy: dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych;

8) zasady laczenia i podziahi nieruchomosci:
L= e
-
[P

1d: 8EA2260C-1AC1-4BC7-B1EA-CBBF794CBC8A. Projekt Strona 12



a) utrzymuje si¢ istniejacy podziat dziatki,
b) dopuszcza sie laczenie dzialek w obrebie terenu elementarnego.
9) zasady ochrony obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisoéw odrgbnych:

a)w przypadku koniecznosci prowadzenia prac ziemnych zwiazanych zposadowieniem obiektow
budowlanych, obowiazujg ustalenia zgodnie z zapisami § 9 ust. 2,

b) teren znajduje sie w strefie ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej, zatwierdzonym
przez Szefa Inspektoratu Wsparcia Sit Zbrojnych w dniu 17 sierpnia 2017 r. w ktérej obowiazuja
ograniczenia, zgodnie z zapisami § 10.

10) wymogi komunikacyjne:

a) obsluga komunikacyjna z ulicy KR oraz zulicy Komunalnej zlokalizowanej poza granicami planu,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno§¢  zapewnienia miejsc  postojowych dla  samochodéw  osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 4.

11) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U-KOG o powierzchni 7744m?, ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) ushugi turystyki (lokalizacja zabudowy zamieszkania zbiorowego, m.in. budynkéw hoteli i podobnych
budynkéw oferujacych zakwaterowanie turystyczne (m. in. hotelowych, doméw wypoczynkowych,
pensjonatéw), przy udziale procentowym ww. funkcji w calkowitej powierzchni uzytkowej
obiektu/obiektéw min. 40%,

b) parking wielopoziomowy, przy udziale procentowym ww. funkcji w calkowitej powierzchni uzytkowej
obiektu/obiektéw min. 20%,

¢) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,
d) ushugi nieuciazliwe.
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie realizacje lokali ustugowych, w tym handlowych i gastronomicznych, jako wbudowanych
w bryle budynku,

¢) maksymalny wskaznik nadziemne;j intensywnosci zabudowy:
- dla zabudowy ustugowej lub parkingu wielopoziomowego do 2,4,
- dla zabudowy uslug turystyki do 2,4.
d) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: od 0,7,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejsza niz 30% powierzchni terenu,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 60% powierzchni dziatki,

g) ustala sie zachowanie przejscia pieszego o szerokosci 4,5, zgodnie z rysunkiem planu, z mozliwoscia
realizacji zabudowy ponad przejsciem, w poziomie drugiej i kolejnych kondygnacji nadziemnych,

h) w przypadku realizacji ustug bandlu lub gastronomii, dopuszcza si¢ realizacje podcieni w elewacji
budynku lub budynkéw od strony cieku Stary Zdrdj, wzdhiz ciggu pieszego oznaczonego symbolem
KX.3, polozonego poza granicami planu,

i) ustala sie realizacje urzadzen technicznych wentylacji i klimatyzacji na dachu budynkéw, w przypadku
innej ich lokalizacji ustala si¢ konieczno$¢ zastosowania rozwigzan ograniczajacych emisj¢ hatasu.

3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:
a) dla budynku lub budynkéw ustugowych lub parkingu wielopoziomowego do 12,5 m n.p.t.,
b) dla budynkow ustug turystyki do 12,5 m n.p.t.,
a4
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c)od strony istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ ograniczenie wysokosci
zabudowy do 11,0 m n.p.t, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

4) warunki zabudowy w zakresie ukladu i formy dachow:
a) stosowanie dachéw stromych z kalenicami réwnolegtymi lub prostopadlymi do linii zabudowy;
b) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw plaskich dla stropodachu czesci garazowe;.

5) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachu:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych okacie nachylenia od 20° do 45°
z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,

b) pokrycie dachéwka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materialem dachéwkopodobnym typu: blacha
trapezowa, blacha taczona na rabek stojacy, w odcieniach grafitu,

c)w przypadku dachéw plaskich - nawierzchnia bitumiczna, zwir, trawa, gres lub terakota, drewno
z dopuszczeniem realizacji tarasow i zieleni na dowolnych kondygnacjach.

6) pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza si¢ realizacje na dachu budynkéw urzadzen technicznych, masztéw i anten z uwzglednieniem
ograniczen §10,

b) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych jako piwnic, parkingéw, wtym garazy lub/i
stanowisk postojowych wylacznie w obszarze dopuszczenia zabudowy podziemnej, o maksymalnej
glebokosci do 4 m p.p.t.,

¢) obowiazek uwzglednienia potrzeb oséb niepelnosprawnych.
7) zasady Yaczenia i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ laczenie i podziat dziatek w obrebie terenu elementarnego,
b) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki 2000 m?,
¢) minimalna szeroko$é frontu wydzielonej dzialki 30,0 m.

8) zasady ochrony obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych: w przypadku
koniecznoéci prowadzenia prac ziemnych zwiazanych z posadowieniem obiektow budowlanych,
obowigzuja ustalenia zgodnie z zapisami § 9 ust. 2;

9) wymogi komunikacyjne:

a) obsluga komunikacyjna z terenu KR, oraz z dziatki nr 577/1 obr¢b 19, polozonej poza granicami planu,
a takze od ul. Komunalnej, potozonej poza granicami planu,

b) konieczno$é zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie z wymogami
parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 4.

10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

4, Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP o powierzchni 287 m2, ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny zieleni urzadzonej wysokiej, uzupelnionej zielenia niska i sredniowysoka,
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie w obowigzujacych liniach rozgraniczajacych,

b) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 80% powierzchni terenu,

¢) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow niezwiazanych z przeznaczeniem terenu,

d) zakaz lokalizowania zabudowy za wyjatkiem realizacji obiektow infrastruktury technicznej w tym m.in.
stacji transformatorowych, przepompowni.

3) zasady laczenia i podzialu nieruchomosci: ustala si¢ zakaz wtérmych podzialdow;
4) wymogi komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z terenu KR, zgodnie z rysunkiem planu;
5) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

/7
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Rozdzial 2.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 16. Szczegolowe zasady i warunki taczenia i podziatu nieruchomosci okreélaja ustalenia szczegolowe dla
poszczegdlnych terenéw elementarnych.

Rozdzial 3.
Szczegolowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 17.Dla terenu komunikacji drogowej - drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KR, o powierzchni
840m?, ustala si¢:

1) szerokosé drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu od 5,0 m do 6,5 m;
2) realizacje infrastruktury technicznej zgodnie z § 13;

3) zasady ochrony obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych: w przypadku
konieczno$ci prowadzenia prac ziemnych zwiazanych z posadowieniem obiektéw budowlanych,
obowiazujg ustalenia zgodnie z zapisami § 9 ust. 2.

DZIAL1V.
Ustalenia przejsciowe i koncowe

§ 18. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci dla ustalenia przez
Burmistrza Miedzyzdrojow jednorazowej optaty w zwiazku ze zbyciem przez wlasciciela albo uzytkownika
wieczystego nieruchomosci, ktérej wartosé wzrosta wzwigzku zuchwaleniem planu miejscowego
w wysokosci:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem MNS - 20%;

2) dla terenu ustug lub terenu obstugi komunikacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem U- KOG - 30%;
3) dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KR - 0%;
4) dla terenéw zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP - 0%.

§ 19. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Migdzyzdrojow.

§ 20. Uchwala podlega publikacji w Rejestrze Urbanistycznym.

§ 21. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego.
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Zalacznik nr 1 douchwaly nr ...................

g Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach

Licencja nr GiK.8621.1059.2023.an_3207_CL2 z 14.03.2023r,

UKLAD WSPOLRZEDNYCH ETRS89 / POLAND CS2000 zone 5
2rédio mapy: Panstwowy Zaséb Geodezyny | Kartograficzny '

- TEREN M.1 W MIEDZYZDROJACH

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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OZNACZENIA GRAFICZNE

L -' GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM
R

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

<7 NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

OBSZAR Z OGRANICZENIEM WYSOKOSCI ZABUDOWY DO 11m n.p.t.
OBSZAR PRZEJSCIA PIESZEGO

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE.}
SZEREGOWE. LUB GRUPOWEJ

TEREN USLUG LUB OBSLUGI KOMUNIKACJ)

KR TEREN KOMUNIKAGJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ

TEREN ZIELENI URZADZONEJ

® WARTOSCIOWE DRZEWA | KRZEWY DO ZACHOWANIA

N‘ OBSZAR DOPUSZCZENIA ZABUDOWY PODZIEMNEJ

ELEMENTY INFORMACYJNE, NIEBEDACE USTALENIEM PLANU. CALY OBSZAR PLANU POLOZONY JEST
W OBSZARZE KULTUROWO-KRAJOBRAZOWYM OKK 30 "ZACHODNIOPOMORSKI PAS NADMORSKI"
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Zalgcznik nr 2 douchwaly nr ...................
Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach

Wyrys ze studium uwarunkowari
i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego

gminy Miedzyzdroje

I e |
GRANICE OBSZARU OBIETEGO

; ‘ PLANEM 0
¥ J - : - . . S s
M.1 Tereny zabudowy mieszkaniowej na obszarach wiejskich oraz wskazanych na obszarze miasta

Funkcje:

- podstawowa - jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa, zabudowa zagrodowa,

- dopuszczalne funkcje uzupetniajace — zabudowa zamieszkania zbiorowego, ustugowa, administracyjna
obstuga ludnosci, kultura i o$wiata.

W zakresie wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw ustala sie:

- minimalne wielko$ci nowowydzielanych dziatek 600 m? (wskazane parametry nie dotycza wydzielania
dzialek na potrzeby infrastruktury, przylaczenia w celu poprawy warunkow zagospodarowania dziatki itp.),

- powierzchnie zabudowy — maksymalnie do 40%,

- powierzchnie biologicznie czynng - minimum 50% powierzchni dzialki,

- wysokos$¢ zabudowy do 9,5 m n.p.t. do kalenicy, najwyzszego punktu dachu lub $ciany attykowej (nie
dotyczy zabudowy istniejacej),

- ponadto na terenach wiejskich dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych stuzacych hodowli
zwierzat i potrzebom prowadzenia gospodarstwa rolnego i ogrodniczego, o ile pan miejscowy w ustaleniach
szczegdtowych nie ograniczy tego rodzaju funkcji, mozliwa jest rowniez lokalizacja pensjonatow, budynkow
gospodarczych i garazy.

UWT Tereny zabudowy uslug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?iflub parkingu
wielopoziomowego i/lub ustug turystyki

Funkcje:

- podstawowa ~ lokalizacja zabudowy ustug handlu, w tym o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 n?,
parking wielopoziomowy, lokalizacja zabudowy zamieszkania zbiorowego, m.in. budynkéw hoteli i podobnych
budynkow oferujacych zakwaterowanie turystyczne (m. in. hotelowych, doméw wypoczynkowych,
pensjonatow),

- dopuszczalna — lokalizacja zabudowy towarzyszacej, w tym ustug i urzadzen zwiazanych z wypoczynkiem i
rekreacjg, ustug handlu, w tym o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, gastronomii, ustug medycznych, ustug
publicznych (kultura i oéwiata), lokalizacje stacji paliw, stacji obstugi pojazdéw i myjni samochodowe;j,

- dopuszcza sie utrzymanie istniejacej funkcji mieszkaniowej (z mozliwoscig przebudowy, nadbudowy).

W zakresie wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw ustala sie:

- minimalna wielko$¢ nowowydzielanych dziatek: 500 m?,

- powierzchnia zabudowy — maksymalnie do 70% powierzchni terenu/dziatki,

- powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10% powierzchni terenu/dziatki,

- wysokos¢ zabudowy do kalenicy, najwyzszego punktu dachu lub $ciany attykowej do 16,5 m n.p.t., w
przypadku realizacji zabudowy ustug turystyki - do 12,5 m n.p.t,, (ograniczenie wysokosci nie dotyczy
pomieszczer stuzgcych obstudze technicznej i komunikacyjnej budynku lokalizowanych ponad dachem:;
powierzchnia tych pomieszczen/urzadzen nie moze przekraczac 10 % powierzchni zabudowy),

- dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych.
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Zalacznik nr 4 do uchwaly nr ....................

Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Zgodnie z art, 20 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 1., poz. 538; zm.: Dz. U. z 2023 r. poz. 1688; zm.: Dz. U. z 2026 r.poz.781, poz. 912, poz. 864),
w zwiazku z art. 66 ust. 2 oraz art. 67 ust.3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Miejska
w Migdzyzdrojach rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Nowe Centrum - teren
M.1 w Miedzyzdrojach przewiduje si¢ nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej
sthuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow:

1) modernizacj¢ i rozbudowe systemu zaopatrzenia w wode,

2) modernizacj¢ i rozbudowe systemu odprowadzania $ciekéw sanitarnych,

3) modernizacje i rozbudowe systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych,
4) rozbudowe i przebudowe systemu zaopatrzenia w gaz,

5) modernizacje i rozbudowe systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng,

6) modernizacje, rozbudowe i budowe sieci telekomunikacyjnych,

7) gospodarke odpadami.

§ 2. 1. Sposéb realizacji zapisanych w§ 1 niniejszego zalacznika inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, to realizacja inwestycji wymienionych w § 1 pkt 1-7, ktora
zostanie przeprowadzona w oparciu o obowiazujace przepisy, w tym m.in. ustawy — Prawo budowlane, ustawy
— Prawo zaméwien publicznych, ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy o gospodarce komunalnej, ustawy —
Prawo ochrony srodowiska, ustawy — Prawo energetyczne oraz ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow.

2. Sposdb realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki, oile nie nastapi naruszenie
ustalen planu.

3.Realizacja sieci infrastruktury technicznej powinna wyprzedzaé ewentualng przebudowg lub
modernizacje drog.

§ 3. 1. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych w niniejszym zalaczniku inwestycji.

2. Limity wydatkéw budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne beda ujmowane kazdorazowo
w budzecie gminy na kolejny rok.

§ 4. Zgodnie z przepisami o finansach publicznych $rodki na finansowanie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej zapisanych w § 1, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, moga pochodzi€ z:

1) z budzetu gminy, zgodnie z uchwala budzetows;

2) dotacji zewnetrznych, w tym $rodkéw Unii Europejskiej;
3) z kredytow i pozyczek;

4) z obligacji komunalnych;

5) udzialu inwestoréw zewnetrznych, na podstawie odrebnych uméw i porozumiefi.
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Zalacznik nr 5 do uchwaty nr ....................
Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach

Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa wart.67a ust.3i5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2026r., poz. 538; zm.: Dz.U. 22023 r.
poz. 1688; zm.: Dz.U. z2026 r.poz.781, poz. 912, poz. 864), wzwigzku zart. 66 ust. 2 ustawy zdnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688) ujawnione zostana po kliknigciu w ikong¢ oraz dostgpne s3 pod
adresem:

https://bip.miedzyzdroje.pl/artykul/mpzp-2-26-nowe-centrum-m- 1
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Uzasadnienie

Zgodnie z Uchwala Nr L1/627/22 Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach zdnia 08 wrzesnia 2022r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nowe
Centrum - teren M.1 w Miedzyzdrojach, stwierdzajac nienaruszalno$¢ ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzyzdroje, uchwalonego Uchwata Nr
LXV/782/23 Rady Miejskiej Miedzyzdroje z dnia 28 wrzesnia 2023 r. za zasadne przyjmuje si¢ uchwalenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nowe Centrum - teren M.1 w Mi¢dzyzdrojach
obejmujacego teren o powierzchni 1,22 ha.

Gléwnym zadaniem opracowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jest ustalenie
odpowiedniego przeznaczenia terenéw oraz zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow
wraz zich obstuga komunikacyjng i infrastrukturg techniczng, atakze dostosowanie ustalen planu do
kierunk6w obecnie obowigzujacego studium.

Uzasadnienie  wynikajagce  z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu  izagospodarowaniu
przestrzennym — sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2+4:
I.Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu uwzgl¢dniono:

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistvki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte w§ 5, §6, §7, §10, §12 i§14 oraz §15 uchwaly, aw

szczegblnoéci w pkt. dot. zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

Planowane zagospodarowanie terenu nie bedzie miato negatywnego wplywu na lad przestrzenny oraz
istniejacy krajobraz — W wyniku realizacji ustalen planu nastapi dostosowanie zabudowy objetej planem do
parametrow zabudowy sgsiadujacej w planie tzw. Nowego Centrum, przy jednoczesnym uwzglednieniu
istniejacej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej, zaréwno szeregowej jak i grupowej.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nowe Centrum - teren M.1
w Miedzyzdrojach wynika z szybkiego rozwoju miasta Migdzyzdroje, aco za tym idzie jego coraz
wiekszych potrzeb w zakresie lokalizacji nowej zabudowy jak i lokalizacji nowych miejsc parkingowych.

Docelowo nowo powstale obiekty zgodnie z ustaleniami nowego planu powinny odznacza¢ si¢ wysokimi
walorami architektonicznymi, czyli nowo wprowadzane obiekty na tereny obecnie niezainwestowane
powinny posiada¢ zespSt cech budynkéw ibudowli charakteryzujacych si¢ wlasciwymi proporcjami,
dobrymi wykonczeniami, atakze powinny nawigzywaé lub nie pozostawa¢ w dysharmonii z sgsiednimi
obiektami.

Charakter zaproponowanych w planie rozwiazaf, w zaden sposob nie spowoduje naruszenia spojnosci
przestrzennej obszaru, ale go dopelni i w pewien sposdb vatrakcyjni.

W zwiazku z powyzszym przyszte oddzialywanie projektu planu za pomocg realizowanych w przyszlosei
inwestycji powinno stworzy¢ staly, pozytywny dla tej przestrzeni reprezentacyjny uklad urbanistyczny,
a realizacja dopuszczalnej w projekcie nowego planu zabudowy na podstawie jego ustalen nie powinna
negatywnie wplynaé na walory architektoniczne i krajobrazowe miejsca objgtego granicami planu.

2. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronie gruntéw rolnvch
i leSnych poprzez ustalenia zawarte w § 6 i §9 uchwaly.

Teren opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje sie poza:
-wszelkimi obszarami Natura 2000,

-granicami Wolinskiego Parku Narodowego i jego otuliny.

Dla obszaru objetego niniejsza uchwala ponadto plan ustala ochrong $rodowiska poprzez:

a)realizacje zatozen systemu gospodarki wodno-sciekowej, dzialajgcej w ramach rozwiazan systemowych
gminy, przy jednoczesnym zakazie prowadzenia gospodarki wodno-Sciekowej mogacej powodowad
zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych. Wprowadza on réwniez zakaz bezposredniego
odprowadzenia wod opadowych z powierzchni komunikacyjnych i terenéw utwardzonych bezposrednio do
gruntu;

b)gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system;
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c)zaopatrzenie w cieplo, zeliminacjg paliw powodujacych przekroczenie dopuszczalnych norm
zanieczyszczenia powietrza.

Ustala on rowniez zachowanie istniejacej zieleni przyulicznej, w tym zachowanie wartosciowych drzew
i krzewow, zgodnie z rysunkiem planu oraz wprowadzenie nowej roslinnosci wielopigtrowe;j.

Podkresli¢ nalezy réwniez, ze projektowany sposéb zagospodarowania terenu uwzglednia lokalne cechy
krajobrazu zabudowanego i nie powinien on negatywnie wplywac na walory krajobrazowe miejsca.

Plan ponadto ustala zakaz lokalizacji inwestycji:
-mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

-mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, wtym na zdrowie ludzi, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem przedsiewzie¢/inwestycji dopuszczonych ustaleniami niniejszego
planu oraz realizacji sieci infrastruktury techniczne;j.

Obszar objety planem wyposazony jest rowniez w sie¢ infrastruktury technicznej, ktéra to z biegiem
czasu moze wymagac¢ modernizacji, rozbudowy lub wymiany.

Prognoza oddzialywania na s$rodowisko wykazata, ze na terenie objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego nie beda wystgpowaly istotne negatywne oddzialywania na réznorodnosé
biologiczng, a realizacja ustalen planu nie bedzie wykracza¢ swoim oddzialywaniem poza zasigg lokalny.

3. Wymagania ochronv dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
poprzez ustalenia zawarte w § 7 uchwaly.

Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ obiekty wymagajace ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;j.

Caly obszar planu jak icale Migdzyzdroje polozony jest w granicach obszaru objetego ochrona,
dziedzictwa i krajobrazu kulturowego tj.: Obszar Kulturowo - Krajobrazowy OKK 30 "Zachodniopomorski
Pas Nadmorski", w zakresie ktérego zaleca si¢, zachowanie charakterystycznych cech kulturowych
i krajobrazowych w drodze lacznego stosowania przepiséw dotyczacych ochrony zabytkoéw, krajobrazu
i srodowiska przyrodniczego poprzez:

a)ochrong historycznego ukladu siatki ulic, przestrzeni publicznych, linii zabudowy, gabarytéw i formy
obiektéw budowlanych;

b)uszanowanie lokalnych tradycji budowlanych, w zakresie uzywania materialéw, technik i tradycji
budowlanych, podczas remontow, renowacji, adaptacji, rozbudowy itp.;

c)ksztaltowania nowej zabudowy w nawigzaniu do lokalnej tradycji budowlane;.

Nadmienia si¢ rowniez, ze teren planu nie posiada historycznej siatki ulic, ani przestrzeni publicznych,
gdyz dawniej stanowit on teren wylacznie niezabudowany.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby oséb
niepelnosprawnvch,
Ustalenia planu nie stoja w sprzecznosci z wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi

i mienia. W trakcie sporzadzania procedury planistycznej, projekt planu zostal zaopiniowany i uzgodniony
z wlasciwymi organami w w/w zakresie.

W zwigzku z zakresem obszarowym i uzupelniajacymi si¢ funkcjami terenu objgtego ustaleniami planu
nie przewiduje si¢ problematyki zwigzanej z bezpieczenstwem ludzi imienia w pojeciu struktury
funkcjonalno-przestrzennej miasta.

Informuje sie rowniez, ze przy opracowaniu przedmiotowego planu wzigto pod uwage wszystkie mozliwe
mankamenty i zaprojektowano go tak, aby jego nastepstwa nie mialy negatywnych skutkow dla zdrowia
przebywajacych i mieszkajacych tam ludzi.

5. Walorv ekonomiczne przestrzeni.

Przedmiotowy teren jest obecnie obszarem przeksztalconym antropogenicznie, natomiast nowe
przeznaczenie terenu spowoduje wzrost wartoéci niezabudowanej obecnie czg¢sci opracowania planu, a takze
spowoduje wyzsze wplywy do budzetu gminy ztytulu podatku od nieruchomosci, Zatem niniejsze
opracowanie wplynie pozytywnie na walory ekonomiczne zagospodarowywanej przestrzeni.
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6. Prawo wlasnosci.

Obszar objety opracowaniem stanowi wylacznie wlasnos¢ oséb fizycznych.
Planowane zagospodarowanie terenu nie narusza prawa wiasnosci .

Wiasciciele i uzytkownicy terenéw uzyskali od 09 wrzesnia 2024 r. do 01 pazdziernika 2024 r. oraz z
w dniach od 03 lutego 2026 r. do 25 lutego 2026 r. mozliwo$¢ zapoznania si¢ z dwukrotnie wylozonym do
publicznego wgladu projektem planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu odbyla si¢ w dniu 12 wrzeSnia
2024 r. o godz. 15.00 w sali Rady Miejskiej nr 101-102 Urzedu Miejskiego w Miedzyzdrojach oraz w dniu
19 lutego 2026 r. (czwartek) o godz. 15.40 wsali Rady Miejskiej nr 101-102 Urzedu Miejskiego
w Miedzyzdrojach.

Wszyscy zainteresowani réwniez w okresie przewidzianym ustawowo mieli mozliwo$¢ skladania uwag,
tj. odpowiednio do dnia 16 pazdziemika 2024r. Ztej mozliwosci skorzystalo 14 osob skladajac
12 wieloaspektowych uwag, ktére to Burmistrz Migdzyzdrojow wnikliwie rozpatrzyl izasadne znich
uwzglednit lub czesciowo uwzglednil, biorac pod uwage wilasnosci poszczegélnych wladeicieli terenu,
a takze po raz drugi od dnia 03 lutego 2026 r. do dnia 12 marca 2026 r.. z mozliwosci tej skorzystalo
19 oséb _skladajac 19 wieloaspektowych uwag, ktére to Burmistrz Miedzyzdrojéw wnikliwie

przeanalizowal i rozstrzygnal.
7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Ustalenia planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczefistwa panistwa. W trakcie
procedury planistycznej, projekt planu zostal zaopiniowany i uzgodniony z wlasciwymi organami w w/w
zakresie. W zwiazku z zakresem obszarowym, tj. projektowaniami funkcjami przy zachowaniu i mozliwosci
rozbudowy i zabudowy przedmiotowego terenu zgodnie z zapisami planu, ustalenia planu nie obejmuja
problematyki obronnosci i bezpieczefistwa panstwa w pojeciu struktury funkcjonalno-przestrzenne;.

8. Potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte w§ 8 oraz w §11, §12, §13 i§14
uchwaly

Plan uwzglednia potrzeby interesu publicznego ustalajac zasady ksztattowania terenéw komunikacji oraz
terenow zieleni urzadzone;.

9. Potrzeby _ w zakresie _rozwoju __infrastruktury  technicznej, w szczegélnoSci _sieci
szerokopasmowych _oraz potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celow
zaopatrzenia ludno$ci poprzez ustalenia zawarte w § 10 uchwaly.

W zwiazku z polozeniem obszaru objetego planem na terenie znajdujacym si¢ w granicach istniejacej
jednostki osadniczej, obszar ten jest zabezpieczony w zakresie obshigi w infrastrukturg techniczng.
Zaopatrzenie w wode odbywaé si¢ bedzie poprzez istniejacg sie¢ wodociggows, ktora gwarantuje pokrycie
pelnego zapotrzebowania. Zakres obszarowy opracowania obejmuje takze sieci komunalne i inne,
utrzymujac wczeéniej ustalone zasady zaopatrzenia, atakze mozliwo$¢ ich modernizacji, rozbudowy
i wymiany (budowy nowych) sieci infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

10.Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. w tym przy uiveiu Srodkéw komunikacii elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych

Zapewnienie udziatu spoleczefistwa w pracach nad niniejszym planem, atakze zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych nastapito zgodnie z przewidzianym ustawowo postgpowaniem, na
poszczegblnych etapach sporzadzania projektu planu, tj. zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22026 ., poz. 538, 22023 r. poz. 1688, iz
2026 r.poz.781, poz.912, z2023r. poz.1668, z2026r. poz. 781, poz.864), wnawigzaniu do
art. 66 ust. 2 oraz art. 67 ust.3 pkt2ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. 22023 r., poz. 1688), atakze
w nawigzaniu do ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tj.
Dz. U. z2026r. poz. 67022023 1. poz. 1688 ipoz. 1890, z2026r. poz. 1097 i poz. 1157), wtym przy
uzyciu §rodkow komunikacji elektroniczne;.

Po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu, wustalonym terminie wplynelo
5 wnioskéw od organéw wg. wlasciwosci oraz 4 wnioski od jednostek organizacyjnych (Spotki GAZ
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system, Enea operator, Polska Spotka Gazownictwa, Polskie Sieci elektroenergetyczne). Na tym etapie
planistycznym nie wplynat ani jeden wniosek od osob fizycznych.

Po uzyskaniu wszystkich niezbednych opinii i uzgodnief projektu planu, Burmistrz Miasta Miedzyzdroje
zawiadomil w dniu 30 sierpnia 2024 r. ogloszeniem w Gazecie, obwieszczeniem na tablicy ogloszen oraz
w ogloszeniem w BIP o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Nowe Centrum - teren M.1 w Migdzyzdrojach, ktére to odbylo si¢ w dniach od 09 wrze$nia
2024 r. do 01 pazdziernika 2024 r. wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko w strategicznej ocenie
oddziatywania na srodowisko, zapewniajac tym samym udzial spoteczefistwa w procedurze oceny projektu
planu, jak tez zapoznanie si¢ z przewidywanym oddzialywaniem projektowanej inwestycji na Srodowisko
przyrodnicze i zdrowie ludzi.

W dniu 3 wrzesnia 2024 r. Burmistrz Migdzyzdrojéw dodatkowo listownie przesial odrebnie
wlascicielom poszczegdlnych terenéw objetych opracowaniem projektu planu obwieszczenie o wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu.

Dyskusja publiczna nad rozwiazaniami projektu planu odbyla si¢ w dniu w dniu 12 wrzesnia 2024 r.
w siedzibie Urzedu Miasta Mig¢dzyzdroje (w_sali Rady Miejskiej nr 101-102), Plac Ratuszowy 1, o godz.
15%.

Do przedstawionego projektu planu wniesiono lacznie dwanascie wieloaspektowych uwag, ktére to
Burmistrz Mig¢dzyzdrojéw wnikliwie rozpatrzyl i zasadne znich uwzglednit lub czgsciowo uwzglednit.
W zwigzku z powyzszym nalezy uznaé, ze zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego zostato w petni spetnione.

Po skierowaniu projektu planu na sesj¢ Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach, Radni w dniu 1.09.2025 r.
w odpowiedzi na zlozony sprzeciw mieszkancow wobec planowanych zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Nowe Centrum - teren M.1 w Miedzyzdrojach poinformowali, ze Rada
Miejska nie podjeta uchwaly w nowym brzmieniu, zgodnie z takim stanowiskiem zostata przygotowana
uchwata uchylajaca sporzadzenie planu
i przekazana na komisj¢ RM w dniu 23.09.2025r. na ktorej nie uzyskata akceptacji i zostala wylaczona
z dalszych obrad. W zwigzku z powyzszym w dniu 4 grudnia 2025 r. odbylo si¢ spotkanie zradnymi
dotyczace ustaleh zapisow w sporzadzanym planie. Po przedstawieniu glownych zalozefi przez
zaproszonych na posiedzenie autoréw projektu Radni w toku dyskusji wskazali na zmiang parametrow
zabudowy izagospodarowania terenu wtym, wysokoéci, dopuszczalnej powierzchni zabudowy
i powierzchni biologicznie czynnej. Wprowadzone przez Rade zmiany wymagaly ponowienia wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu.

W zwigzku z powyzszym Burmistrz Miedzyzdrojow zawiadomit w dniu 26 stycznia 2026 r ogloszeniem
w Gazecie, obwieszczeniem na tablicy ogloszen oraz w ogloszeniem w BIP o wylozeniu do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nowe Centrum - teren M.1
w Miedzyzdrojach, ktére to odbylo si¢ w dniach od 3 lutego 2026 r. do 25 lutego 2026 r. wraz z prognozg
oddzialywania na $rodowisko w strategicznej ocenie oddzialywania na srodowisko, zapewniajgc tym samym
ponowny udzial spoleczenstwa w procedurze oceny projektu planu, jak tez zapoznanie sig
z przewidywanym oddziatywaniem projektowanej inwestycji na srodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi.

Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami projektu planu odbyla si¢ w dniu 19 lutym 2026 r. (czwartek) o
godz. 15.40 w sali Rady Miejskiej nr 101-102 Urzedu Miejskiego w Miedzyzdrojach.

Do przedstawionego projektu planu wniesiono tacznie 19 wieloaspektowych uwag, ktére to Burmistrz
Miedzyzdrojéw ponownie wnikliwie rozpatrzyl. W zwiazku z powyzszym naleZy uznaé, Ze zapewnienie
udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zostalo
ponownie spelnione.

I1.Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu:

1)wazony bvl interes publiczny i interes prywatny. w tym zglaszane wnioski iuwagi. zmierzajace do

ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu. jak izmian w zakresie jego zagospodarowania
zgodnie z uchwalg intencyjng przystapienia do sporzadzenia projektu planu, a takze poprzez analiz¢ stanu

wladania, skladane wnioski i uwagi przez zainteresowane osoby oraz organy i instytucje wypowiadajace si¢
na etapie opiniowania i uzgodnien;
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2)wazone byly analizy ekonomiczne, $rodowiskowe ispoleczne poprzez analiz¢ uwarunkowan
i kierunkow rozwoju wyznaczonych w studium oraz sporzadzenie nastgpujacych opracowan: prognozy
skutkéw finansowych sporzadzenia planu, prognozy oddzialywania na srodowisko w strategicznej ocenie
oddzialywania na $rodowisko.

II.Dopuszczajac nows zabudowe, uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

)ksztaltowania _ struktur _przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego — obszar objety planem, znajduje si¢ w granicach istniejgcej

jednostki osadniczej, jest dobrze skomunikowany z pozostalymi miejscowosciami gminy Miedzyzdroje;
realizacja ustalen planu nie spowoduje rozprzestrzeniania si¢ nowej zabudowy poza granice obecnej
struktury, a co za tym idzie koniecznosci budowy nowej infrastruktury komunikacyjnej;

2)lokalizowanie nowej zabudowy w sposéb umozliwiajacy mieszkafncom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu_zbiorowego jako podstawowego srodka transportu — Gmina Migdzyzdroje, jak
i obszar objety planem obstugiwane jest komunikacja publiczng (autobusowa),

3)zapewnianie  rozwiazan  przestrzennych.  ulatwiajacych  przemieszczanie  si¢  pieszych
i rowerzystéw — w ustaleniach planu uwzgledniono potrzeby pieszych i rowerzystow;

4)dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 _ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166,
poz. 1612 oraz 722005 r. Nr 17, poz. 141). w szczegdlnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy —
obszar objety planem polozony jest w granicach istniejacej struktury osadniczej inie prowadzi do
rozprzestrzeniania si¢ nowej zabudowy poza jej granice w sposéb niekontrolowany. Giéwna zmiang
w zakresie lokalnym bedzie zmiana przeznaczenia cz¢ci terenu oraz zwigkszenie wysokosci budynkéw
dostosowanych do zabudowy tzw. "Nowego Centrum" w sposdb najmniej inwazyjny w stosunku do
istniejacej zabudowy. Planowana zabudowa nie wykroczy poza strukturg osadnicza wyznaczong
w dotychczas obowiazujacym planie.

IV.Uzasadnienie wynikajgce zart. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — zgodnos¢ planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Miasto Miedzyzdroje posiada analize z2016r. dotyczaca oceny aktualnosci studium i planow
miejscowych, o ktérej mowa w art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22026 r., poz. 538, 22023 r. poz. 1688, iz 2026 r.poz.781, poz. 912, z2023 r.
poz.1668, z2026r. poz. 781, poz. 864), na podstawie ktérej Rada Miejska w Migdzyzdrojach podjela
Uchwate Nr XXII1/218/16 zdnia 16 czerwca 2016 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Migdzyzdroje. Natomiast zatgcznikiem Nr 1 byla analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Miedzyzdroje.

Ww. ocena uznala za aktualne obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, przy
uwzglednieniu niezbednych potrzeb ich zmian idostosowaniu w zakresie wynikajacym z przepiséw
odrebnych iustalen zaktualizowanego Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzyzdroje. Przedmiotowa ocena wskazata réwniez na koniecznos¢ wykonania
planéw miejscowych na terenach nie objetych dotychczas miejscowymi planami, zaréwno na terenach
miejskich jak i wiejskich.

Zaktualizowane studium zostalo przyjete Uchwalg Nr LXV/782/23 Rady Miejskiej Migdzyzdroje w dniu
28 wrzesnia 2023 r. w sprawie Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Migdzyzdroje.

Przedmiotowy teren potozony jest na terenach oznaczonych w studium jako: Strefa IV - Nowe Centrum
stanowiacy "Obszar planistyczny obejmujgcy Srodkowg czes¢ miasta, tzw. ,,Nowe Centrum™ ograniczony
ulicami Gryfa Pomorskiego, Niepodleglosci, Adama Wodziczki i Nowomysliwskq”,

Kierunki zagospodarowania przestrzennego iplanowane dzialania inwestycyjne wskazane
w studium, to:

Kierunki zagospodarowania przestrzennego i planowane dzialania inwestycyjne:
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Zasady izalecenia stuzqce realizacji celow zagospodarowania przestrzennego iochrony {adu
przestrzennego.

Drealizacja zagospodarowania przestrzennego na podstawie ustalen planu miejscowego,

2)dostosowanie kompozycji urbanistycznej i wyksztalcenie czytelnych powigzan ze strefg centralng oraz
pozostalymi obszarami miasta,

3)preferencja dla funkcji ustugowej, centrotwdrczej jako docelowej ipodstawowej funkcji tej czesci
miasta,

Nwyksztalcenie przestrzeni publicznej - w tym zagwarantowanie niezbednej ilosci przestrzeni zielonych
ogolnodostgpnych,

5)ograniczenie ruchu samochodowego z preferencjg dla modelu ruchu uspokojonego oraz ciggow pieszo-
Jjezdnych;

6)u zbiegu ulic Niepodleglosci i Komunalnej lokalizacja obiektu handlowego;
Tdla terenéw ogrodow dziatkowych zaklada si¢ utrzymanie dotychczasowej funkcji.

Przy wskazaniu, ze "Ponizsze wytyczne nie odnoszq sig do (...) sytuacji, w ktorych nie mogq by¢ one
zrealizowane ze wzgledu na uwarunkowania lokalne. Odnoszg si¢ przede wszystkim do nowego
budownictwa izagospodarowania nowych terenéw inwestycyjnych Ilub zmiany sposobu uzytkowania
terenow juz zainwestowanych."

Majac na uwadze powyzsze oraz wyrys ze studium obejmujacy teren objety planem (patrz zalgcznik
Nr2do przedmiotowej Uchwaly), stwierdzi¢ nalezy, ze wytyczne jego wskazuja na nastgpujace
ksztaltowanie poszczegdlnych struktur funkcjonalno — przestrzennych, tj. wskazuje na kierunki
zagospodarowania poszczegolnych obszarow pod:

M.1 Tereny zabudowy mieszkaniowej na obszarach wiejskich oraz wskazanych na obszarze miasta
UWT  Tereny zabudowy ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyiej 2000 m’ i/lub parkingu
wielopoziomowego i/lub ustug turystyki

Planowana forma zagospodarowania terenu jest wigc niesprzeczna z obecnie obowigzujagcym studium.

V. Uzasadnienie wynikajgce z art. 15 ust. 1 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Przedmiotowy plan sporzadzany jest na gruntach oséb fizycznych i gminy Miedzyzdroje.

W planie utrzymuje si¢ istniejacy uklad komunikacyjny, w zwigzku ztym realizacja ustalen planu
nie niesie za soba koniecznos$ci finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wilasnych gminy. W przedlozonym do uchwalenia miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Nowe Centrum - teren M.1 w Miedzyzdrojach nie projektuje si¢ nowych drog, ktorych
modemizacja obcigzalaby budzet gminy Migdzyzdroje. Tereny komunikacyjne oznaczone symbolem KR
juz w poprzednich planach zostaly przeznaczone na cel komunikacyjny, zatem obecna uchwata nie zaklada
realizacji nowych terenow komunikacyjnych.

Realizacja ustalen planu moze réwniez przynie$é wieloletni dochéd w postaci podatku od nieruchomosci,
tj. gruntéw i budynkéw (ich wysokos¢ uzalezniona jest od funkeji), realizowanych w ramach planowanej
inwestycji. Zwiekszona powierzchnia funkcji ushigowej na Terenie U-KOG w poréwnaniu z obecnie
obowigzujacym planem powinna przyniesé wyzszy dochdd dla miasta z tytulu podatku nieruchomosci, niz
w przypadku dotychczasowej, obowigzujacej na tym terenie funkcji mieszkaniowe;.
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