Zalgcznik nr 4 do uchwaly nr ...

Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadanh wlasnych gminy, oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Zgodnie z art. 20 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22026 . poz. 538), wzwigzku zart. 66 ust. 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o Zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 22023 r., poz. 1688),
Rada Miejska w Migdzyzdrojach rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Promenady Wschodniej
w Miedzyzdrojach przewiduje si¢ nastepujace inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej i drogowej
stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkaficow:

1) modernizacji i przebudowy drég publicznych,

2) modernizacji, rozbudowy, przebudowy i/lub wymiany systemu zaopatrzenia w wodg,

3) modernizacji, rozbudowy, przebudowy i/lub wymiany systemu odprowadzenia $ciekow sanitarnych,

4) budowy, modernizacji, rozbudowy i przebudowy systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych,
5) rozbudowy i przebudowy systemu zaopatrzenia w gaz,

6) modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw zaopatrzenia w ciepto,

7) modernizacji i rozbudowy systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,

8) modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacji,

9) gospodarki odpadami,

10) modernizacji i budowy infrastruktury Przystani Morskiej Nr 1.

§ 2. 1. Sposéb realizacji, zapisanych w §1 niniejszego zafgcznika, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, to:

1) realizacja inwestycji wymienionych w §1, pkt. 1, ktéra zostanie przeprowadzona w oparciu o obowigzujace
przepisy ustawy o drogach publicznych oraz ustawy prawo zaméwien publicznych;

2)realizacja inwestycji wymienionych w§l, pkt2-9, ktoéra zostanie przeprowadzona W oparciu
o obowiazujace przepisy w tym m.in. ustawy prawo budowlane, ustawy prawo zamdwien publicznych,
ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy o gospodarce komunalnej i prawie ochrony srodowiska, ustawy
prawo energetyczne, ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu Sciekow.

2. Spos6b realizacji inwestycji moze ulegaé modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki, o ile nie nastapi naruszenie
ustalen planu.

3. Realizacja sieci infrastruktury technicznej powinna wyprzedza¢ ewentualng przebudowe lub
modernizacje drég publicznych.

4. Realizacja modernizacji i budowy infrastruktury Przystani Morskiej Nr 1, ktora zostanie przeprowadzona
w oparciu o obowiazujace przepisy, wtym m.in. ustawy z dnia 20 grudnia 1996r. o portach i przystaniach
morskich (Dz. Ur. z2023r, poz. 1796) oraz ustawy zdnia 21 marca 1991r. o obszarach morskich
Rzeczpospolitej Polskiej i administracji morskiej (t.j. Dz. U. 2024 r. poz. 1125 z p6zn. zm.).

§ 3. 1. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych w niniejszym zalaczniku inwestycji.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowiacych zadania wiasne gminy (w
tym zadan zwiazanych z budowa i modernizacjg infrastruktury technicznej Przystani Morskiej), odbywa¢ sig
bedzie zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
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3. Limity wydatkéw budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne beda ujete kazdorazowo
w budzecie gminy na kazdy kolejny rok.

§ 4. Zgodnie Z przepisami o finansach publicznych zasady finansowania, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w §1, moga pochodzi¢ z nastepujacych zrodel:

1) z budzetu gminy, zgodnie z uchwatg budzetowa;

2) funduszy strukturalnych i pomocowych Unii Europejskiej;

3) dotacji celowych z budzetu panstwa oraz budzetow innych jednostek samorzadu terytorialnego;
4) z obligacji komunalnych;

5) udzialu kapitalu zewnetrznego (podmiotéw trzecich), w tym w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego
Iub umdéw cywilnoprawnych zawieranych z inwestorami;

6) wspotfinansowania ze srodkéw innych podmiotéw publicznych izarzadcow infrastruktury, wtym
wlasciwego terytorialnie Dyrektora Urzedu Morskiego, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
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Zalgeznik nr 5 do uchwaty nr

Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach

Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22026 r. poz. 538) ujawnione zostang po kliknigciu w ikone
oraz dostepne s pod adresem: https://bip.miedzyzdroje.pl/artykul/mpzp-4-24-promenada-wschodnia
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Zalacznik nr 3 do uchwaly nr ...................

Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Promenady Wschodniej w Miedzyzdrojach.

Na podstawie art. 20 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w zwigzku z art. 66 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) rozstrzyga, sig, co nastepuje:

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Promenady Wschodniej w Migdzyzdrojach, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 25 wrze$nia 2024 r. do 17 pazdziernika 2024 r.
wniesiono w nieprzekraczalnym terminie, tj. do dnia 31 pazdziernika 2024 r.: 12 wieloaspektowych uwagq, zgodnie z wykazem zamieszczonym w § 3 niniejszego rozstrzygniecia.

§ 2. Burmistrz Miedzyzdrojow rozpatrzyt powyzsze uwagi w dniu 21 listopada 2024 r.

§ 3. Przyjmuje sie nastepujacy sposob rozpatrzenia wniesionych uwag:

Lp.

Data
wplywu

uwagi

Imig i nazwisko albo
nazwa jednostki
organizacyjnej

Oznaczenie
obszaru, ktérego

dotyczy uwaga

Sposob rozpatrzenia uwagi przez
Burmistrza Miedzyzdrojow

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

Uwagi wraz z uzasadnieniem

2

3

7

1

17.10.2024

Sokot.S.C.
Bozena Sokot, Rafat Sokét

4U-UG

1.nieuwzgledniona
2.bezprzedmiotowa
3.bezprzedmiotowa

4.nieuwzgledniona

1. Wniosek o dopuszczenie wynajmu pokoi od pierwszej kondygnacii.

- Uwzglednienie uwagi skutkowatoby niezgodnoscia ze Studium, gdyZ jego zapisy wskazujg na lokalizacje zabudowy i funkcji ustugowych zwigzanych z
obstuga mieszkancaw i turystéw, a nie budynkéw oferujacych wylacznie zakwaterowanie turystyczne.

2. Mozliwo$¢ nadwieszenia budynku od drugiej kondygnacji poza nieprzekraczalna linig zabudowy o 2m,

- Plan dopuszcza wykusze do 2,0 m.

3. Zwiekszy¢ wysokost do 12 m n.p.t.

- Uwaga bezprzedmiotowa plan dopuszcza 12 m

4. Zastosowa¢ akcent architektoniczny o wysokosci do 16 m n.p.t. na powierzchni do 25% pow. zabudowy (zgodnie ze studium dla tego terenu)

Ze wzgledu na niewielka wielko§¢ terenu oraz wystepujace sasiedztwo terenow zielonych, niezabudowanych , uwzglednienie uwagi niekorzystnie
wplywatoby na tad przestrzenny.

1Zp

1.uwzgledniona

2.czeSciowo
uwzgledniona

1.Dopuszczenie ogrodkéw letnich.

- tereny ZP w studium nie dopuszczaja gastronomii ale dopuszcza rekreacje - uwzgledniona.
2.Dupuszczenie budowy zadaszen obiektow sportowych, rekreacyjnych oraz ogrodkéw letnich
- uwzgledniono w zakresie sportu i rekreacji bez mozliwosci zadaszen.

24.10.2024

tucja Sz.

Dz. 86/2
(Baza Rybacka)

nieuwzgledniona

Sprzeciw przeciw budowie nowych apartamentow i hoteli w linii brzegowej i pozostawienie bazy rabackiej w takim charakterze, w jakim jest.

28.10.2024

Sebastan B.

dz. nr83/3
2U-UG

1.uwzgledniona
2.uwzgledniona

3.uwzgledniona

1. Zwigkszenie PZ z 60% do 80%

- studium dopuszcza 80% ;

2.Dopuszczenie zabudowy tarasu

- o ile miesci sie w granicach 80% powierzchni zabudowy;

3. Dopuszczenie rozbudowy obiektu uslugowo-mieszkalnego wraz z rozbudowa tarasu w gore do 12 m
- o ite miesci sie w granicach 80% powierzchni zabudowy

28.10.2024
30.10.2024

Jan P.

Baza Rybacka
dz. nr 86/2

3.czesciowo
uwzgledniona

1. bezprzedmiotowa

2. bezprzedmiotowa

4.nieuwzgledniona

1.Pozostawienie zapisow dotychczasowego mpzp.

2.Zarzut braku opisania na rysunku planu strefy 1RA.

- na mapie jest symbol 1RA,

3. W §15 ust 8 pkt 1c dla terenu 1RA (...} gastronomii zwiazanej z rybotéwstwem w szczegoélnosci z wedzeniem, smazeniem i innymi przetworami rybnymi,
oraz innymi ustugami gastronomicznymi.

- dopisano dia terenu 1RA {(...) gastronomii zwiazanej z rybolowstwem w szczegdlnosci z wedzeniem, smazeniem i innymi przetworami rybnymi jednak z
wykluczeniem zwrotu ,oraz innymi ustugami gastronomicznymi’”.

4. W §15 ust 8 pkt 3 dla terenu 1RA zwiekszenie wysokosci z 8,5 m do 14,5 m i ilosci kondygnacji z 2 do 4.

1
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Sposob rozpatrzenia uwagi przez
Data Imie i nazwisko albo Oznaczenie Burmistrza Miedzyzdrojow
L wplywu nazwa jednostki obszaru, ktérego Uwagi wraz z uzasadnieniem
P- uwagi organizacyjnej dotyczy uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 5 7 8 11
- niezgodne ze studium, studium dopuszcza jedynie utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej a istniejacej obecnie nie ma (zasiegnigto
informacje z kartoteki budynkow).
5.uwzgledniona 5. W §15ust. 2 pkt 3 lit. a - dopuscié wykroczenie zabudowy podziemnej poza nieprzekraczalne linie zabudowy dla kondygnacji podziemnych od strony
promenady Gwiazd | terenu 1KKP.
- ograniczenie zabudowy podziemnej jest jedynie od strony pasa technicznego, na pozostatym obszarze dziatki wprowadzono zapis dopuszczajacy wyjscie
do granicy terenu elementarnego.
6.nieuwzgledniona | 6. W §15ust. 2 pkt 3 lit, ¢ - zwiekszyé powierzchnig zabudowy z 80% do 90% powierzchni dziatki budowlane; .
- uwaga niezgodna ze studium — studium dopuszcza max 80% powierzchni zabudowy dla terenéw U i 70% zabudowy dla terenéw UTH.
7.nieuwzgledniona | 7. W §15ust. 2 pkt 3 lit. f - zmniejszy¢ minimalng powierzchnie biologicznie czynna z 10% do 5% powierzchni dzialki budowlanej
- uwaga niezgodna ze studium - studium dopuszcza dla terenow miejskich min. 10% powierzchni biologicznie czynnej dla terendw U i UTH.
8.bezprzedmiotowa | 8. W §15ust. 2, pkt. 3 - dopuscic kubatury techniczne powyzej wysokosci 55m n.p.t.
- wynika to z obecnej definicji wysokosci zabudowy, ktora dopuszcza kubatury techniczne powyzej granicznej wysokosci budynku.
9.uwzgledniona 9. W §15ust. 2, pkt. 5 lit.a uzupelni¢ dopuszczenie realizacji na dachu budynkéw urzadzen technicznych, masztow i anten” o pomieszczenia techniczne
wraz z niezbedna komunikacja pionowg”
- w projekcie Uchwaly dodano zwrot: "oraz pomieszczen technicznych wraz z niezbedng komunikacjg pionowg".
10.nieuwzgledniona | 10. W §15ust. 2, pkt. 8 lit. b - w ustaleniu "konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie z wymogami
parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 4, przy czym dopuszcza sie bilansowanie migjsc postojowych z wykorzystaniem migjsc postojowych
zrealizowanych w garazu podziemnym Zzrealizowanym na ferenie elementarnym ZP-KOG wylacznie pod warunkiem. Zze obiekt qarazowy zostanie
zrealizowany i oddany do uzytku wczesniej niz budynki korzystajace w bilansie z miejsc postojowych zrealizowanych w tym obiekcie” wykreslic zapis
wylacznie pod warunkiem, Ze obiekt garazowy zostanie zrealizowany i oddany do uzytku wczesniej niz budynki korzystajace w bilansie z migjsc
postojowych zrealizowanych w tym obiekcie”
- wykreslenie ww. zapisu mogtoby prowadzié do sytuacji, Zze ten obiekt nigdy nie powstanie.
11.nieuwzgledniona | 11. Na rysunku planu zwymiarowa¢ linie zabudowy od strony Promenady Gwiazd i przesunag linie zabudowy na granice terenu 1KPP.
- mozna zdublowa¢ wymiar z migjsca, gdzie jest Handwit, przesunigcie linii do 1KPP - nieuwzgledniona
12.nieuwzgledniona | 12. Zawnioskowano o nieuchwalanie planu do czasu uzyskania ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.
- nie dotyczy ustalen planu.
10 | 31.10.2024 AMW Rewita Spz o 0. Dz.nr80i81 nieuwzgledniona | Zawnioskowano o zmiane zapisow dotyczacych wysokosci zabudowy na 55m n.p.t. na dziatce nr 80 i 81, obreb 20 Miedzyzdroje.
2UUT - Obecnie wysoko$¢ okreslona jest schodkowo od 25 do 35, zgodnie ze studium.
11, | 31.10.2024 Malta S.C. dz. nr 85/3 1. Na terenie elementamym oznaczonym symbolem 1U-UG wnioskodawca zawnioskowal o:
11a | 31.10.2024 1U-UG 1) czesciowo 1) zmiane obowigzujace;j linii zabudowy na nieprzekraczalna linig zabudowy od strony ulicy Promenada Gwiazd.
uwzgledniona - pozostawiono obowigzujac linig zabudowy (zgodnie z wytycznymi Konserwatora Zabytkow), jednoczesnie dodajac nieprzekraczalne linie zabudowy
dla obiektow towarzyszacych budynku gtéwnemu (restauracji Port).
2) uwzgledniona 2) umieszczenie zapisu umoZliwiajacego od strony wydmy, przy istniejacym budynku dopuszczenie lokalizacji zabudowy szklanej, tj. tzw. ogrodu
zZimowego o powierzchni do 60 m2 o szerokoéci nie wiekszej niz szeroko$é istniejgcego budynku i wysokos¢ w kalenicy do 4,5 m , krawedzi dachu do
4,30 m. W czesci wschodniej dziatki umozliwic lokalizacje zabudowy parterowej magazynowej oraz w dawnym pomieszczeniu gospodarczym toalet na
potrzeby budynku glownego (zabytkowego budynku dawnej stacji ratownictwa morskiego.
- w§15ust. 4, pkt. 2 lit. b wprowadzono zapis: "od strony wydmy, poza obowigzujaca linig zabudowy, dopuszcza sie (...)
realizacje tzw. "ogrodu zimowego” o konstrukcji niepowigzanej trwale z gruntem, wspartej na stupach w sposéb nienaruszajgcy struktury
odtworzonej wydmy, o transparentnych $cianach i zadaszeniu, o powierzchni do #8-m2 60 m? i szerokosci nie wigkszej niz szerokosé istniejgcego
budynku oraz wysokosci w kalenicy de—3-5—m do 4,5 m oraz wysokosci elewacji frontowej do 4,3 m, liczonych od poziomu posadzki parteru
istniejacego budynku".
Dz. 43113 2. uwzgledniona 2. Od strony wydmy dopusci¢ lokalizacje naziemnego tarasu na gruncie lub ktadki nad gruntem z wej$ciem z moZliwoscia prowadzenia na nim dziatalnosci
2ZB uslugowej - gastronomiczne
- umozliwiono na osi glownej restauracji ,Port” realizacje ogrodka letniego z mozliwoscia prowadzenia dziatalnoéci uslugowej — gastronomicznej bez
kubaturowej zabudowy stalej — uzupetniajac analogiczny zapis jak dla kiadki przed restauracja "Amber”.
3. uwzgledniona 3.Dla terenu 2ZB czes$¢ dziatki 431/3 (§15 ust. 12, pkt. 2 lit. ) wniesiono o dopuszczenie realizacji ogrddka letniego dla restauraciji Port (dziatka
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Sposob rozpatrzenia uwagi przez

Data Imie i nazwisko albo Oznaczenie Burmistrza Miedzyzdrojow
L wplywu nazwa jednostki obszaru, ktérego Uwagi wraz z uzasadnieniem
P uwagi organizacyjnej dotyczy uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 5 7 8 1

6. uwzgledniona

12. uwzgledniona

13. uwzgledniona

5. nieuwzgledniona

7. bezprzedmiotowa

8. bezprzedmiotowa

9, bezprzedmiotowa

10.
bezprzedmiotowa

M.
nieuwzgledniona

14,
bezprzedmiotowa

15.

5. Zgodnie z § 15 'ust. 3 pkt 1 w projekcie planu dla tego terenu zostat okreslony rodzaj zabudowy jako zabudowa Srédmiejska. Definicja zabudowy
srodmiejskiej wskazuje na to, ze nie jest to rodzaj zabudowy lecz spostb uksztattowania przestrzeni i zasad jej zagospodarowania (vide § 4 pkt 1
rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego). O ile zatem Wsp6lnota Mieszkaniowa
BALTICUS nie sprzeciwia sie co do zasady uznaniu zabudowy na dziatkach 80, 81 za srodmiejska, o tyle kwestionuje poprawno$¢ zapisu w projekcie planu.
Zapis w projekcie planu zostat zapisany prawidiowo. W § 3 wyjasniono wszelkie watpliwosci interpretacyjne zapisu dotyczgcego "zabudowy $rodmiejskie]”.
Nadmienia sig rowniez, Ze mpzp docelowo ma za zadanie ksztattowanie przestrzeni w przyszlosci, a nie jedynie odtworzenie istniejacej zabudowy na danym
terenie.

6. Naterenie 2U-UT nie wystepuje zabudowa mieszkaniowa, a zatem nie ma mozliwosci utrzymania takiej funkeji dotychczasowej.

Sprawdzono w ewidencji gruntéw i budynkéw i faktycznie na dzialce nr 81 nie ma obecnie zabudowy mieszkaniowej.

7. W § 15 ust. 3 pkt 3 lit. a) dla terenu 2U-UT wprowadzono nieprawidlowe zapisy co do linii zabudowy od strony ul. Promenada Gwiazd. Linia ta bowiem
przecina zabudowe istnigjaca, a brak postanowien o linii zabudowy w razie wytacznie rozbudowy lub przebudowy zabudowy istniejacej od strony Promenady
Gwiazd. Niezgodnoé¢ czesci opisowe;j i graficznej projektu.

- W § 14. Uchwaly widnieje zapis, ze: "Do czasu realizacji ustalefi niniejszego planu dopuszcza sig utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania
terenu”. Plan nie dopuszcza rozbudowy i przebudowy istniejacych obiektow wykraczajacych poza wyznaczone linie zabudowy od strony ul. Promenada
Gwiazd.

8. W § 15 ust. 3 pkt 3 lit. a) dla terenu 2U-UT zapisy dotyczace wygladu na morze z osi ulicy Tadeusza Kosciuszki sg bardzo nieprecyzyjne. Zapisy w tym
zakresie powinny byé jednoznaczne i zgodne ze Studium (zapisy na str. 112 Studium dotyczace zabudowy pierzejowej lub dwoch budynkéw w ksztatcie
litery U sg znacznie precyzyjniejsze niz projekt planu). .

W studium jest to intencja, natomiast plan nie moze narzucac formy budynku o konkretnych ksztatach — uwaga bezprzedmiotowa.

9. Postanowienia § 15 ust. 3 projektu planu nie zawierajg okreslenia gabarytéw obiektow.

Gabaryty obiektéw w planowaniu przestrzennym odnosza sig do fizycznych wymiaréw i wielkosci budynkow iflub innych obiektow budowlanych oraz
powierzchnie zabudowy, kiore okresla sig w mpzp przez takie parametry jak: wysokos¢, udziat powierzchni zabudowy oraz wynikajaca z przeliczenia tych
wartosci - intensywno$t i rodzaj i ksztalt dachu, Nadmienia sie réwniez, ze gabaryty obiektdw sa kluczowymi parametrami do ksztattowania fadu
przestrzennego — uwaga bezprzedmiotowa,

10. Postanowienia § 15 ust. 3 pkt 3 lit. ¢) i f) projektu planu w zakresie okreslenia wskaznika powierzchni zabudowy | wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej nie majg nic wspdlnego z zachowaniem zasady ladu przestrzennego. W bezposrednim sasiedztwie dziatek nr 80 i 81 nie ma dziatek o wskazniku
powierzchni zabudowy wynoszacym 80%. W dotychczasowych decyzjach o warunkach zabudowy, wydawanych dla tych dziatek przez Gming Migdzyzdroje
z analiz urbanistycznych wynikato, ze w obszarze analizowanym {otoczenie dzialek 80 i 81) $rednia warto5¢ wskaznika powierzchni zabudowy nie
przekracza 40%.

Decyzje o warunkach zabudowy sg wydawane na podstawie innych przepisow niz opracowanie mpzp.

— uwaga bezprzedmiotowa

11. Postanowienia § 15 ust. 3 pkt 3 lit. ¢) i f) projektu planu w zakresie okreslenia wskaZnika powierzchni zabudowy i wskaznika powierzchni biclogicznie
czynnej dia terenu 2U-UT nalezy rownieZ uzna¢ za niezgodne ze Studium. Wymogi tadu przestrzennego wskazujg na to, ze powierzchnia zabudowy nie
powinna by¢ wieksza niz 40 %, tak jak to wynikato z analiz urbanistycznych dla warunkow zabudowy na ten teren.

Ponownie podkreslié nalezy, ze Decyzja WZ wydawana jest na podstawie innych przepisow, niz mpzp. Podkresla sig rowniez, ze studium uwarunkowari i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzyzdroje dla przedmiotowego terenu dopuszcza powierzchnig biologicznie czynng na poziomie
min. 10%, co réwniez uwzglednia projekt przedmiotowego mpzp.

12. W § 15 ust. 3 pkt 3 lit. d) projektu planu wskazniki intensywnosci zabudowy, w tym dla kondygnacji nadziemnych zostaly okreslone nieprawidiowo i s3
zbyt wysokie. Zagadnienie to bylo podnoszone podczas wystuchania publicznego w dniu 14 pazdziernika 2024 r.

Wskazniki ponownie przeliczono - uwaga uwzgledniona

13. W projekcie planu w § 15 ust. 3 znajdujq sie dwa punkty oznaczone nr 3.

- uwaga uwzgledniona.

14. W projekcie planu w § 15 ust. 3 pkt 3, ktéry dotyczy warunkéw zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw na terenie 2U-UT brak jest ustalen
dotyczacych wysokoéci zabudowy. Postanowienie to sprowadza sig wylacznie do okreslenia wysokosci budynkéw, podczas gdy w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy
mowa jest o maksymalnej wysokosci zabudowy.

- W projekcie planu w § 15 ust. 3 pkt 4 wskazano wysoko$¢ zabudowy, jako warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow. Wysokos¢ zabudowy
stanowia budynki i budowle, plan precyzyjnie okre$la dopuszczalne wysokoéci obiektow przewidzianych na danym terenie elementamym, jak réwniez na
terenie 2U-UT.

15. W projekcie planu w § 15 ust. 3 pkt 3, ktéry dotyczy warunkéw zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw na terenie 2U-UT nalezy rowniez
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Lp.

Data wptywu

uwagi

Imig i nazwisko albo
nazwa jednostki
organizacyjnej

Oznaczenie
obszaru, ktérego
dotyczy uwaga

Sposob rozpatrzenia uwagi przez
Burmistrza Miedzyzdrojow

uwaga uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

Uwagi

2

5

7

11

16.01.2026 r.

Monika J.

Dz. 83/4 i dz. 82/3,
Miedzyzdroje 20
ZP-KOG

Uwzgledniona

Prosba o uwzglednienie przejazdu do zaplecza nieruchomosci przy Promenada Gwiazd 7 przez dziatke nr 83/4 i dz. nr 82/3, obreb Miedzyzdroje 20

- Uwaga Uwzgledniona, gdyz Studium dopuszcza w ramach zasadniczej funkeji terenu okreslonej symbolem literowym i kolorem na rysunku studium,
mozliwa lokalizacje (...) drog/ulic ukladu obstugujacego, parkingow (...} i innych elementow zagospodarowania terenu niezbgdnych dla prawidfowego
funkcjonowania.

20.01.2026 1.

Sylwia K.
IAdam B.

3U-UG

1) Uwzgledniona

2. Uwzgledniona

3. Uwzgledniona

1. Propozycja skrocenia terenu 3U-UG od strony pétnocnej oraz dopuszczenie zabudowy z uwzglednieniem konieczno$ci zapewnienia komunikacii
pieszej pomiedzy terenem 1ZP i 2 ZP [jak w projekcie] oraz doda¢ mozliwos¢ lokalizacji sanitariatow (WC),

- Uwaga uwzgledniona, odsunieto nieprzekraczalne linie zabudowy o 19,5 m w kierunku pofudniowo-wschodnim, jednak zasieg terenu 3U-UG na
rysunku planu pozostaje bez zmian z uwagi na koniecznoé¢ zachowania zgodnosci ze Studium,

Podkresli¢ nalezy, ze wrysowana linia zabudowy jest linig nieprzekraczalng do ktorej budynki nie musza przylega¢, w zwiazku z powyzszym dodano
mozliwos¢ komunikacji pomiedzy terenem 1ZP i 2ZP w poziomie terenu.

2. konieczno$¢ zachowania ogolnodostepnego ciagu pieszego w kierunku plazy.

- Uwaga uwzgledniona do § 15. ust. 6 pkt 2 lit. a dodano, aby nie byto watpliwosci zwrot cyt.: "z zachowaniem przejscia pieszego o szerokoéci 6,0 m w
kierunku plazy".

3. Na terenie 3U-UG nalezy dopuscic lokalizacje sanitariatow (WC).- dopisano w §15 ust.6 lit. f o tresci "dopuszcza sig lokalizacje sanitariatow
niezaleznie od wyznaczonych linii zabudowy”

1ZP i 22P

1.Czesciowo
uwzgledniona

2.Bezprzedmiotowa

3.Bezprzedmiotowa

1. Punkt 2e - zakaz zabudowy, z dopuszczeniem elementéw zagospodarowania terenu typu: pergole, bramy, fontanny, struktury przestrzenne [ np.
zhierajace wode], zadaszenia,

- Uwaga czesciowo uwzgledniona poprzez uszczegotowienie, ze chodzi o zakaz realizacji zabudowy kubaturowej.

Informuje sie rownie, ze wszelkie elementy malej architektury takie jak pergole, fontanny, fawki itp. obecnie nie powinny by¢ zapisywane w planach
miejscowych, gdyz ustawodawca przerzucit te kwestie na uchwaly krajobrazowe, jednak z uwagi na konieczno$¢ zachowania tozsamosci planu z
projektem Unijnym pt.. "Morze zieleni Il - rozwdj zielonej infrastruktury wraz ze stosownym, zapleczem w Gminie Miedzyzdroje" dopisano dopuszczenie
lokalizacji obiektow matej architektury bez doprecyzowywania ich rodzaju i parametrow.

2. Punkt 2 h - wykreslitabym, poniewaz wyklucza mozliwosé realizowania $ciezek i placow w poziomie terenu i na terenie , chadzi o mozliwos¢
[wytyczania ciagow pieszych w istniejacym terenie bez koniecznosci budowy konstrukcji i wynoszenia ciagow ponad teren

uwaga bezprzedmiotowa, gdyZz w tym samym punkcie w lit k) oraz i) dopuszczone sg zaréwno place jak i $ciezki w poziomie terenu.

3. Rozdziat 10. par.13 punkt 3 podpunkt 5 - wykreslitbym "pod jezdniami"

uwaga bezprzedmiotowa, gdyz w tym samym dziale w pkt. 9 dopuszczone jest prowadzenie sieci kanalizacji deszczowej przez inne tereny elementarne.
Natomiast zapis dla terendw 1ZP i 2ZP w pkt 2 lit f) dopuszcza w razie potrzeby posadowienie infrastruktury technicznej, a wiec w tym réwniez
zbiomnikow retencyjnych. Jednak do projektu Uchwaly dopisano cyt. "dopuszcza sie lokalizacjg sieci i urzadzen infrastrukiury technicznej, w tym
podziemnych zbiomikow retencyjnych na wody opadowe i roztopowe”

7P-KOG
1ZP
3U-UG
27P

Uwzgledniona

Generalnie nalezy dostosowat o ile to mozliwe zapisy projektu planu do projektu "Morze zieleni Il - rozwédj zielonej infrastruktury wraz ze stosownym,
zapleczem w Gminie Migdzyzdroje".

26.01.2026r.
Tristan Belter

Tristan Belter
Radny Rady Migjskiej

Catos¢ Planu

2.1. Uwzgledniona
2.2.Uwzgledniona

3. Uwzgledniona

4.1.Uwzgledniona

1.Nieuwzgledniona

1. Wniosek o usunigcie w § 5 ust. 1 pkt 4 proj. MPZP wyraz ,odrebnych”, a ,rozporzadzenia" zapisanie mata literg,

Wskazane rozporzadzenie stanowi przepis odrebny, a zapisane jest wielka litera, poniewaz jest to nazwa wiasna konkretnego rozporzadzenia.

Po spotkaniu Komisji Rady Miejskiej z Burmistrzem Miedzyzdrojow postanowiono o pomniejszeniu granic opracowania projektu planu o tereny 1U-UT i
2U-UT, co jednoczesnie skutkuje usunigciem zapisu dotychczas wystepujacego w § 5 ust. 1 pkt 4 proj. MPZP Promenada Wschodnia.

2.1 Wniosek aby, w § 9 ust. 1. wyrazy ,opisane w § 6 ust. 1 — ust.3" zastapi¢ wyrazami ,opisane w § 6 ust. 1-3".

2.2 Whiosek aby, w§ 9 ust. 8 pkt 5 skorygowac odestanie do zakazu, tak adresowany przepis nie istnieje

Odestanie do pkt 3 nie jest bledne, wynika z ustalen z odpowiednim organem, usunigto w odestaniu zwrot ,ust. 5” poniewaz wskazany przepis jest w tym
samym ustepie 8.

3. Wniosek aby, w § 11 ust. 2, ust. 3i ust. 4 pkt 3 doprecyzowac, o jaki rejestr dla terendw opisanych w tych przepisach chodzi autorowi projektu

Tres¢ zapisu jest cytatem z uzgodnienia z Konserwatorem Zabytkow, a Konserwatorowi niewatpliwie chodzito o tereny wpisane do rejestru zabytkdw,
zatem wyraz ,wpis” dotyczy czynnosci wpisania do tegoz rejestru zabytkéw.

4.1 Whiosek aby, w § 12 ust. 2 oraz ust. 4 pkt 1 lit, a poprawic forme fleksyjna, zgodnie z intencjg autora projektu, odpowiednio wyrazéw dragi
wymieniong w ust. 1..." oraz ,| stanowisko na kazde 3 miejs¢ noclegowych...".

Skorygowano liczbe pojedyncza drogi oraz zwrot: ,1 stanowisko na kazde 3 miejsca noclegowe w obiektach $wiadczacych ustugi turystyczne oraz w
hotelach i pensjonatach”.
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Sposob rozpatrzenia uwagi przez

Imi¢ i nazwisko albo Oznaczenie Burmistrza Miedzyzdrojow
Lp Datla‘v\;vap;iywu nazwa jednostki  |obszaru, ktérego Uwagi
» organizacyjnej dotyczy uwaga ; uwaga
uwaga uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 5 7 8 11

10.1.Nieuwzgledniona [10.1. Dla terenu 2U-UG Ogranicza si¢ PZ do max. 40%, PBC min. 30%. Wysokos¢ budynku limituje si¢ do 10.5 m albo pozostawia na
dotychczasowym poziomie 9 m (por. MPZP z 2011 r.), majac na celu (zastrzegajac w obecnym proj. MPZP) ograniczenie kubatury do 3 kondygnacji
nadziemnych. Dopasowuje sie do ww. parametrow wskaznik WIZ.

- obecne zapisy byly przedmiotem wczesniejszego rozstrzygniecia uwag.

10.2.Nieuwzgledniona [10.2. Dla terenu 2U-UG W przypadku dachow niekonwencjonalnych usuwa sig wszystkie wskazane materialy dachu (w szczegéinosci blache taczong
na rabek stojacy). Nalezy dodac takie materialy, ktore bedq spojne (albo przynajmniej nic beda istotnie odbiegajace, np. nie bedq typowo nowoczesne) z
materialami konstrukcyjnymi budynku zabytkowego potozonego w poblizu terenu el. 21J-UG (1U-UG). Jesli zdaniem autora planu dopasowanie dachu
nickonwencjonalnego do stylu zabudowy zabytkowej na terenie el. 111)-1.1G jest niemoZliwe, wnioskodawca wnosi o usunigcie dopuszczalno$ci tej
formy dachu na terenie el. 2U-UG.

Powyzsze zmiany sq uzasadnione dotychczasowym charakterem zabudowy poloZonej od strony plazy w tym rejonie ul. Promenada gwiazd, jak i
lokalizacjg budynku zabytkowego o wysokich walorach architektonicznych i wizualnych obok przedmiotowego terenu elementarnego. Dopuszczenie przez
projektodawce tak dutego % PZ w ustalonych na zataczniku graficznym granicach (nieprzekr. linia zabudowy) doprowadzi, po raz kolejny w
Miedzyzdrojach, do powstania sprzecznosci w ladzie przestrzennym. Zalozenia projektodawcy odnosnie do terenu el. 2U-UG s3 niezgodne ze
wskazanymi w ust. 9.1. wartosciami chronionymi w ramach OKK (fj. ksztattowanie nowej zabudowy w nawiazaniu do lokalnej tradycji budowlanej), jak i
niezgodne z norma prawna kierunkowa natozona na projektodawce w ustawie o planowaniu przestrzennym, okre$lona w art. 1 ust. 2 pkt 1,1a, 2i4
ustawy. Nalezy zauwazy¢, ze projektodawca przewidziat znaczace zwiekszenie powierzchni zabudowy kosztem powierzchni biologicznie czynnej, co
hie znajduje, zdaniem wnioskodawcy, racjonalnego uzasadnienia, biorac pod uwage wazony interes prywatny wzgledem interesu publicznego, w tym
prawo spoleczeristwa do ochrony $rodowiska oraz obowigzek ochrony tegoz przez wiadze publiczne (por. art. 74 ust. 2 Konstytucji RP). Stanowisko
wnioskodawcy jest tez wspierane przez fakt naloZzenia na organy wiadzy publicznej obowigzku kierowania sig zasade zréwnowazonego rozwoju (patrz art.
5 in finie Konstytucji RP). co podkresla takze ustawa o planowaniu i zagospadarowaniu przestrzennym w art. 1 ust. 1in fine

Postanowienia planu dla terenu el. 2U-UG odbiegajg tez dalece od ustaleri poprzedniej wersji planu z 2011 r., pomimo, te obecng zmiang
planu zagospodarowania terenu Promenady wschodniej (tj. niniejsza) projektodawca uzasadnia realizacjg celu w postaci: wpisywania
nowoprojektowanej zabudowy ,...w istniejacy krajobraz bardziej korzystnie, niz zabudowa projektowana na podstawie obecnie obowiazujacej zmiany
planu_z 2011 r." (por. $.59 akapit 12 pkt 2 Prognozy oddzialywania na $rodowisko sporzadzonej na potrzeby procedowania planu). Na powyzszych podstawach

wnioskodawca wnosi jw.

- obecne zapisy byly przedmiotem wezesniejszego rozstrzygniecia uwag.
11.Czesciowo 11. Dla terenu 3U-UG Ogranicza si¢ udziat powierzchni zabudowy do max. 40% pow. dzialki budowlanej. PodwyZsza sie, zgodnie z poprzednim planem (MPZP z2011r.),
uwzgledniona PBC do wskaimika min. 35% (wzrost 0 5% wg poprzedniego MPZP). Obniza sie wysokos¢ projektowanej zabudowy do dwaoch kondygnacii (analogicznie do pawilonéw

handlowych budowanych na Promenadzie zachodniej przy ul. Wesolej) — max. wysoko$t 7.5m. Dostosowue sie WIZ do wysokosci 2 kondygnach przy podanych
parametrach, jesl jest to konieczne dla racjonalinoéci ww. zalozen wnioskodawcy. Dopuszeza sie tarasy na dachu/stropie budynkéw, sluzace prowadzeniu usiug handlu, usiug
gastronomii itp. Usuwa sie funkcie wynajmu pokoi. Zabudowa terenu el. 3U-UG powinna by¢ wysoce reprezentatywna, estetyczna. Moze by¢ projektowana w sty
wspdlczesnym ze wzgledu na otoczenie terenu el.. (tereny zieleni, wysoka infensywna zabudowa od sfrony miasta, w tym nowoczesne budynki). Nalezy wprowadzi¢ wymaog
spojnej kolorystyki elewac), ujednolicone pokrycie polaci dachow, co przyczyni sie do stworzenia porzadku i hammonii przestizennej. Nalezy rozwazy¢ koncepcig
’zlokaizowania toaket publicznych w granicach terenu el. 3U-UG.
Zdaniem wnioskodawcy zejscia na plaze powinny pozostawaé spokojne i klimatyczne. Wysoka, trzykondygnacyjna konstrukcja zdominowalaby
krajobraz pobliskich wydm i zieleni. Na promenadzie wschodniej jest znaczaco mniej przyplazowych ustug $wiadczacych gastranomie. Wydaje sie, ze
eren (patrzac na obecnie prowadzone dzierzawy) jest atrakcyjny dia tej funkcji. Co wigcej, zdaniem wnioskodawcy, tworzenie kolejnych punktow
stuzacych noclegowi turystow tak blisko pasa technicznego oraz wydm nie jest sluszne. Nalezy pamieta¢, ze zawsze wigze sie to z lokalizacjg nowych
miejsc postojowych w granicach terenu el., co otwiera ten odcinek na ryzyka zintensyfikowanego ruchu pojazdow (w poblizu pasa technicznego i
dm).
Whioskodawca uzasadnia swoje stanowisko dbaloscig o zrownowazony rozwdj (przywrocenie zbalansowanych parametrow PZ i PBC) oraz walory krajobrazowe i
estetyczne. Jednoczesnie stworzenie przestrzeni parkowej (tereny ZP wokdf) z terenem realizujacym wskazane przez wnioskodaweg funkcie, przyczyni sig do poprawy
u przestrzennego. Idac dalej wpistje sie to take w obecna polityke przestizenna gminy. W pozostalym zakresie odnoénie do parametrow wysokosci, WIZ oraz PZ —
pairz uzasadnienie dla uwag do terenu el. 2U-UG. Whioskodawca uzasadniajac maimy wskazuje takze na wezesniej przywotane normy prawne kierunkowe ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Teren gminny, obnizenie parametréw nie wymaga wylozenia ani uzgodnienia. Wprowadzano korekte zapisu:, dostosowujag linie zabudowy do projektu
Unijnego "Morze zieleni Il - rozwoj zielonej infrastruktury wraz ze stosownym, zapleczem w Gminie Miedzyzdroje™ i ustalajac tym samym udziat
powierzchni zabudowy: nie wiekszy niz 27% powierzchni dziatki budowlanej oraz dopuszczono podziat na dwie dziatki budowlane i wydzielenie przej§¢
pieszych.
12 Nieuwzgledniona  [12. Dla terenu 4U-UG ogranicza sie wysoko$¢ zabudowy do wysokosci najwyZszego budynku obecnie istniejacego. W zakresie dachéw stromych usuwa
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Sposéb rozpatrzenia uwagi przez

Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia,

Lestaw Siemaszko Prezes
Zarzadu Spatki.

ul. Ksiecia Warcistawa | 27D/1
71-667 Szczecin

wytaczenia terenu 1U-UT
iz procedowania

Data wplywu Imie i nazwisko albo Oznaczenie Burmistrza Miedzyzdrojow
L 2 (aal nazwa jednostki obszaru, ktérego Uwagi
- g organizacyjnej dotyczy uwaga uwaga uwzgledniona| _, LAClE T
nieuwzgledniona
1 2 3 5 7 8 11
5. [27.01.2026 Sokal.S.C. 4U-UG Nieuwzgledniona Zastosowaé akcent architektoniczny o wysokosci do 16 m n.p.t. na powierzchni do 25% pow. zabudowy (zgodnie ze studium dla tego terenu)
Bozena Sokét, Rafat Sokét Ze wzgledu na niewielka wielkosc terenu oraz wystepujace sasiedztwo terendw zielonych, niezabudowanych, uwzglednienie uwagi niekorzystnie
ul. Kolejowa 46, wplywaloby na lad przestrzenny.
72-500 Migdzyzdroje _ i i _ : _
1ZP 1. Nieuwzgledniona 1. Na terenie 1ZP wniosek o dopuszczenie budowy garazy podziemnych.
2. Nieuwzgledniona (2. Na terenie 1ZP wniosek o dopuszczenie budowy podziemnych pomieszczen rekreacyno-sportowych,
Teren 1ZP stanowi zgodnie ze Studium "Tereny zieleni parkowej - Istniejace — do dalszego uZytkowania zgodnie z wymogami przepisow odrebnych
ldotyczacych ochrony Srodowiska {...)", studium, co prawda dopuszcza jako uzupelniajace zagospodarowanie terenu z mozliwoscia urzadzenia i
wyposazenia na potrzeby kultury, sportu i rekreacji oraz budowe parkingéw podziemnych, ale nie w kazdym miejscu jest to uzasadnione tym bardziej, ze
na terenie sasiednim zaprojektowano duzy parking podziemny. Ze wzgledu na konieczno$¢ uzgodnienia planu z RDOS i UMS w ninigjszym planie
dopuszczono parkingi podziemne jedynie w tych migjscach, w kiérych byly one dopuszczone w dotychczas obowigzujacym planie.
6. [29.01.2026 Sokal.S.C. 4U-UG Nieuwzgledniona Zastosowac akcent architektoniczny o wysokosci do 16 m n.p.t. na powierzchni do 25% pow. zabudowy (zgodnie ze studium dla tego terenu).
Bozena Sokot, Rafat Sokét Ze wzgledu na niewielka wielko$¢ terenu oraz wystepujace sasiedztwo terendw zielonych, niezabudowanych, uwzglednienie uwagi niekorzystnie
ul. Kolejowa 46, wplywatoby na fad przestrzenny.
72-500 Miedzyzdroje
7. 129.01.2026 Sokat.S.C. 1ZP 1. Nieuwzgledniona 1. Na terenie 1ZP wniosek o dopuszczenie budowy garazy podziemnych.
Bozena Sokot, Rafat Sokét 2. Nieuwzgledniona 2. Na terenie 1ZP wniosek o dopuszczenie budowy podziemnych pomieszczen rekreacyno-sportowych.
ul. Kolejowa 46, Teren 1ZP stanowi zgodnie ze Studium "Tereny zieleni parkowej - Istnigjgace ~ do dalszego uzytkowania zgodnie z wymogami przepisow odrebnych
72-500 Miedzyzdroje idotyczacych ochrony srodowiska (...)", studium, co prawda dopuszcza jako uzupetniajace zagospodarowanie terenu z mozliwoscig urzadzenia i
wyposazenia na potrzeby kultury, sportu i rekreacji oraz budowe parkingdw podziemnych, ale nie w kazdym miejscu jest to uzasadnione tym bardziej, ze
na terenie sasiednim zaprojektowano duzy parking podziemny. Ze wzgledu na koniecznos¢ uzgodnienia planu z RDOS i UMS w niniejszym planie
dopuszczono parkingi podziemne jedynie w tych miejscach, w ktorych byly one dopuszczone w dotychczas obowigzujacym planie.
8. [29.01.2026 7aktad Budowlany "Siemaszko" [1U-UT, ZP-KOG Uwzgledniona w zakresie IObecnie dziatka nr 257/2 w obrebie 20 Miedzyzdroje przy ul. Promenada Gwiazd 5 objefa jest planem miejscowym zagospodarowania przestrzennego!

Promenady Wschodniej w Miedzyzdrojach, przyjetym uchwalg nr X{X/161/11 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 22 grudnia 2011 r.

W oparciu m.in. o ustalenia zawarte w tymze planie miejscom Spétka Zaktad Budowlany SIEMASZKO sp. z 0.0. w Szczecinie uzyskala decyzje znak:
B0$.6740.421.2024.PK_Starosty Kamienskiego nr 111/2025 z dnia 6 maja 2025 r. o zatwierdzeniu projekiu zagospodarowania terenu i projektu
rchitektoniczno-budowlanego oraz udzieleniu pozwolenia na budowe budynku uslug hotelarsko-mieszkaniowych z garazem podziemnym wraz 2
agospodarowaniem terenu i instalaciami zewnetrznymi przy ul. Promenada Gwiazd 5 w Miedzyzdrojach, na dziatce nr 257/2, obreb 20 Miedzyzdroje.
Decyzja ta zostata utrzyma w mocy decyzja Wojewody Zachodniopomarskiego z dnia 13 sierpnia 2025 r. znak: AP-2.7840.104.2025.MB(3). Pozwolenie|
na budowe jest ostateczne w administracyjnym toku instanciji.

szystkie miejsca postojowe zostaty zaprojektowane na dziatce nr 257/2,

Majac na uwadze powyzsze w imieniu Spotki Zaktad Budowlany SIEMASZKO sp. z 0.0. w Szczecinie stanowczo sprzeciwiono sie procedowanej
mianie planu miejscoweqo obejmuiaceqo dziatke nr 257/2, przyjetemu uchwalg nr XIX/161/11 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 22 grudnia
2011 r. Majac na uwadze powyzsze w zioZzonej uwadze podkreslono, Zze procedowana zmiana w odniesieniu do planu miejscowego dla dziatki nr
257/2 nie jest konieczna i Gmina nie ma prawnego obowiazku przyjecia tej zmiany, a co za tym idzie dopuszczalne jest wylaczenie dziatki
|257I2 z procedury planistycznej, z jednej strony dlatego, Zze dziatka ta plan miejscowy juz posiada, w przeciwiefistwie do innych dziatek objgtych
projektem planu miejscowego Promenady wschodniej, po drugie za$ dotychczasowy plan miejscowy obejmuje de facto wylacznie dziatke 257/2.
Zaznaczono rownie, ze od momentu uprawomochienia sie noweqo miejscoweqo planu nie bedzie mozna zmieni¢ prawomocnej decyzji o pozwoleniu
na budowe, gdyz bedzie musiata ona by¢ zgodna z procedowanym obecnie planem, ktéry nie przewiduje funkcii mieszkaniowej na przedmiotowym

Eereme.

Jednoczesnie Spétka jest gotowa udzielié Gminie Miedzyzdroje odpowiednich gwaranciji co do teqo, Zze Potencjalne przyszte zmiany w zakresie
linwestycii nic_beda naruszaé ustalonej dotychczas w pozwoleniu na budowe wysokoéci zabudowy oraz proporcii powierzchni mieszkalnej i
niemieszkalnej.

Zaklad Budowlany SIEMASZKO sp. z 0.0. qotdw jest réwniez zaakceptowac taka modyfikacje prac planistycznych w odniesieniu do dziatki nr 257/2,
ktora bedzie obejmowata odzwierciedlenie w nowym planie miejscowym parametrow zabudowy wynikajacych z obecnie posiadanego przez Spotke
pozwolenia na hudowe tj. wysokosci do 55 m, utrzymania funkcii mieszkaniowo-hotelowej.

W pismie wskazano réwniez, Ze jest to zgodne z obowiazujacym studium, co jest nieprawdziwe, gdyz studium wskazuje na Funkcje:

1) "podstawowa — lokalizacja zabudowy zamieszkania zbiorowego, m.in. budynkéw hoteli i podobnych budynkow oferujgcych zakwaterowanie

11

Id: 730B074E-CB98-41BD-9325-F7525688B38C. Projekt
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Sposadb rozpatrzenia uwagi przez

Imie i nazwisko albo Oznaczenie Burmistrza Miedzyzdrojow
Lp Datzv\:’vap;\i(wu nazwa jednostki obszaru, ktérego Uwagi
' organizacyjnej dotyczy UWaga |yaga uwzgledniona| . uwaga
nieuwzgledniona
1 2 3 5 7 8 11

zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje dla terendw oznaczonych symbolem UTH (w skiad ktérego wchodzi dziatka nr 257/2 obreb
Migdzyzdroje 20) zapisanego na sir. 112 tekstu jednoliteqo ww. Studium wskazuje sie w zakresie miejsc do parkowania " miejsca do parkowania wi
liczbie minimum 1 miejsce na 3 miejsca noclegowe, co zostalo przeniesione do zapisow projektu miejscowego planu.

Podkresla sie rowniez, ze zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia planu musza by¢ niesprzeczne 24
obowigzujacym Studium. Jedli Studium narzuca konkretny przelicznik (1 migjsce na 3 miejsca noclegowe), to nie mozna w planie ustalic wskaznika
lagodniejszego ani zupelnie innego, ktdry ignorowalby liczbe miejsc noclegowych wskazanych w ww. studium. Rozporzadzenie w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z 17 grudnia 2021 r. , zgodnie z § 4 pkt 6 nakazuje, aby w planie okreslic]
"minimalna liczbe miejsc do parkowania [...] w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa'".

Nowe przepisy daza do standaryzacji, ale nie zakazuja ustalania wskaznikow w oparciu o jednostki specyficzne dla danej funkcji (jak miejsca
noclegowe, liczba l6zek w szpitalu czy liczba uczniow w szkole).

W zwiazku z powyzszym skoro Studium uzywa sformulowania "miejsca noclegowe”, to w nowym migjscowym planie nalezy zachowac t¢ nomenklature,
natomiast, aby unikna¢ problemow na etapie wydawania pozwolenia na budowe w obecnie sporzadzanym projekcie planu, fj. w § 3. projektu
uchwaly (w tzw. slowniczku poje¢ planu) doprecyzowano pojecie miejsca noclegowego, przez ktére nalezy rozumie¢, Ze: "llekro¢ w uchwale jest mowa o
migjscu noclegowym — nalezy przez to rozumieé 167ko stae w obiekcie $wiadczacym ustugi noclegowe. przeznaczone dla jednej osoby: w przypadku
iozek dwuosobowych, liczy sie je jako dwa miejsca noclegowe”.

3. Nieuwzgledniona |3, Podtrzymywany jest wniosek o doprecyzowanie zapisu ,1 stanowisko na 20m?2 powierzchni uzytkowej obiektéw $wiadczacych ustugi
gastronomiczne” gdyz zapis nie uwzglednia przypadku, gdy ustuga gastronomiczna jest cisle zwiazana z obiektem zamieszkania i obstuguje
potencjalnie mieszkarcow, dla ktorych juz sg zapewnione miejsca postojowe, oraz nie precyzuje, czy powierzchnia uzytkowa ma by liczona z
zapleczem. Stanowisko Rady do dotychczasowej uwagi jest zupetnie niezrozumiate, nie znajduje oparcia w Studium, ani w przepis ach prawa.
Celem wnioskodawcy jest za$ uwzglednienie w planie mniejszych wymagan w zakresie miejsc postojowych dla powierzchni ustug
gastronomicznych z uwagi na to, ze jest oczywistym, Zze wiekszo$¢ gosci restauracyjnych beda stanowili mieszkancy obiektu, dla ktérych
miejsca postojowe zaspokojone sa na odrebnych zasadach.

- Ustosunkowujac sie do powyzej uwagi podkre$lic nalezy, ze zasady liczenia powierzchni uzytkowej obiektu gastronomicznego w Polsce dla potrzeb
projektu budowlanego liczone sg na podstawie:

1) Prawa budowlanego,
2) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju w sprawie szczegolowego zakresu i formy projektu budowlanego,
3) Normy PN-1SO 9836:2015-12 (Wlasciwosci uZytkowe w budownictwie — okrestanie i obliczanie wskaznikéw powierzchni i kubatury).

4. Nieuwzgledniona 4. Podtrzymywana jest uwaga do § 12 pkt 4c - "1 stanowisko na kazde rozpoczete 30 m2 powierzchni uzytkowej biur i administracji® zdaniem
ioskodawcy jest nieprecyzyjne — nalezy jednoznacznie wykluczy¢ z powierzchni wymagajacej miejsc postojowych takie powierzchnie jak recepcie,
hole, kontuary i inne powierzchnie pomocnicze, nie bedace samodzielnymi lokalami mieszkalnymi lub niemieszkalnymi, za wyjatkiem powierzchni
gastronomii jezeli jest zorganizowana w czgsciach wspolnych.

Ustosunkowujac sig do powyZej uwagi ponownie podkresla sig, Ze recepcja, generalnie nie jest zaliczana do czesci administracyjnej hotelu, a
do czesci pionu operacyjnego, poniewaz jej podstawowym zadaniem jest obsluga goscia. Natomiast czesScig administracyjng sg np.
pomieszczenia ksiegowosci, dyrekcji, dzial marketingu itp., ktére nie generuja miejsc noclegowych. Hol natomiast jest powierzchnig
komunikacyjna,

5. W § 15 ust. 2 pkt 2 przywrdcenie lit. a) w dotychczasowej tresci i utrzymanie istnigjacej funkcji mieszkaniowej i zmiane oznaczenia terenu w § 4 ust. 1
pkt.2 oraz okreslenie stosunku powierzchni mieszkalnej do niemieszkalnej na poziomie wynikajacym z obecnie posiadanego przez ZB SIEMASZKO sp.
0.0. pozwalenia na budowe j.

1. powierzchnia lokali mieszkalnych - 9 513,91 m2 - czyli 57,34% powierzchni uzytkowe;,

5. Nieuwzgledniona

2. powierzchnia lokali i pomieszczen ustugowych - 7 078,92 m' - czyli 42,66% powierzchni uzytkowe;.

Teren ma funkcje mieszkaniowa, gdyz ona wynika z obecnie obowiazujacego planu miejscowego dla tego terenu. Utrzymanie funkcji mieszkaniowej nie
jest jednoznaczne z utrzymaniem istniejacej zabudowy. Utrzymanie funkcji mieszkaniowe] oznacza priorytet dla przeznaczenia terenu pod cele
mieszkalne, dopuszczajac ustugi towarzyszace (np. sklepy, przychodnie), podczas gdy utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej skupia sig na
zachowaniu fizycznej formy obecnych budynkow, w tym gospodarczych. Funkcja to cel (uzytkowanie), zabudowa to forma. Studium dopuszcza dla
erenu UTH utrzymanie istniejace] funkcji migszkaniowej, za$ teren 1U-UT posiada funkcje mieszkaniow3 wyznaczong w obecnie obowigzujacym planie
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Sposob rozpatrzenia uwagi przez

Imie i nazwisko albo Oznaczenie Burmistrza Miedzyzdrojéow
Lp Dat::lvgiywu nazwa jednostki obszaru, ktorego Uwagi
1 organizacyjnej dotyczy uwaga ; uwaga
uwaga uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 5 7 8 11

{np. grunty stabonosne, wysoki i zmienny poziom wdd gruntowych, ewentualne zagrozenie erozja).

Podkreslié nalezy, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (mpzp) jest aktem prawa miejscowego i moze okresla¢ szczegbtowe warunki
zabudowy. Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Mpzp powinien ustalaé m.in. zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Wprowadzanie
wymoaow dotyczacych badan i dokumentacii geologiczno-inzynierskiej jest dopuszczalne i ma na celu zapewnienie bezpieczenstwa konstrukcii oraz
ochrony srodowiska gruntowo-wodnego (zwiaszcza w tak wrazliwym obszarze, jak linia brzegowa).

Nadmienia sie rowniez, ze Prawo budowlane i rozporzadzenia dotyczace geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow budowlanych okreslaja,
kiedy wymagana jest Dokumentacja Badan Podioza Gruntowego lub Dokumentacja Geologiczno-Inzynierska (zaleznie od kategorii geotechnicznej
obiektu: I, Il lub I1l), natomiast budynki $redniowysokie i wysokie o jednej, a tym bardziej kilku kondygnacjach podziemnych w bliskim sasiedztwie morza
hiemal na pewno beda zaliczone do Il lub 11 kategorii geotechnicznej (skomplikowane warunki gruntowe), co obliguje do sporzadzenia Dokumentacii
Geologiczno-Inzynierskiej na podstawie prawa powszechnie obowiazujacego. Natomiast wprowadzenie teqgo wymoqu do mpzp stanowi dodatkowe
formalne potwierdzenie koniecznosci tych badan, uprzedzajac lub wzmacniajac requlacie wynikajace z Prawa budowlanego i Prawa geologiczneqo i
igbrniczeqo.

Podkresli¢ nalezy rowniez, ze celem wprowadzania wymogow badan geotechnicznych i dokumentacii geologiczno-inzynierskiej w mpzp stuzy przede
wszystkim minimalizacji ryzyka budowlanego zwigzanego z:

1)  posadowieniem: gwarantuje odpowiedni dobor fundamentoéw do nodnosci i statecznodci gruntu.

2)  wodami gruntowymi: umoZliwia prognoze zmian poziomu wod (czestych na terenach nadmorskich) i ich wptywu na budowe oraz konstrukcje (np.
podpiwniczenia).

3) geodynamika; identyfikuje potencjalne zagrozenia, takie jak osiadanie, deformacje filtracyjne, czy procesy erozyjne, ktdre sg kluczowe przy
projektowaniu glebokich wykopow i obiektoéw w strefie brzegowej .

2. W § 12 ust. 4 pkt 1 [it. a) projekt planu posluguje sig nieznanym ustawie i niezdefiniowanym w planie pojeciem miejsc noclegowych. Brak zapisow co
do sposcbu realizacji miejsc do parkowania.

Zasady | wskazniki dotyczace parkowania ustalone zostaly w § 12 ust. 4 pkt 1. Natomiast odniesienie sie do miejsc noclegowych wynika z wymogow
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Miedzyzdroje, kiore zostaly zawarte w tekscie jednolitym Studium na str.112. Interpretacja
tych ustalen rzutowalaby na wszystkie plany na obszarze gminy uwzgledniajace ten zapis studium — uwaga nieuwzgledniona.

3. W § 15 ust. 3 pkt 3 lit. a) dla terenu 2U-UT zapisy dotyczace wgladu na morze z osi ulicy Tadeusza Ko$ciuszki sg bardzo nigprecyzyjne. Zapisy w tym
zakresie powinny by¢ jednoznaczne i zgodne ze Studium (zapisy na str. 112) Studium dotyczace zabudowy pierzejowej lub dwdch budynkow w
ksztalcie litery U sa znacznie precyzyjniejsze niz projekt planu).

- Teren 2U-UT wytaczono z granic opracowania planu, poza tym w studium jest to intencja, natomiast plan nie moze narzucaé formy budynku o
konkretnych ksztattach — uwaga bezprzedmiotowa.

4. Postanowienia § 15 ust. 3 pkt 3 lit. ¢) i f) projektu planu w zakresie okreslenia wskaznika powierzchni zabudowy i wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej nie majg nic wspdinego z zachowaniem zasady tadu przestrzennego. W bezposrednim sgsiedztwie dzialek nr 80 i 81 nie ma dzialek o
wskazniku powierzchni zabudowy wynoszacym 80%. W dotychczasowych decyzjach o warunkach zabudowy, wydawanych dla tych dzialek przez
Gmine Migdzyzdroje z analiz urbanistycznych wynikalo, Ze w obszarze analizowanym (otoczenie dziatek 80 i 81) $rednia warto$¢ wskaznika
powierzchni zabudowy nie przekracza 40%.

Decyzje o warunkach zabudowy sa wydawane na podstawie innych przepiséw niz opracowanie mpzp.

- uwaga bezprzedmiotowa.

5. W § 15 ust. 3 pkt 3 lit. d) projektu planu wskazniki intensywnosci zabudowy, w tym dla kondygnacji nadziemnych zostaly okreslone nieprawidtowo i s3|
zbyt wysokie.

Wskazniki ponownie przeliczono i potwierdza sie, Ze zostaty okreslone prawidiowo - uwaga bezprzedmiotowa.

Ostatecznie w § 15 usunigto w wyniku zmiany granic caly ust. 3.

6. W projekcie planu w § 15 ust. 3 pkt 3, ktéry dotyczy warunkow zabudowy w zakresie wysokosci budynkow na terenie 2U-UT brak jest ustalen
dotyczacych wysokosci zabudowy. Postanowienie to sprowadza sie wytacznie do okreslenia wysokosci budynkéw, podczas gdy w art. 15 ust. 2 pkt 6
ustawy mowa jest o maksymalnej wysokosci zabudowy.

- W projekcie planu w § 15 ust. 3 pkt 4 wskazano wysoko$¢ zabudowy, jako warunki zabudowy w zakresie wysoko$ci budynkow. Wysoko$¢ zabudowy
stanowig budynki i budowle, pian precyzyjnie okresla dopuszczalne wysokosci obiektow przewidzianych na danym terenie elementarnym, jak réwniez

2. Nieuwzgledniona

3. Uwaga
bezprzedmiotowa

4 Bezprzedmiotowa

5. Bezprzedmiotowa

6. Bezprzedmiotowa
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Sposob rozpatrzenia uwagi przez

Data w 7 Imie i nazwisko albo Oznaczenie Burmistrza Migdzyzdrojow
Lp uwapglyi W nazwa jednostki obszaru, ktérego Uwagi
' organizacyjnej dotyczy uwaga uwaga uwzgledniona| ., uwaga
nieuwzgledniona
1 2 3 5 7 8 11
Morskiej Nr 1.
12, {02.02.2026 Jacek J. dz. nr 86/1, 86/2, dz. |1.Uwzgledniona 1. Wniesiono uwage, dotyczace powierzchni dziatki 86/2 - niespdjnosé z aktem notarialnym, w ktorym jest zapisane 5240 m.
43113 2.Uwzgledniona 2. Whiesiono o udostepnienie przejécia pomiedzy terenami 1RA, a 3RA poprzez teren 2RA o szerokosci 2,5 m z mozliwoscia przejazdu do jednostki
rybackiej oraz dojscia do rozdzielni, ktora zasila wyciggi todzi rybackich w energie.
13. 02.02.2026r.  Arkadiusz K. Baza Rybacka 1.Uwzgledniona 1. Wniesiono uwage, dotyczaca powierzchni dziatki 86/2 - niespdjnos$¢ z aktem notarialnym, w ktérym jest zapisane 5240 m.
dz. nr 86/1, 86/2, dz. |2.Uwzgledniona 2. Whiesiono o udostepnienie przejécia pomiedzy terenami 1RA, a 3RA poprzez teren 2RA o szerokosci 2,5 m z mozliwoscia przejazdu do jednostki
431/3 rybackiej oraz dojscia do rozdzielni, ktora zasila wyciagi todzi rybackich w energie.

3. Nieuwzgledniona (3. Uwaga do tresci prognozy: w pierwszej czesci odnosi sig do terendw potoZzonych poza granicami planu (pomost, wyciagi) a w drugiej dotyczy cytatu z
lobowiazujacego studium. - Uwaga bezprzedmiotowa poniewaz zardwno plan jak i prognoza nie odnosi sie do terenéw poza granicami objetymi uchwata,
a cytatow ze studium nie mozna dowalnie modyfikowa¢ poprzez np. wykreslanie czesci tekstu.

4.Uwzgledniona 4 Uwaga do ziacznika nr 4 okrelajace zasady ich finansowania. zadan wlasnych gminy w zakresie modemizacii i budowy infrastruktury Przystani
Morskiej Nr 1.
14, (02.02.2026 Andrzej K. Baza Rybacka 1.Uwzgledniona 1. Wniesiono uwage, dotyczaca powierzchni dziatki 86/2 - niesp6jnos¢ z aktem notarialnym, w ktérym jest zapisane 5240 m.
dz. nr 86/1, 86/2, dz. [2.Uwzgledniona 2. Wniesiono o udostepnienie przejécia pomigdzy terenami 1RA, a 3RA poprzez teren 2RA o szerokosci 2,5 m z mozliwoscia przejazdu do jednostki
431/3 irybackiej oraz dojscia do rozdzielni, kidra zasila wyciagi todzi rybackich w energie.

3. Nieuwzgledniona  [3. Uwaga do tresci prognozy: w pierwszej czesci odnosi sig do terendw potoZonych poza granicami planu (pomost, wyciagi) a w drugiej dotyczy cytatu z
lobowigzujacego studium. - Uwaga bezprzedmiotowa poniewaz zaréwno plan jak i prognoza nie odnosi sie do terendw poza granicami objetymi uchwata,
la cytatow ze studium nie mozna dowolnie modyfikowat poprzez np. wykreslanie czesci tekstu.

4.Uwzgledniona 4 Uwaga do ztacznika nr 4 okreélajace zasady ich finansowania. zadan wiasnych gminy w zakresie modemizacji i budowy infrastruktury Przystani
Morskiej Nr 1.
15.  102.02.2026 IAMW Rewita Sp zo 0. Dz.nr80i 81, obreb |1. Czeéciowo 1. W §3 punkt 17 nalezy wpisa¢ dodatkowo forme ustug turystyki domy wczasowe; forma ta jest kontynuacj zapiséw decyzji o warunkach zabudowy Nr
ul. Zielone Zacisze 11b Miedzyzdroje 20 uwzgledniona 6/25 z dnia 20 lutego 2025 r wydanej przez Burmistrza Miedzyzdrojow dla dziatek nr 80 i 81 i przez wiele lat byta wiodagca forma ustug turystycznych w
03-294 Warszawa 2U-UT kurorcie. W zwiazku z powyzszym naleZy zmieni¢ zapis §3 punkt 17 na: terenie uslug turystyki, nalezy przez to rozumiec tereny, na ktorych wznoszone

2. Nieuwzgledniona

3. Nieuwzgledniona

sq budynki, w tym budynki zamieszkania zbiorowego fj. hotele, pensjonaty, domy wczasowe, domy wycieczkowe, schroniska, domy na wynajem,
budynki rekreacji indywidualnej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi i infrastruktura techniczna niezbgdna dla rozwoju wypoczynku sezonowego, krotko
pobytowego.

- Do §3 punkt 17, dopisano zamiast "domy wczasowe" zwrot "domy wypoczynkowe”, co jest zgodne z zapisami obowiazujacego Studium.

2. W swietle zapisow decyzji o warunkach zabudowy Nr 6/25 z dnia 20 lutego 2025 r. wydanej przez Burmistrza Miedzyzdrojow dla dziatek nr 80 i 81 w
ust. 2 pkt 1 analizy str. 1 ,Analizowane dziatki sa zabudowane budynkami mieszkalnymi i ustugowymi (w tym zakwaterowania turystycznego).
Planowana budowa jest zatem kontynuacja istniejacej w obszarze analizowanym funkgiji ustugowej (w tym zakwaterowania turystycznego).

Zmienié zapis §15 ust 3 na:

2) przeznaczenie pod tereny: ustug turystyki, z dopuszczeniem:

a) zabudowy apartamentowej,

b) uslug nieucigzliwych oraz urzgdzer sportowych i rekreacyjnych;

ic) zabudowy mieszkaniowe

- Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na niezgodno$¢ zobowiazujacym Studium, ktére nie przewiduje zabudowy mieszkaniowej na tym terenie, ktory
stanowi pierwsza linie zabudowy od strony Morza Baltyckiego. W zwiazku z powyZzszym pozostawiono zapis w §15 ust 3 pkt. 2 litaii lit. b:
"przeznaczenie pod tereny: uslug turystyki, z dopuszczeniem: zabudowy apartamentowej, ustug nieuciazliwych oraz urzadzen sportowych i
rekreacyjnych".

W wyniku glosowania nad uwaga usunieto zwrot. w §3 Be-ustug g :

3.Nie uwzgledniono w projekcie planu zapisow decyzji o warunkach zabudowy Nr 6/25 z dnla 20 Iutego 2025 r. wydanej przez Burmlstrza
Miedzyzdrojow dla dziatek nr 80 i 81.

- Uwaga dotyczaca nieuwzglednienia w projekcie planu Decyzji o warunkach zabudowy, jest uwaga bezzasadna, gdyz w projekcie planu nie ma
konicznosci uwzglednienia wydanych decyzji o warunkach zabudowy, wytycznym kierunkowym dla opracowania miejscowego planu nie sg decyzie, a
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Sposadb rozpatrzenia uwagi przez

Imie i nazwisko albo Oznaczenie Burmistrza Miedzyzdrojow
Lp Dat:x:gwu nazwa jednostki obszaru, ktorego Uwagi
: organizacyjnej dotyczy uwaga uwaga uwzgledniona| . uwaga
nieuwzgledniona
1 2 3 5 7 8 11

Miedzyzdroje o minimum 25 m, w strefie do wysokosci 20m n.p.t., zwiekszajac stopniowo te odleglos¢ do 32m w gémych partiach budynkéw, zgodnie
ze wspomniana ww. reguta schodkowego cofniecia kazdej kolejnej kondygnacji wzgledem kondygnacii poprzedzajacej,”

Lub

Wskazaé rezygnacie z idei réznicowania wysokosci budynku, w tym kaskadowania pieter.

- kaskadowosc jest zapisana juz tresci uchwaly, wskazujac wysokosci od 25 do 35 m

6.Uwzgledniona 6. W §15 ust 3 punkt 3 lit. a o tresci: "zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy oraz w odlegfosci min. 4 m od granicy pasa technicznego
zgodnie z rysunkiem planu, z koniecznos$cig zachowania wgladu na morze z osi ulicy Tadeusza KoSciuszki (poza granicami planu), przy czym dla nowo
planowanej zabudowy/rozbudowy/przebudowy (w tym takze w zakresie zabudowy podziemnej) ustala sig nieprzekraczaing linie zabudowy
w odleglosci min. 4 m od granicy pasa technicznego" zmienié na zapis: "zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy oraz w odlegtosci
min. 4 m od granicy pasa technicznego zqodnie z rysunkiem planu,_przy czym dla nowo planowane] zabudowy/rozbudowy/przebudowy (w tym takze w|
zakresie zabudowy podziemne]) ustala sie nieprzekraczalna linie zabudowy w odleglo$ci min. 4 m od granicy pasa fechnicznego”.
Zapis 0 zachowaniu wgladu na morze z osi ulicy Tadeusza Kosciuszki znacznie ogranicza mozliwos¢ zabudowy wschodniego fragmentu dziatki nr 80; z
analizy widokowej wynika, Ze ograniczeniem widoku morza z ulicy Kociuszki poza istniejaca zabudowa i zielenia wysoka jest wyniesienie watu wydm,
ktére jako chronione nie ulegng zmianie; potozona w pasie wydm kladka spacerowa z punktami widokowymi z pasem zieleni wysokiej dodatkowo
ogranicza o$ widokowa; w linii tej osi brak przecinki w pasie zieleni wystepujacym przy zejsciach na plaze.

- Uwaga dotyczaca usunigcia koniecznoéci zachowania ,wgladu na morze” - przez ,wglad na morze” nie naleZy rozmie$ widoku tafli morza, lecz
otwarcie” w kierunku morza umoZliwiajace przeplyw mas powietrza na osi ulicy Kosciuszki oraz otwarcie przestrzeni umozliwiajace widok w kierunku
morza z osi ulicy Kosciuszki.

- uwage uwzgledniono usuwajagc zapis dotyczacy ,wgladu” z ulicy T. Kosciuszki.

Ostatecznie w § 15 usuniefo w wyniku zmiany granic caty ust. 3
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