Podpisany przez:
lwona Czyz
dnia 26 maja 2026 r.

UCHWALA NR XXV1/267/26
RADY MIEJSKIEJ W MIEDZYZDROJACH

z dnia 26 maja 2026 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Promenady Wschodniej
w Miedzyzdrojach

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 .
poz. 662) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2026r. poz.538), wzwigzku zart. 66 ust. 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688,
Dz. U. 22024 r. poz. 1824, Dz. U. z 2025 r. poz. 527, poz. 1543, poz. 1668), Rada Miejska w Migdzyzdrojach
uchwala, co nastepuje:

DZIAL I.

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwata Nr XLIX/592/22 Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach z dnia 23 czerwca 2022 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Promenady Wschodniej w Miedzyzdrojach, po stwierdzeniu, iz nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzyzdroje, uchwalonego Uchwalg LXV/782/23 Rady
Miejskiej w Migdzyzdrojach z dnia 28 wrzesnia 2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany "Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje", uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Promenady Wschodniej w Miedzyzdrojach, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje teren o lgcznej powierzchni 9,6796 ha, ktérego granice oznaczono na rysunku planu
w skali 1:1000.

3. Integralnymi czg$ciami planu miejscowego sg nastepujace zatagczniki do uchwaty:

1) zatgcznik Nr 1 — zalacznik graficzny w skali 1: 1000, zwany dalej ,,rysunkiem planu”, zatytutowany
,»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Promenady Wschodniej w Miedzyzdrojach”;

2) zalacznik Nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Miegdzyzdroje, dla obszaru objetego niniejszym planem;

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

4) zalacznik Nr 4 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania;

5) zatacznik nr 5 — dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego.

4. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terendw, wraz z niezbedna infrastruktura techniczng oraz
zasad ochrony ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow zabudowy izagospodarowania, przy
jednoczesnym dostosowaniu ustalen planu do kierunkow obecnie obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzyzdroje.

Rozdzial 2.
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Obszar objety planem podzielony zostal na tereny elementarne o réznych funkcjach Iub réznych
zasadach zagospodarowania, okre§lone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady konstrukeji rysunku planu:
1) rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000;
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2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku planu znajduje odpowiednie odwzorowanie w ustaleniu
tekstowym,;

3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaty objasnione w legendzie.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) obowiazujace linie zabudowy (nalezy je odczytywac zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, mierzone
w osiach grubosci linii, o ile nie zostalty zwymiarowane na rysunku planu);

4) nieprzekraczalne linie zabudowy (nalezy je odczytywaé zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
mierzone w osiach grubosci linii, o ile nie zostaly zwymiarowane na rysunku planu);

5) oznaczenia alfanumeryczne (liczbowo-literowe) wyrdzniajace poszczegodlne przeznaczenie terenow
o r6znych zasadach zagospodarowania, rozgraniczonych liniami rozgraniczajacymi;

6) obiekt wpisany do rejestru zabytkow wraz z otoczeniem;
7) wartosciowe drzewa do zachowania;
8) projektowany przebieg ktadki piesze;j.
4. Pozostale oznaczenia graficzne, wynikajace z przepisow odrebnych:

1) caty obszar planu polozony jest w Obszarze Kulturowo-Krajobrazowym OKK 30 "Zachodniopomorski Pas
Nadmorski";

2) siedlisko przyrodnicze o kodzie: 2130;
3) siedlisko przyrodnicze o kodzie: 2110;
4) stanowisko chronionych gatunkow flory - Mikotajek Nadmorski;

5) granica przystani morskiej Nr 1 w Migdzyzdrojach, wyznaczona zgodnie z Zarzadzeniem Nr 3 Dyrektora
Urzedu Morskiego w Szczecinie z dnia 3 sierpnia 2016 r. w sprawie okre$lenia granicy przystani morskiej
Nr 1 w Miedzyzdrojach  oraz o zmianie  niektorych innych zarzadzen (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego poz. 3172);

6) granica pasa technicznego, wyznaczona zgodnie z Zarzadzeniem Nr 6 Dyrektora Urzedu Morskiego
w Szczecinie z dnia 21 listopada 2006 r. w sprawie okreslenia granic pasa technicznego na terenie gminy
Migdzyzdroje (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 114, poz. 2176 z p6zn zm.), stanowigcego obszar
szczegllnego zagrozenia powodzig" tereny polozone na potudnie i potudniowy wschod od granicy pasa
technicznego oraz na potudnie od granicy przystani morskiej Nr 1 w Miedzyzdrojach, potozone sa
w granicach pasa ochronnego brzegu;

7) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
srednie 1 wynosi 1%.

5. Elementy informacyjne niebg¢dace ustaleniami planu:
1) wymiarowanie linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) proponowany przebieg $ciezek pieszych i proponowane uksztattowanie terenu w granicach projektowanego
parku.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowych katach nachylenia potaci
posiadajacych wspolnag krawedz przecigcia — kalenice;

2) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ forme przekrycia budynku o kacie nachylenia od 3° do 19°;

3) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ forme przekrycia budynku o kacie nachylenia wigkszym lub
rownym 20°;

4) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ ,,dzialk¢ budowlang” w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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5) froncie budynku —nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ budynku, skierowang w kierunku drogi, z ktorej
nastepuje wjazd i wejscie na dziatke;

6) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej
nastepuje wjazd i wejscie na dziatke;

7) kalenicy dachu —nalezy przez to rozumie¢ najwyzsza, najdtuzsza pozioma krawedz zatamania potaci
dachu stromego (pochylego);

8) kacie nachylenia polaci dachu — kat nachylenia potaci dachu gtéwnej bryty budynku;

9) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania; linie te stanowia rowniez linie nowych podziatow
geodezyjnych;

10) lukarni - nalezy przez to rozumie¢ element architektoniczny umieszczony w dachu, doswietlajacy
poddasze, nakryty dachem dwuspadowym zkalenica prostopadla do kalenicy dachu gltéwnego lub
kolebkowym z osig prostopadlta do kalenicy dachu gtownego, lub pulpitowym. Laczna szerokos¢
wszystkich lukarn zlokalizowanych w danej potaci dachu nie moze przekroczy¢ 50% szerokosci danej
elewacji budynku, przy czym S$ciana frontowa lukarny nie moze stanowi¢ przedtuzenia elewacji frontowej
budynku i przerywaé tym samym ciggtosci okapu dachu;

11) niekonwencjonalnych formach dachu - nalezy przez to rozumie¢ zadaszenia czesci budynkoéw w postaci
akcentow architektonicznych, wiezyczek, kopul, kolebek, itp., o dowolnym kacie nachylenia przekrycia;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktoéra nie wolno sytuowaé
zabudowy, w tym kondygnacji podziemnych, o ile ustalenia szczegdélowe nie stanowia inaczej; dopuszcza
si¢ wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementow jak:

a) balkony, wykusze, zadaszenia, schody zewnetrzne do 2,0 m,

b) tarasy do 2,0 m,

¢) urzadzenia dla oséb niepelnosprawnych, ganki, na odlegto$¢ do 2,0 m,
d) okapy, gzymsy, rury spustowe do 0,70 m.

13) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg potozenie lica gldwnej
bryty budynku dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementow jak okapy,
gzymsy, rury spustowe do 1,5 m, o ile ustalenia szczegdétowe nie stanowig inaczej;

14) ogrodach deszczowych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia wodne lub fragmenty terenu urzadzane
jako zielen, sluzgce do retencjonowania ioczyszczania wod opadowych, wliczane do powierzchni
biologicznie czynnej;

15) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowa w rozumieniu definicji
zawartej w Polskiej Normie PN-ISO 9836:1997;

16) rodzaju zabudowy — zabudowa $rédmiejska (historyczne Centrum Miedzyzdrojéw) - nalezy przez to
rozumie¢ teren elementarny, ktory wchodzi w sklad obszaru zabudowy $rédmiejskiej w rozumieniu §
3 pkt. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz. Uz 2022r. poz. 1225, Dz. U. 22023 r.
poz. 2442, Dz. U. z 2024 r. poz. 726);

17) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren elementarny o okreslonym przeznaczeniu lub o okreslonym
sposobie zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

18) terenie ustug turystyki - nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktéorych wznoszone sg budynki, w tym
budynki zamieszkania zbiorowego, tj. hotele, pensjonaty, domy wypoczynkowe, schroniska, domy na
wynajem, budynki rekreacji indywidualnej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi i infrastruktura techniczna
niezbedna dla rozwoju wypoczynku sezonowego, krotko pobytowego;

19) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ w szczegélnosci: ushugi kultury, ushugi
administracyjno-biurowe, ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 60 m? (o ile ustalenia szczegdtowe
nie stanowig inaczej), ustugi gastronomii o powierzchni uzytkowej do 100 m? oraz inne zwigzane z obstuga
mieszkancéw, ushugi turystyki (pokoje na wynajem), ustugi zdrowia, rehabilitacji i odnowy biologicznej,
ustugi sportu i rekreacji (sitownie, fitness i inne), ustugi §wiadczone w wykonywaniu wolnych zawodow
(gabinety lekarskie, kancelarie, pracownie projektowe, dziatalno§¢ wytworcza iustugowa artystow),
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z dopuszczeniem dzialalnosci rzemieslniczej nie oddziatywujacej negatywnie na pozostate funkcje terenu
(ustugi rzemieslnicze nieprodukcyjne: fryzjerskie, fotograficzne, florystyczne, pamigtkarskie iinne
pokrewne);

20) zabudowie apartamentowej - nalezy przez to rozumieé, funkcje ushluigowa jako jeden budynek
apartamentowy lub cz¢$¢ budynku ustug turystycznych (np. hotelowego) wykorzystywanego na cele
turystyczne o ponadstandardowej jakosci wykonczenia, wyposazonego w windy iinne udogodnienia,
wielolokalowego, w tym z apartamentami na wynajem, wraz z ustugami stuzacymi zaspokojeniu potrzeb
zwigzanych z wypoczynkiem i rekreacja.

DZIAL 11.
Przepisy ogo6lne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow

§ 4. 1. W planie ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, nast¢pujgce podstawowe przeznaczenie terenow:
1) teren ustlug turystyki, oznaczony na rysunku planu symbolem UT;
2) teren ustug lub ushug gastronomii, oznaczony na rysunku planu symbolem U-UG;
3) teren akwakultury i obstugi rybactwa, oznaczony na rysunku planu symbolem RA;
4) teren plazy, oznaczony na rysunku planu symbolem ZB;

5) tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem realizacji parkingu podziemnego, oznaczony na rysunku planu
symbolem ZP-KOG;

6) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;
7) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDDj;
8) teren komunikacji pieszej, oznaczony na rysunku planu symbolem KPP.

2. llekro¢ na rysunku planu symbol przeznaczenia terenu zapisany jest w formie np. ,,U-UG” — nalezy przez
to rozumiec, ze:

1) dla danego obszaru dopuszczalne jest zagospodarowanie w ramach wszystkich zapisanych w ten sposdb
funkcji; przy czym obie funkcje moga wystepowac w formie rownowaznej lub uzupetniajace;;
2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zaniechania realizacji jednej ze wskazanych dla danego terenu funkcji.
Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ogélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 5. 1. Na wszystkich terenach ustala sie:

1) nakaz lokalizowania zabudowy zgodnie z obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
oznaczonymi na rysunku planu;

2) nakaz dostosowania projektowanych elementéw zagospodarowania skala, jakoscig icharakterem do
petnionego przeznaczenia terenu;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;

4) stosowanie kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, bieli i szaro$ci, oraz naturalnych kolorach
materiatow budowlanych takich jak kamien, cegta, metal, drewno, szklto, itp. - nie dotyczy budynkdéw
wpisanych do rejestru zabytkow.

2. Przestrzen publiczng nalezy realizowac, jako reprezentacyjna, urzadzong i wyposazong w wysokiej klasy
nawierzchni¢ z dopuszczeniem wprowadzenia zieleni oraz lokalizacji obiektéw matlej architektury.

3. Dopuszcza si¢ przeprowadzanie podzialow, lub taczenia nieruchomosci zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dotyczacymi projektowanych podzialow dziatek w poszczegdlnych terenach elementarnych,
z wylaczeniem terendw wpisanych do rejestru zabytkow w granicach okreslonych w decyzji o wpisie.

4. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przeprowadzenia podziatdw po granicach terendw elementarnych, o ile
ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

§ 6. 1. Obszar objety planem, znajduje si¢ poza granicami obszaru Natura 2000.

2. W obszarze terenu objetego planem, zgodnie zrysunkiem planu, zinwentaryzowano siedliska
przyrodnicze o kodzie: 21301 2110.

3. W celu ochrony wystepujacych w granicach objetych planem chronionych siedlisk przyrodniczych:
"Nadmorskie Wydmy Szare" o kodzie 2130 oraz "Inicjalne stadia Nadmorskich Wydm Biatych" o kodzie 2110,
ustala sig:

1) zakaz dziatan mogacych pogarsza¢ stan siedliska, poprzez pozostawienie siedliska jako naturalnego,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakaz dzialan mogacych powodowaé zaburzenie typowych dla siedliska procesow ekologicznych,
zubozenie réznorodnosci biologicznej, uposledzenie funkcji oraz wplywac negatywnie na stan typowych
gatunkow;

3) zachowanie charakterystycznych roslin zielnych;

4) utrzymanie siedliska w czysto$ci.
4. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ ochrone srodowiska poprzez:

1) realizacje zatozen systemu gospodarki wodno-$ciekowej, dziatajacej w ramach rozwigzan systemowych
gminy;

2) gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system;

3) zaopatrzenie w ciepto, zeliminacja paliw powodujacych przekroczenie dopuszczalnych norm
zanieczyszczenia powietrza.

5. Ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji:

1) mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, wtym na zdrowie ludzi zgodnie
z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem przedsiewzie¢ lub inwestycji celu publicznego,

2) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, wtym na zdrowie ludzi, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem przedsigwzie¢ lub inwestycji dopuszczonych ustaleniami niniejszego
planu, realizacji infrastruktury techniczne;j.

6. Na terenie objetym planem wystepuje gatunek objety Scista ochrong gatunkowsa tj. "Mikolajek
Nadmorski" dla ktérego, ustala si¢ zakaz jego niszczenia poprzez wydeptywanie, czy zrywanie.

7. W przypadku uszkodzenia wydm biatych lub szarych ustala si¢ ich odtworzenie po zakonczeniu prac
budowlanych.

8. W przypadku kolizji zroslinnoscig krzewiasto-drzewiasta ustala si¢ wykonanie nasadzen
rekompensujacych.

9. Ustala si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej zuwzglednieniem minimalizowania ingerencji
1 wplywu przedsigwzigcia na systemy korzeniowe drzew.

10. Ustala si¢ zachowanie drzew i krzewow na terenach wskazanych pod tereny zieleni urzadzonej oraz
wprowadzenie nowej roslinnosci wielopigtrowe;j.

11. Ustala si¢ nakaz uzbrojenia terenow w sie¢ infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 13.
12. Ustala si¢ zakaz penetracji strefy wydmowej poza wyznaczonymi ktadkami i ciggami pieszymi.

13. Ustala si¢ zakaz prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej mogacej powodowac zanieczyszczenie wod
powierzchniowych i podziemnych.

14. Ustala si¢ zakaz bezposredniego odprowadzenia wod opadowych zpowierzchni drog i terendw
utwardzonych bezposrednio do gruntu.

15. Ustala si¢ nakaz oszczgdnego korzystania z terenu w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji.

16. Ustala si¢ zakaz realizacji dziatan powodujacych powstanie zanieczyszczenia gleby.

Id: C1BF2C36-E522-4693-BCAF-58613978B1DB. Podpisany Strona 5



17. Ustala si¢ obowigzek zagospodarowania mas ziemnych powstatych w wyniku prac budowlanych
w granicach danej nieruchomosci lub na innych obszarach wskazanych na ten cel.

18. Na wszystkich terenach, za wyjatkiem terenéw przeznaczonych pod komunikacje, ustala si¢ obowiazek
stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen, atakze rozwigzan
zapewniajacych ochrong przed zanieczyszczeniami istniejgcymi. W szczegodlnos$ci dotyczy to rozwigzan
zapewniajacych ochrong czystosci powietrza.

19. W przypadku przebudowy uktadu komunikacyjnego oraz prowadzenia lub modernizowania sieci
infrastruktury technicznej, ustala si¢ obowigzek stosowania rozwigzan zapewniajacych maksymalne
ograniczenie ich oddziatlywania na §rodowisko przyrodnicze.

20. Realizacje zabudowy kubaturowej, o ktérej mowa w§ 15 nalezy poprzedzic badaniami
geotechnicznymi, o ile wymagajg tego przepisy odrebne.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspélczesnej

§ 7. 1. Na terenic objetym planem znajduje si¢ obiekt zabytkowy, objety ochrong na podstawie ustawy
o ochronie zabytkéw, tj.. Budynek dawnej stacji ratownictwa morskiego, potozony przy
ul. Promenada Gwiazd nr 13, na dzialce o nr 85/3, obreb 20, wpisany do rejestru zabytkow wojewddztwa
zachodniopomorskiego wraz z otoczeniem pod Nr A-246 (decyzja znak: DZ.4200/57/0/2005 z dnia 29 grudnia
2005 1.), podlegajacy Scistej ochronie konserwatorskiej w zakresie ochrony formy, bryly, wystroju
i kompozycji elewacji, historycznego uktadu wnetrz oraz materialow. Wszelkie prace budowlane i inwestycje
dotyczace obiektu zabytkowego wraz z jego otoczeniem nalezy prowadzi¢ za pozwoleniem wtasciwego Urzedu
Ochrony Zabytkow zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

2. Caly obszar planu potozony jest w granicach obszaru objetego ochrona, dziedzictwa i krajobrazu
kulturowego tj.: Obszar Kulturowo - Krajobrazowy OKK 30 "Zachodniopomorski Pas Nadmorski" (obejmuje
obszar Migdzyzdrojow), w zakresie ktorego zaleca si¢, zachowanie charakterystycznych cech kulturowych
i krajobrazowych w drodze tacznego stosowania przepisow dotyczacych ochrony zabytkéw, krajobrazu
i srodowiska przyrodniczego poprzez:

1) ochrone historycznego uktadu siatki drog, przestrzeni publicznych, linii zabudowy, gabarytow i formy
obiektow budowlanych;

2) uszanowanie lokalnych tradycji budowlanych, w zakresie uzywania materiatow, technik 1 tradycji
budowlanych, podczas remontdéw, renowacji, adaptacji, rozbudowy itp.;

3) ksztaltowania nowej zabudowy w nawigzaniu do lokalnej tradycji budowlane;j.

3. W razie odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych zwigzanych z planowang
inwestycja przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, osoby wykonujace roboty
budowlane obowigzane s3: wstrzymac¢ wszelkie roboty, mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych Srodkéw, przedmiot imiejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie
zawiadomi¢ odpowiednie organy ochrony zabytkow.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Dla terenow przeznaczonych pod przestrzen publiczna, w tym terendw komunikacji oraz terenéw
zieleni urzadzonej, ustala si¢ nakaz zagospodarowania terendw w sposob umozliwiajacy bezkolizyjne
korzystanie osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym wyznaczenie miejsc postojowych dla osdb
posiadajacych kartg parkingowa.

2. W granicach przestrzeni publicznych, poza terenami drég i ciagéw pieszych dopuszcza si¢ urzadzenia
rekreacyjne i sportowe oraz place zabaw dla dzieci.

3. Dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni publicznych na pozostatych terenach nie wymienionych w ust.1.
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Rozdzial 6.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszar6ow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja tereny i obiekty, ktore podlegaja ochronie na podstawie
przepisoOw odrgbnych, opisane w § 6 ust. 1-3 oraz w § 7.

2. Obszar objety planem znajduje si¢, zgodnie zrysunkiem planu, w granicach pasa technicznego,
stanowigcego jednoczes$nie obszar szczegodlnego zagrozenia powodzia (zgodnie art. 16 pkt 34 lit. d ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne), na ktorym wystepuje zjawisko erozji terenu.

3. Obszar w granicach pasa technicznego stanowi strefe wzajemnego oddziatywania morza i ladu; jest to
obszar przeznaczony do utrzymania brzegu w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa iochrony
srodowiska. W granicach pasa technicznego obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisOw odrebnych,
a wykorzystanie pasa technicznego do celow innych, niz ochronne wymaga zgody odpowiednich organéw na
zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi.

4. Teren pasa technicznego jest obszarem przeznaczonym pod wykonywanie prac zwigzanych z ochrong
brzegu morskiego oraz lokalizacje réoznych form umocnien brzegowych, w tym budowli hydrotechnicznych
isystemu zabezpieczen wybrzeza przed erozja, urzadzen zwigzanych znawigacja iratownictwem,
infrastruktury technicznej, zjazdoéw technicznych izejs¢ na plaze oraz budowg ciggow komunikacyjnych
dopuszczonych do realizacji zgodnie z ustaleniami planu.

5. W zakresie terendw wchodzacych w granice pasa technicznego ustala sig:

1) realizacje przedsiewzig¢ poprzez przyjecie rozwigzan technicznych gwarantujacych eliminacje zagrozen
dla stanu pasa technicznego;

2) realizacje i lokalizowanie przedsigwzie¢ zwigzanych z ochrona brzegéw morskich, np. hydrotechnicznych
budowli ochronnych, systemu zabezpieczen wydm morskich przed erozja;

3) obowiazek zapewnienia dostepu wlasciwym organom celem wykonywania ich statutowych obowiazkows;

4) w przypadku wykonywania prac stuzacych ochronie brzegu lub realizacji zabudowy hydrotechnicznej,
wykonywanej lub zlecanej przez inny podmiot niz Urzad Morski w Szczecinie, nalezy uzyskaé zgode
Dyrektora Urzgdu Morskiego w Szczecinie.

6. Na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzia obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisOw
odrebnych oraz wymog uzyskania pozwolenia wodnoprawnego.

7. W granicach pasa technicznego dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy hydrotechnicznej stuzacej ochronie
brzegu po uzyskaniu zgdd odpowiednich organow.

8. Na obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest srednie 1 wynosi 1 %, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢:

1) nakaz zapewnienia swobodnego sptywu wod powodziowych;

2) nakaz zapewnienia swobodnego dostepu do powierzchniowych wod publicznych w odleglosci co najmnie;j
1,5 m od linii brzegu;

3) zakaz wznoszenia obiektow budowlanych, sktadowania materiatow, zmiany uksztattowania powierzchni
gruntu, sadzenia drzew i krzewow, oraz wykonywania urzadzen lub robot, ktéore moga utrudnia¢ ochrone
tych obszaréw przed powodzia, za wyjatkiem inwestycji obejmujacych budowe urzadzen wodnych
i obiektow infrastruktury technicznej, na ktore nalezy uzyskac¢ pozwolenie wodno-prawne;

4) zakaz lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, gromadzenia S$ciekéw, odchodow zwierzecych, s$rodkéw chemicznych, atakze innych
materiatow, ktore moga zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w tym
w szczegoblnoscei ich sktadowania;

5) zakaz, o ktorym mowa w pkt 3, nie dotyczy wykorzystywania gruzu, mas ziemnych oraz skalnych przy
wykonywaniu robot zwigzanych z utrzymywaniem lub regulacjag wod, atakze lokalizowania inwestycji
gospodarki rybackie;j.
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9. Na terenie plazy ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych z wyjatkiem tymczasowych
obiektow o charakterze sezonowym, na zasadach okreslonych w § 15 ust.11.

10. Czg$¢ obszaru objetego planem polozona na potudnie ipotudniowy wschod od granicy pasa
technicznego oraz na potudnie od granicy przystani morskiej Nr 1 w Miedzyzdrojach znajduje si¢ w granicach
pasa ochronnego brzegu, na ktérym obowigzujg ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrebnych. Pas
ochronny obejmuje obszar, w ktorym dziatalno§¢ czlowieka wywiera bezposredni wplyw na stan pasa
technicznego (przebieg granicy zasiggu pasa ochronnego brzegu znajduje si¢ w calo$ci poza granicami
objetymi planem).

11. Dla obszaru opracowania planu z uwagi na sasiedztwo wod morskich, ustala sie:
1) projektowane obiekty widoczne od strony wod morskich o ile nie stanowia oznakowania nawigacyjnego,
nie mogg przypominac¢ go swoja formga, kolorystyka ani charakterystykg §wiecenia swiatet;

2) o$wietlenie planowanych obiektow oraz o$wietlenie terenu nie moze w zaden sposob utrudniaé
identyfikacji oznakowania nawigacyjnego, nie moze powodowac oSlepiania nawigatorow statkow
manewrujacych na pobliskim akwenie morskim oraz powodowac powstawania zjawiska pod§wietlenia tta
znakow nawigacyjnych niekorzystnego z punktu widzenia ich zasiegu;

3) oswietlenie widoczne od strony wod morskich powinno posiada¢ przestony uniemozliwiajace bezposrednie
padanie promieni $wietlnych poza linie brzegu lub nabrzeza.

12. Dla obszaru opracowania planu:

1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji elementéw oznakowania nawigacyjnego, w zwigzku z konieczno$cia
zapewnienia bezpieczenstwa zeglugi;
2) ustala si¢ zapewnienie dojazdu do oznakowania nawigacyjnego shuzbom technicznym Urzedu Morskiego

w Szczecinie celem przeprowadzania koniecznych prac konserwacyjnych i remontowych.

13. Obszar planu w czesci - zgodnie z rysunkiem planu - zlokalizowany jest w granicach przystani morskiej
Nr 1 w Miedzyzdrojach, dla ktorego obowiazuja przepisy odrebne.

14. Na obszarze objetym planem obowigzuja okreslone przepisami odrgbnymi ograniczenia w korzystaniu
z wod wynikajace z warunkow korzystania z wod regionu wodnego Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego
oraz ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”.

15. Obszar objety planem nie znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
102 oraz jego strefy ochronne;j.

16. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny i obszary gornicze.
17. Na obszarze objetym planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 10. Obszar planu znajduje si¢ w caloSci w strefie ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony
narodowej, ustalonej na podstawie protokotu prac Komisji ds. ustalenia strefy ochronnej terenu zamknigtego
zatwierdzonego przez Szefa Inspektoratu Wsparcia Sit Zbrojnych wdniu 17 sierpnia 2017 r. w ktorej
obowigzuja ograniczenia:

1) zakaz wznoszenia nowych obiektow budowlanych, ktorych wysoko$¢ przekracza 84 m n.p.m.;

2) dopuszcza si¢ nadbudowe, rozbudowe istniejacych obiektow budowlanych, pod warunkiem zachowania
dopuszczalnej wysoko$ci zabudowy, tj. 84 m n.p.m.;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie gospodarki lesnej i gospodarki rolnej do wysokosci nie kolidujgcej z praca
obiektu technicznego, tj. 84 m n.p.m.

Rozdzial 8.
Ogolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Plan nie naktada obowigzku przeprowadzenia scalen ipodzialow terenow, a takze nie okresla
granic obszaréw przeprowadzenia procedury scalenia i podziatow nieruchomosci.
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2. Dopuszcza si¢ przeprowadzanie podziatdow, lub laczenia nieruchomos$ci zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dotyczacymi projektowanych podzialow dziatek w poszczegdlnych terenach elementarnych,
z wylaczeniem terenéw wpisanych do rejestru w granicach okreslonych w decyzji o wpisie.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ przeprowadzenia innych podziatow dzialek budowlanych, z zachowaniem
parametréw zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegdlnych terenéw elementarnych, z wylaczeniem
terené6w wpisanych do rejestru zabytkéw w granicach okreslonych w decyzji o wpisie do rejestru zabytkow.

4. Dopuszcza sie¢ mozliwos¢ przeprowadzania korekt istniejacych podziatdow geodezyjnych w celu:
1) wydzielenia niezbednego dojazdu;

2) zapewnienia odpowiedniej odlegtosci obiektow budowlanych od granic dziatek, na podstawie przepisow
odrebnych;

3) polepszenia zagospodarowania nieruchomosci sasiednich; z wylaczeniem terendow wpisanych do rejestru
w granicach okreslonych w decyzji o wpisie.

5. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przeprowadzenia podziatow po granicach terenow elementarnych.

Rozdzial 9.
Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 12. 1. Przeznacza si¢ pod budowg systemow komunikacji tereny oznaczone symbolami KDD, KPP, dla
ktorych ustala sie:

1) zagospodarowanie urzadzong zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentdéw terendéw;

2) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z lokalizacji istniejagcych i planowanych urzadzen
infrastruktury technicznej, wymienionych w § 13.

2. Ustala si¢ powigzanie komunikacyjne zzewnectrznym ukladem komunikacyjnym, przez drogi
wymienione w ust.1 oraz istniejace drogi potozone poza granicami planu.

3. W zakresie docelowej obstugi komunikacyjnej ustala si¢:
1) podziat na nastgpujace klasy drog:
a) drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,
b) ciagi piesze, oznaczone na rysunku planu symbolem KPP.
2) podzial na nastepujace kategorie drog: drogi publiczne i drogi wewnetrzne.

4. W zakresie zasad 1 wskaznikow dotyczacych parkowania ustala si¢ nast¢pujgce warunki dla nowych oraz
dla czgsci rozbudowywanych i nadbudowywanych poszczegoélnych obiektow:

1) obowiazek zapewnienia, w granicach poszczegdlnych terenéw, miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, w ilo$ci minimum:

a) 1 stanowisko na kazde 3 miejsca noclegowe w obiektach $wiadczacych ustugi turystyczne oraz
w hotelach i pensjonatach,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni uzytkowej obiektow $wiadczacych ustugi
gastronomiczne,

¢) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej biur i administracji.

2) dla kazdego z obiektéw wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajaca z wyzej wymienionych
warunkow;

3) realizacje wyzej wymienionych warunkéw dopuszcza si¢ na powierzchni terenu lub w kondygnacjach
podziemnych lub parterowej lub cze$ciowo przykrytej zielenig lub tarasem, a takze na plycie stropowej
garazu podziemnego;

4) obowiazek zapewnienia minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowg w odniesieniu do ogolnej liczby miejsc postojowych ustalonych zgodnie z pkt. 1 w liczbie
nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce, jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 6-15,

b) 2 miejsca, jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 16-40,
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¢) 3 miejsca, jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 41-69,

d) 4% ogolnej liczby migjsc, jezeli liczba miejsc postojowych wynosi wiecej, niz 70,

e) 4% ogoblnej liczby miejsc realizowanych w liniach rozgraniczajacych poszczegélnych drog publicznych.
5) dopuszcza si¢ realizacje ogdélnodostepnych miejsc postojowych wzdtuz drogi dojazdowej;
6) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania na terenach oznaczonych symbolem ZP.

5. W zakresie drog rowerowych ustala sig:

1) obowiazek zapewnienia, w granicach poszczegoélnych terenéw, miejsc postojowych dla rowerow, w ilosci
minimum:

a) 1 stanowisko na kazde 20 miejsc noclegowych w obiektach $wiadczacych ustugi turystyczne oraz
w hotelach i pensjonatach,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej obiektow $§wiadczacych ustugi
gastronomiczne,

¢) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 200 m2 powierzchni uzytkowej biur i administracji.

2) dla kazdego z obiektéw wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajaca z wyzej wymienionych
warunkow;

3) realizacj¢ wyzej wymienionych warunkow dopuszcza si¢ wylgcznie na powierzchni terenu;
4) dopuszczenie ruchu rowerowego w drogach dojazdowych i wewnetrznych.

6. Przy realizacji ktadki pieszej, o ktorej mowa w § 2 ust. 3 pkt 8, dopuszcza si¢ meandrowanie szlaku
celem ochrony warto$ciowego drzewostanu.

7. Na terenie drogi publicznej i terenie przeznaczonym pod zabudowe dopuszcza si¢ realizacj¢ stacji
ladowania elektrycznego pojazdéw wraz ze stanowiskiem postojowym.

8. Stanowisko postojowe zwigzane ze stacja tadowania, o ktdrej mowa w ust. 7 nie wlicza si¢ do bilansu
wymaganych stanowisk postojowych, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 1.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 13. 1. W zakresie budowy, rozbudowy i modernizacji systemu zaopatrzenia w wod¢ ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejacego grupowego systemu wodociagowego, zasilanego z podziemnego ujecia
wody zlokalizowanego poza granicami planu;

2) doprowadzenie wody na teren objety planem z istniejacej sieci magistralnej poprzez dalsza rozbudowg sieci
z wykorzystaniem istniejgcych na terenie objetym planem przewodoéw wodociagowych, a w szczegolnosci
poprzez przebudowe istniejacej sieci wodociagowej w ul. Promenada Gwiazd (dz. 60/8, obreb 20), na
odcinku od skrzyzowania z ul. Ludowa do skrzyzowania z ul. Campingowa;

3) prowadzenie przewoddéw rozdzielczych sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajacych ciagow
komunikacyjnych, o $rednicach nie mniejszych jak dn 100 mm dla sieci rozdzielczej, z zastrzezeniem
pkt. 5;

4) dopuszczenie wymiany odcinkow istniejacego wodociagu, bedacych w ztym stanie technicznym lub o zbyt
matych $rednicach oraz przetozenia odcinkow sieci na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi;

5) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych na obszarze objetym planem,
nakaz zachowania parametréw sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantow,
zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg;

6) dopuszczenie prowadzenia sieci wodociagowej przez inne tereny elementarne;
7) zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe z komunalnej sieci wodociaggowej poprzez hydranty uliczne.
2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia $ciekow sanitarnych ustala sig:

1) odprowadzenie $ciekow sanitarnych wylacznie systemem sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-
ci$nieniowej do oczyszczalni S$ciekoOw zlokalizowanej poza granicami planu poprzez rozbudowe
istniejacego systemu kanalizacji sanitarnej;
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2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych zterenu objetego planem do istniejacej sieci, poprzez dalsza
rozbudowe lub przebudowe sieci z wykorzystaniem istniejacych na terenie objetym planem, bezposrednio
lub za posrednictwem przepompowni;

3) dopuszczenie wymiany sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Promenada Gwiazd (dz. 60/8, obreb 20) na
odcinku od skrzyzowania z ul. Ludowa do skrzyzowania z ul. Campingowa;

4) dopuszcza si¢ wymiang odcinkoéw sieci kanalizacji sanitarnej bgdacych w ztym stanie technicznym lub
o zbyt malych $rednicach, na zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi;

5) prowadzenie przewodow zbiorczych kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych ciggow
komunikacyjnych, o srednicach nie mniejszych jak dn. 200 mm dla sptywu grawitacyjnego;

6) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci kanalizacji sanitarnej przez inne tereny elementarne;

7)w ramach potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przepompowni $ciekdéw w sposob nie ograniczajacy
podstawowego przeznaczenia terenu na ktorym zostanie zrealizowana, oraz w sposob niepowodujacy
negatywnego oddziatywania na ludzi.

3. W zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu odprowadzenia wod opadowych
i roztopowych ustala si¢:

1) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zciaggdéw pieszych ijezdnych do systemu kanalizacji
deszczowej lub urzadzen retencyjnych, z dopuszczeniem realizacji podziemnych zbiornikéw retencyjnych
o pojemnosci dostosowanej do wielkosci sptywu wod opadowych;

2) prowadzenie sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych drog i ciaggdw pieszo-jezdnych;

3) budowe sieci kanalizacji deszczowej w ul. Promenada Gwiazd (dz. 60/8, obreb 20) na odcinku od
skrzyzowania z ul. Turystyczng do skrzyzowania z ul. Campingows;

4) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej iretencyjnej pod jezdniami (zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi) o $rednicach kanatéw deszczowych zbiorczych nie mniejszych
niz dn. 200 mm;

5) dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z terenow zabudowy na powierzchnie gruntu
w granicach wilasnej dziatki budowlanej pod warunkiem, ze ilo§¢ odprowadzanych wod nie przekroczy jego
chlonnosci;

6) oczyszczanie wod opadowych iroztopowych z terenéw komunikacyjnych, przed wprowadzeniem ich do
odbiornika (zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi);

7) dopuszczenie retencjonowania i infiltracji wod opadowych iroztopowych w miejscu sptywu, w tym
z wykorzystaniem zieleni o charakterze retencyjnym, takich jak ogrody deszczowe, muldy lub rowy
bioretencyjne;

8) dopuszczenie wykorzystania wod opadowych nie wymagajacych oczyszczania do gromadzenia i uzycia do
nawadniania zieleni;

9) dopuszczenie wymiany odcinkow istniejgcej kanalizacji deszczowej bedacej w zlym stanie technicznym
lub o zbyt matych $rednicach przez przetozenie odcinkéow sieci (zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi);

10) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej przez inne tereny elementarne;

11) realizacja inwestycji nie moze powodowac negatywnego oddziatywania wod opadowych i roztopowych
na obszar pasa technicznego brzegu wod morskich;

12) przeprowadzenie inwestycji nie moze powodowaé stagnacji wod na powierzchni terenu jak réwniez
zalewania sgsiednich nieruchomosci.

4. W zakresie budowy, rozbudowy i przebudowy systemu zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) zaopatrzenie w gaz z gazociagu wysokiego cis$nienia poprzez stacje¢ redukcyjno pomiarowa I-go stopnia
(zlokalizowang poza obszarem objetym planem);

2) dopuszczenie wykorzystania gazu przewodowego oprocz celow bytowych igrzewczych, do celow
technologicznych;
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3) zasilanie obszaru objetego planem poprzez rozbudowe istniejgcego systemu sieci gazowej Sredniego
i niskiego cis$nienia w uktadzie pier§cieniowym;

4) prowadzenie sieci gazowych w liniach rozgraniczajacych ciggdw komunikacyjnych, o $rednicach
nie mniejszych jak dn. 25 mm;

5) dopuszczenie prowadzenia sieci gazowej przez inne tereny elementarne;

6) zachowanie strefy kontrolowanej wzdtuz istniejagcych lub planowanych gazociaggow o szerokosci zgodnej
z przepisami odrebnymi;

7) dopuszczenie urzadzania parkingdw nad sieciami gazowymi na zasadach zgodnych z przepisami
odrebnymi.

5. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow zaopatrzenia w ciepto ustala sig¢:

1) zaopatrzenie w cieplo, w oparciu o istniejace oraz realizacj¢ nowych lokalnych i indywidualnych zrodet
ciepla;

2) zastosowanie urzadzen - zrodel ciepla wykorzystujacych paliwa nie powodujace ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza;

3) dopuszczenie realizacji systemow grzewczych wykorzystujacych zrodla odnawialne, w tym pompy ciepta
i kolektory sloneczne, atakze lokalne lub indywidualne urzadzenia i instalacje wytwarzajace energi¢
cieplna, w tym instalacje kogeneracji i tri generacji;

4) dopuszczenie mozliwos$ci lokalizacji zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych Zzrodet energii
wykorzystujacych do wytwarzania energii wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego oraz
mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt. 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédlach energii
(Dz. U. 22026 1. poz. 68).

5) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych.
6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z GPZ poprzez linie SN 15 kV;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie terenu pod lokalizacje stacji transformatorowych wolnostojacych wilosci
wynikajacej z bilansu zapotrzebowania mocy elektrycznej;

3) zasilanie terenow elementarnych na poziomie srednich napie¢ siecig kablowa;
4) zasilanie obiektow budowlanych na poziomie niskich napi¢¢ siecig kablowa;

5) lokalizowanie  sieci  elektroenergetycznych  kablowych  wliniach  rozgraniczajacych  ciagow
komunikacyjnych, poza jezdniami,

6) dopuszczenie prowadzenia sieci elektroenergetycznych przez inne tereny elementarne;

7) uwzglednienie koniecznos$ci usuni¢cia ewentualnych kolizji lub przebudowy istniejacych sieci i urzadzen
elektroenergetycznych;

8)nakaz  doboru  wysokosci  punktow  Swietlnych  o$wietleniowych  iich  rozmieszczenia,
oraz dostosowania zrodta Swiatta do kategorii drogi 1 wymaganego natgzenia o§wietlenia;

9) dopuszcza sig¢ lokalizacje stacji transformatorowych zgodnie z wymaganym zapotrzebowaniem w obrebie
danego terenu elementarnego, w sposob zapewniajacy calodobowy dostep dla stuzb eksploatacyjnych;

10) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych jako:

a) wolnostojace matogabarytowe, dla ktoérych dopuszcza si¢ wydzielenie terenu pod lokalizacje stacji
transformatorowych wolnostojacych w ilosci wynikajacej z bilansu zapotrzebowania mocy elektrycznej,

b) wbudowane w bryte budynku.

11) dopuszcza si¢ wymiane¢ istniejacych stacji na stacje kontenerowe, zlokalizowane na wydzielonych
dziatkach w ramach terenow inwestycyjnych;

12) dopuszcza si¢ zasilanie w energie elektryczna z urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii wykorzystujacych promieniowanie stoneczne (ogniw fotowoltaicznych) lub energi¢ geotermalng
0 mocy zainstalowanej wynikajacej z obowiazujacych przepisow odrgbnych;
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13) zakaz lokalizacji wszelkich urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru,

14) nalezy zachowac lokalizacj¢ istniejgcej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz uwzglednic
wynikajace zjej istnienia obostrzenia w zagospodarowaniu terenu. Wzdluz przebiegu istniejacych
i planowanych linii elektroenergetycznych bedacych czgscia sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej
uwzglednia si¢ pasy technologiczne (pasy ochrony funkcyjnej) w obrebie tychze linii. Wyznacza si¢ pasy
technologiczne wzdluz projektowanych i istniejagcych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych,
W poziomie nie mniejsze niz: dla linii kablowych SN i nn-0,4 kV — 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od
osi linii). Utworzenie paséw technologicznych wzdluz linii nie powoduje wylaczenia terenu
z zagospodarowania, jedynie moze wprowadza¢ ewentualne obostrzenia. W pasach technologicznych
obowigzuje Ww szczegolnosci zakaz sadzenia ros$linnosci wysokiej 1o rozbudowanym systemie
korzeniowym, w tym obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wg przepisoéw
odrebnych. Pasy technologiczne nie sa rdwnoznaczne z pasami okres$lanymi na potrzeby ustanawiania
stuzebnosci przesytu, ktore wyznacza si¢ w oparciu o inne przepisy;

15) wszystkie obiekty przewidywane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na skrzyzowaniu
z infrastruktura techniczng elektroenergetyczng podlegaja przepisom odrgbnym;

16) dopuszcza si¢ prawo do podziatlu istniejacych dziatek celem wydzielenia terenow dla lokalizacji stacji
elektroenergetycznych wraz z mozliwosciag wprowadzenia do stacji linii elektroenergetycznych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

17) zapewnia si¢ swobodny dostep i dojazd do infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, w tym stacji
elektroenergetycznych. linii elektroenergetycznych oraz konstrukecji wsporczych (slupow) w celu
przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

7. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacyjnej/teletechnicznej ustala sie:

1) mozliwo$¢ kompleksowej realizacji sieci teletechnicznej zapewniajacej pelna obstuge wszystkich
istniejacych i projektowanych obszaréw zabudowy;

2) realizacje sieci telekomunikacyjnych za pomoca kanalizacji teletechnicznej ikabli doziemnych lub
napowietrznych i innych dostepnych rozwigzan;

3) dopuszczenie wymiany sieci telekomunikacyjnej/teletechnicznej nadziemnej na podziemna;

4) dopuszczenie rozbudowy istniejacej telekomunikacyjnej i teletechnicznej kanalizacji kablowej i budowy
nowej, na terenach przeznaczonych pod komunikacje;

5) dopuszczenie prowadzenia sieci telekomunikacyjnej/teletechnicznej przez inne tereny elementarne,
w sytuacjach uzasadnionych wzgledami technicznymi, bezpieczenstwa lub innymi wynikajacymi z potrzeb
spoteczno-gospodarczych, przy zachowaniu przepisow odrgbnych i po uzgodnieniu z wlascicielami terenu;

6) zachowanie, odpowiednich stref iodleglosci na zasadach zgodnych zobowigzujgcymi normami
i przepisami - odno$nie teletechnicznych sieci podziemnych i nadziemnych;

7) dopuszczenie lokalizacji weztow telekomunikacyjnych i szafek dostepowych w liniach rozgraniczajacych
ciggéw komunikacyjnych;

8) dopuszczenie lokalizacji naziemnych obiektow kubaturowych urzadzen telekomunikacyjnych
w uzasadnionych technicznie lokalizacjach, jako obiektéw wolnostojacych (na terenie posiadanym lub
nabywanym przez gestora sieci), jak 1wewnatrz budynkow przeznaczenia podstawowego lub
uzupetniajacego, za zgoda ich wlascicieli;

9) zapewnienie dostepu do urzadzen telekomunikacyjnych/teletechnicznych isieci w trybach zwyklej
eksploatacji, jak i w trybie awaryjnym;

10) dopuszczenie realizacji ustug publicznych w zakresie dostepu do ustug szerokopasmowych;

11) dopuszczenie lokalizacji urzadzen ibudowli stuzacych funkcjonowaniu irozbudowie infrastruktury
telekomunikacyjnej, teleinformatycznej iradiofonii, wtym lokalizacje masztow ianten na potrzeby

facznosci 1 przesylu danych na zasadach zgodnych z przepisami o ochronie srodowiska, w tym szczegdlnie
w zakresie ochrony ludnos$ci przed wptywami magnetycznego promieniowania niejonizujacego;

12) planowana inwestycja nie powinna powodowac kolizji zistniejagcym zagospodarowaniem terenu
(zabudowg i infrastrukturg techniczng);
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13) ewentualne przetozenie elementéw istniejacej infrastruktury lub skrzyzowania z nig nalezy uzgodnic z jej
wilascicielem.

8. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig¢:

1) obowiazek wywozu odpaddéw komunalnych na sktadowisko odpaddéw, zgodnie z gminnym systemem
gospodarki odpadami;

2) gromadzenie odpadéw w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadoéw z uwzglgdnieniem mozliwosci
ich segregacji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz wyznaczenia na dziatkach budowlanych miejsca lokalizacji pojemnikéw do czasowego gromadzenia
odpadow statych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie stosowania zbiorczych pojemnikéw do selektywnej zbiorki odpadéw obstugujacych wigcej
niz jedng dziatke budowlana;

5) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow, wysypisk $§mieci, wylewisk $ciekow.
9. W zakresie potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej, ustala sig:
1) w zagospodarowaniu terenéw drog nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajace z przepiséw odrebnych;

2) projektowanie i realizowanie obiektow budowlanych zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej oraz
ochrony ludnosci zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej, okre§lonymi w przepisach odrebnych;

3) zapewnienie wykonywania czynnos$ci zwigzanych z funkcjonowaniem i dziatalno$cig systemow
wykrywania i alarmowania oraz systemoéw wczesnego ostrzegania o zagrozeniach, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 11.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

§ 14. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenu.

DZIAL III.
Przepisy szczegéltowe
Rozdzial 1.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady laczenia
i podzialu nieruchomosci.

§ 15. 1 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UT o powierzchni 11007 m?, ustala si¢:
1) rodzaj zabudowy — zabudowa $rdédmiejska (historyczne Centrum Miedzyzdrojow);
2) przeznaczenie pod tereny: ustug turystyki, z dopuszczeniem:

a) utrzymania istniejgcej funkcji mieszkaniowe;j,

b) ustug nieucigzliwych oraz urzadzen sportowych i rekreacyjnych.
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, przy czym dla nowo
planowanej zabudowy/rozbudowy/przebudowy (w tym takze w zakresie zabudowy podziemnej)
w odleglosci min. 4 m od granicy pasa technicznego,

b) dopuszcza si¢ realizacje lokali ustugowych i gastronomicznych, jako wbudowanych w bryte budynku,
¢) udzial powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 70% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 6,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 5,0,
e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 1,5,

f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:
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a) do 20,0 m n.p.t., z wylaczeniem pomieszczen stuzgcych obstudze technicznej i komunikacyjnej budynku
lokalizowanych ponad dachem przy czym powierzchnia tych pomieszczen /urzadzen nie moze
przekraczac¢ 10% powierzchni zabudowy,

b) dopuszcza si¢ w przypadku przebudowy i rozbudowy utrzymanie istniejacej wysokosci budynku.
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow:
a) stosowanie dachow plaskich,

b) pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha taczona na ragbek stojacy, nawierzchnia bitumiczna,
itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub terakota, drewno z dopuszczeniem
realizacji tarasow i zieleni na dowolnych kondygnacjach.

6) pozostale warunki zabudowy:

a) dopuszcza si¢ realizacje¢ na dachu budynkéw urzadzen technicznych, masztéw i anten z uwzglednieniem
ograniczen § 10,

b) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych jako piwnic, parkingdw, wtym garazy lub/i
stanowisk postojowych,

¢) obowigzek uwzglednienia potrzeb 0so6b niepetnosprawnych,

d) realizacja obiektow budowlanych musi bezwzglednie gwarantowacé bezpieczenstwo konstrukceji.
w szczegolnosci poprzez dobor wiasciwych rozwiazan konstrukcyjnych, materialowych i technicznych,
w celu wyeliminowania ryzyka wystgpienia katastrofy budowlanej w sytuacji wystapienia powodzi lub
oddziatywania wezbran sztormowych.

7) zasady taczenia i podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;
8) zasady ochrony obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych:

a)w przypadku konieczno$ci prowadzenia prac ziemnych zwigzanych z posadowieniem obiektow
budowlanych, obowiazuja ustalenia zgodnie z zapisami § 6 ust. 20,

b) teren polozony jest w catosci w pasie ochronnym brzegu wod morskich, w zwiazku z powyzszym nalezy
uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 10.

9) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z KDD zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie z wymogami
parkingowymi, o ktéorych mowa w § 12 ust. 4.

10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-UT o powierzchni 4052 m? - Usunigto
w wyniku zmiany granic.

3.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U-UT o powierzchni 7514 m? - Usunigto
w wyniku zmiany granic.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-UG o powierzchni 671 m?, ustala si¢:
1) przeznaczenie pod tereny: ushug lub ustug gastronomii;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dla obiektu zabytkowego, objetego ochrong na podstawie ustawy o ochronie zabytkéw, tj.: Budynku
dawnej stacji ratownictwa morskiego, wpisanego do rejestru  zabytkdbw  wojewodztwa
zachodniopomorskiego wraz z otoczeniem pod Nr A-246 (decyzja znak: DZ.4200/57/0/2005 z dnia
29 grudnia 2005 r.), dla ktorego wszelkie inwestycje nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami § 7 oraz za
pozwoleniem wlasciwego Urzgdu Ochrony Zabytkow zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

b) od strony wydmy, poza obowiazujaca linig zabudowy, dopuszcza si¢:

- realizacje naziemnego tarasu na gruncie lub ktadki nad gruntem, jako ogrodka letniego z mozliwoscia
prowadzenia dzialalnos$ci ustugowej - gastronomicznej,
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- realizacje tzw. "ogrodu zimowego" o konstrukcji niepowigzanej trwale z gruntem, wspartej na stupach
w sposOb nienaruszajacy struktury odtworzonej wydmy, o transparentnych S$cianach i zadaszeniu,
o powierzchni do 60 m? i szerokos$ci nie wigkszej niz szerokos$¢ istniejacego budynku oraz wysokosci
w kalenicy do 4,5 m oraz wysokos$ci elewacji frontowej do 4,3 m, liczonych od poziomu posadzki
parteru istniejgcego budynku,

c¢) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

d) dopuszcza si¢ w granicach nieprzekraczalnych linii zabudowy lokalizacje zabudowy parterowej
magazynowej, gospodarczej oraz toalet na potrzeby budynku gtownego,

e) dopuszcza si¢ realizacje wiat poza wyznaczonymi obowigzujacymi inieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

f) udziat powierzchni zabudowy: nie wiekszy niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,
g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 1,0,
h) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,2,
1) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.
3) warunki zabudowy w zakresie wysoko$ci budynkow: do 9,0 m n.p.t.;

4) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow: dla budynku obj¢tego ochrong na podstawie ustawy
o ochronie zabytkéw utrzymuje sie istniejacy uktad i forme dachu;

5) warunki zabudowy w zakresie pokrycia dachu: w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachowka
ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym, w odcieniach, szarosci lub grafitu;

6) pozostate warunki zabudowy:
a) dopuszcza si¢ realizacje tarasow pokrytych materiatem drewnianym, drewnopodobnym,
b) obowigzek uwzglednienia potrzeb 0sob niepetnosprawnych.

7) zasady taczenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje si¢ istniejacy podzial dziatki;

8) zasady ochrony obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a)w przypadku konieczno$ci prowadzenia prac ziemnych zwigzanych zposadowieniem obiektow
budowlanych, obowiazuja ustalenia zgodnie z zapisami § 6 ust. 20,

b) w przypadku prowadzenia prac budowlanych w odleglosci mniejszej niz 4,0 od odladowej granicy pasa
technicznego, ich zakres nalezy uzgodni¢ z odpowiednim organem, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) teren polozony jest w catosci w pasie ochronnym brzegu wod morskich, w zwigzku z powyzszym nalezy
uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 10.

9) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z KDD, 2KPP, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéow osobowych, zgodnie z wymogami
parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 4.

10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem, 2U-UG o powierzchni 1081 m?, ustala sig:
1) przeznaczenie pod tereny: ushug lub ustug gastronomii, z dopuszczeniem:

a) utrzymania istniejacej funkcji mieszkaniowej,

b) wynajmu pokoi,

¢) ustug nieucigzliwych oraz urzadzen sportowych i rekreacyjnych.
2) zasady zagospodarowania terenu dla dziatki nr 83/3, obreb 0020 Migdzyzdroje:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje ogrodkow letnich w przestrzeni poza nieprzekraczalng linig zabudowy,

¢) udzial powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
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d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 3,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 2,4,
e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,6,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.
3) zasady zagospodarowania terenu dla dziatki nr 431/2, obreb 0020 Miedzyzdroje:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ realizacje ogrodkow letnich w przestrzeni poza nieprzekraczalng linig zabudowy,
¢) udzial powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 1,2,
e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.
4) warunki zabudowy w zakresie wysoko$ci budynkow:
a) dla dziatki nr 83/3, obrgb 0020 Miedzyzdroje do 12,0 m n.p.t.,
b) dla dziatki nr 431/2, obrgb 0020 Migdzyzdroje do 9,0 m n.p.t.

5) warunki zabudowy w zakresie ukladu iformy dachow: stosowanie dachow stromych z kalenicami
réwnolegtymi Iub prostopadtymi do linii zabudowy, z dopuszczeniem stosowania dachow ptlaskich oraz
niekonwencjonalnych form dachow, lecz symetrycznych form zadaszen;

6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachu:

a) w przypadku dachéw stromych: stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych o kacie
nachylenia od 30° do 45°,

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
¢) dopuszcza si¢ nieckonwencjonalne formy dachu z dowolnym kacie nachylenia,
d) dopuszcza sig¢ realizacje lukarn i okien potaciowych,

e) w przypadku dachow stromych - pokrycie dachowka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materiatem
dachéwkopodobnym, w odcieniach szaro$ci lub grafitu,

f) w przypadku dachow ptlaskich - pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha taczona na rabek
stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach szarosci lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub
terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji tarasow,

g) w przypadku niekonwencjonalnych form dachu pokrycie materialem typu: blacha trapezowa, blacha
laczona na rabek stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz materiatem
typu, miedz, aluminium, tytan-aluminium, stale nierdzewne oraz cynk i jego stopy.

7) pozostale warunki zabudowy:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ na dachu budynkow urzadzen technicznych, masztow i anten z uwzglednieniem
ograniczen § 10,

b) dopuszcza si¢ realizacje tarasow,

c¢) obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych.
7) zasady taczenia i podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;
8) zasady ochrony obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a)w przypadku koniecznosci prowadzenia prac ziemnych zwigzanych z posadowieniem obiektow
budowlanych, obowiazuja ustalenia zgodnie z zapisami § 6 ust. 20,

b) w przypadku prowadzenia prac budowlanych w odlegto$ci mniejszej niz 4,0 od odladowej granicy pasa
technicznego, ich zakres nalezy uzgodni¢ z odpowiednim organem, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) teren polozony jest w catosci w pasie ochronnym brzegu wod morskich, w zwigzku z powyzszym nalezy
uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 10.

9) wymogi komunikacyjne:
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a) obstuga komunikacyjna z KDD, 2KPP, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow osobowych, zgodnie z wymogami
parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 4.

10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U-UG o powierzchni 1134 m?, ustala si¢:

1) przeznaczenie pod tereny: ustug, ushug gastronomii, z dopuszczeniem: ustug nieucigzliwych, za wyjatkiem
ushugi turystyki (pokoi na wynajem) oraz urzadzen sportowych i rekreacyjnych

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem przej$cia
pieszego o szerokosci minimum 4,0 m w kierunku plazy,

b) dopuszcza si¢ realizacje ogrodkow letnich w przestrzeni w ramach nieprzekraczalnych linii zabudowy,
¢) udzial powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 27% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,81, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,81,
e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow: do 9,0 m n.p.t.;

4) warunki zabudowy w zakresie uktadu iformy dachow: stosowanie dachow stromych z kalenicami
rownolegltymi lub prostopadtymi do linii zabudowy, z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich oraz
niekonwencjonalnych form dachow, lecz symetrycznych form zadaszen;

5) warunki zabudowy w zakresie kgta nachylenia i pokrycia dachu:

a) w przypadku dachéw stromych: stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych o kacie
nachylenia od 30° do 45,

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
¢) dopuszcza si¢ nieckonwencjonalne formy dachu o dowolnym kacie nachylenia,
d) dopuszcza sig¢ realizacje lukarn i okien potaciowych,

e) w przypadku dachow stromych - pokrycie dachowka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materiatem
dachoéwkopodobnym, w odcieniach szaro$ci lub grafitu,

f) w przypadku dachow ptaskich - pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha tgczona na rabek
stojagcy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub
terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji tarasow,

g) w przypadku niekonwencjonalnych form dachu pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha
laczona na rabek stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz materiatem
typu, miedz, aluminium, tytan-aluminium, stale nierdzewne oraz cynk i jego stopy.

6) pozostale warunki zabudowy:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ na dachu budynkoéw urzadzen technicznych, masztéw i anten z uwzglednieniem
ograniczen § 10,

b) dopuszcza si¢ realizacje tarasow oraz ktadki pieszej, zgodnie z rysunkiem planu,

c¢) dopuszcza si¢ realizacje ciaggow pieszych, rowerowych iedukacyjnych w powigzaniu z terenem 1ZP
i terenem 2ZP,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury,
e) dopuszcza si¢ realizacje tzw. ogrodéw deszczowych,
f) dopuszcza si¢ lokalizacje sanitariatow niezaleznie od wyznaczonych linii zabudowy,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym podziemnych zbiornikoéw
retencyjnych na wody opadowe i roztopowe,
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h) obowiazek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych.

7) zasady taczenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza taczenie i podziat dziatek na dwie dziatki budowlane
i wydzielenie przej$¢ pieszych w obrgbie terenu elementarnego;

8) zasady ochrony obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a)w przypadku konieczno$ci prowadzenia prac ziemnych zwigzanych zposadowieniem obiektow
budowlanych, obowiazuja ustalenia zgodnie z zapisami § 6 ust. 20,

b) w przypadku prowadzenia prac budowlanych w odleglosci mniejszej niz 4,0 od odladowej granicy pasa
technicznego, ich zakres nalezy uzgodni¢ z odpowiednim organem, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) teren polozony jest w catosci w pasie ochronnym brzegu wod morskich, w zwiazku z powyzszym nalezy
uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 10.

9) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéow osobowych, zgodnie z wymogami
parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 4.

10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U-UG o powierzchni 627 m?, ustala sie:
1) przeznaczenie pod tereny: ushug, ustug gastronomii, z dopuszczeniem:
a) utrzymania istniejgcej funkcji mieszkaniowe;,
b) wynajmu pokoi od drugiej kondygnacji,
¢) ustug nieucigzliwych oraz urzadzen sportowych i rekreacyjnych.
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodkow letnich w przestrzeni poza nieprzekraczalng linig zabudowy,
¢) udzial powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 80% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 3,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 2,4,
e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0.4,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.
3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow: do 12,0 m n.p.t.;

4) warunki zabudowy w zakresie uktadu iformy dachow: warunki zabudowy w zakresie ukladu i formy
dachow: stosowanie dachow stromych z kalenicami réwnolegltymi lub prostopadlymi do linii zabudowy,
z dopuszczeniem stosowania dachéw ptaskich oraz niekonwencjonalnych form dachéw, lecz
symetrycznych form zadaszen;

5) warunki zabudowy w zakresie kgta nachylenia i pokrycia dachu:

a) w przypadku dachoéw stromych: stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych o kacie
nachylenia od 30° do 45°,

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
¢) dopuszcza si¢ nieckonwencjonalne formy dachu o dowolnym kacie nachylenia,
d) dopuszcza si¢ realizacj¢ lukarn i okien potaciowych,

e) w przypadku dachow stromych - pokrycie dachowka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materiatem
dachowkopodobnym, w odcieniach czerwieni, brazu, szaro$ci lub grafitu,

f) w przypadku dachow plaskich - pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha taczona na rabek
stojagcy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub
terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji tarasow,
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g) w przypadku nieckonwencjonalnych form dachu pokrycie materialem typu: blacha trapezowa, blacha
laczona na rabek stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz materiatem
typu, miedz, aluminium, tytan-aluminium, stale nierdzewne oraz cynk i jego stopy.

6) pozostale warunki zabudowy:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ na dachu budynkow urzadzen technicznych, masztow i anten z uwzglednieniem
ograniczen § 10,

b) dopuszcza si¢ realizacje tarasow,

c¢) obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych.
7) zasady taczenia i podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;
8) zasady ochrony obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a)w przypadku koniecznosci prowadzenia prac ziemnych zwigzanych z posadowieniem obiektow
budowlanych, obowiazuja ustalenia zgodnie z zapisami § 6 ust. 20,

b) teren potozony jest w calosci w pasie ochronnym brzegu wod morskich, w zwiazku z powyzszym nalezy
uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 10.

9) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie z wymogami
parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 4.

10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RA o powierzchni 5240 m?, ustala sig:

1) przeznaczenie pod tereny: akwakultury i obstugi rybactwa - przystan morska Nr 1 w Miedzyzdrojach, tj.
prowadzenie dziatalnosci rybackiej wraz z obshuga jednostek ptywajacych z dopuszczeniem:

a) mozliwosci lokalizacji na przedmiotowym terenie obiektow i infrastruktury portowej w rozumieniu
ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich (Dz. U. z 2023 r. poz. 1796), stuzacej
obstudze funkcji podstawowej,

b) ustug kultury - muzeum (skansen) rybotowstwa,

c) gastronomii zwigzanej zrybolowstwem, w szczegdlnosci z wedzeniem, smazeniem 1 innymi
przetworami rybnymi,

d) ewentualne funkcje dodatkowe, dopuszczone w obrebie wydzielonych terenéw elementarnych, nie moga
ogranicza¢ ani zaktdca¢ mozliwosci prowadzenia dziatalno$ci rybackiej oraz powinny by¢ realizowane
jako wbudowane w bryly budynkéw planowanej zabudowy.

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje ogrodkow letnich iogrodow zimowych w obrebie nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

¢) udzial powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 1,2,
¢) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,3,

f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

3) warunki zabudowy w zakresie wysoko$ci budynkow: do 8,5 m n.p.t. jako zespot obiektow wolno stojacych
lub segmentowych o konstrukcji posadowienia odpornej na dziatanie fal sztormowych, do dwodch
kondygnacji nadziemnych;

4) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow:

a) stosowanie dachéw stromych dwu lub wielospadowych z dopuszczeniem dachéw kolebkowych,
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b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie.
5) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachu:

a) w przypadku dachéw stromych: stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych o kacie
nachylenia od 30° do 45°,

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
¢) dopuszcza si¢ kolebkowe o kacie nachylenia do 85°,
d) dopuszcza sig¢ realizacje lukarn i okien potaciowych,

e) w przypadku dachow stromych - pokrycie dachéwka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materialem
dachowkopodobnym, w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci lub grafitu,

f) w przypadku dachow plaskich - pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha taczona na rabek
stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub
terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji tarasow,

g) w przypadku dachow kolebkowych pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha laczona na
rabek stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz materialem typu,
miedz, aluminium, tytan-aluminium, stale nierdzewne oraz cynk i jego stopy.

6) pozostale warunki zabudowy:

a) dopuszcza si¢ realizacje na dachu budynkow urzadzen technicznych, masztéw i anten z uwzglednieniem
ograniczen § 10,

b) dopuszcza sig¢ realizacjg tarasow,
c¢) obowigzek uwzglednienia potrzeb 0sob niepetnosprawnych.
7) zasady laczenia i podziatu nieruchomosci: ustala si¢ zakaz podziatu terenu;
8) zasady ochrony obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a)nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z Zarzadzenia Nr 3 Dyrektora Urzgedu Morskiego
w Szczecinie z dnia 6 kwietnia 2023 r. Przepisy portowe (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
poz. 2321 z pbzn. zm.),

b) w przypadku koniecznosci prowadzenia prac ziemnych zwigzanych z posadowieniem obiektow
budowlanych, obowiazuja ustalenia zgodnie z zapisami § 6 ust. 20,

c)teren polozony jest w cato§ci na terenie przystani morskiej Nr 1 w Miedzyzdrojach, w zwigzku
z powyzszym nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 13.

9) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéow osobowych, zgodnie z wymogami
parkingowymi, o ktorych mowa w § 12 ust. 4.

10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2RA o powierzchni 5846 m?, ustala sig:

1) przeznaczenie pod tereny: akwakultury iobstugi rybactwa przystan morska Nr 1 w Migdzyzdrojach, tj.
prowadzenie dziatalnosci rybackiej wraz z obshugg jednostek ptywajacych z dopuszczeniem:

a) mozliwosci lokalizacji na przedmiotowym terenie obiektow i infrastruktury portowej w rozumieniu
ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich (Dz. U. z 2023 r. poz. 1796), stuzacej
obstudze funkcji podstawowe;j,

b) gastronomii zwigzanej zrybolowstwem, w szczegolnosci zwedzeniem, smazeniem 1 innymi
przetworami rybnymi,

c) zabudowy ustug turystyki jako zabudowy zwigzanej z funkcjonowaniem przestrzeni morskiej - zespot
obiektow wolno stojacych lub zespolonych zabudowy hotelowej lub apartamentowej zuslugami
nieucigzliwymi, w tym wypozyczalnig sprzetu plywajacego,
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d) ewentualne funkcje dodatkowe, dopuszczone w obrebie wydzielonych terenéw elementarnych, nie moga
ogranicza¢ ani zaktoca¢ mozliwosci prowadzenia dziatalno$ci rybackiej oraz powinny by¢ realizowane
jako wbudowane w bryly budynkéw planowanej zabudowy.

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy jako jednego obiektu,
¢) dopuszcza si¢ realizacje lokali ushugowych i gastronomicznych, jako wbudowanych w bryle budynku,
d) zakaz lokalizacji budynkéw, gospodarczych i garazowych,
e) udzial powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 3,6, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 3,0,
g) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,5,
h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.
3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:
a) do czterech kondygnacji nadziemnych, o wysokosci do 14,5 m n.p.t.,

b) na poziomie drugiej i trzeciej kondygnacji ustala si¢ wykonanie tarasoéw widokowych na co najmniej
50% diugosci elewacji od strony morza.

4) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow:
a) stosowanie dachu ptaskiego,

b) w przypadku dachu ptaskiego - pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha taczona na rabek
stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub
terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji taraséw i zieleni na dowolnych kondygnacjach.

5) pozostalte warunki zabudowy:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ na dachu budynkow urzadzen technicznych, masztéw i anten z uwzglednieniem
ograniczen § 10,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych jako piwnic, parkingéw, w tym garazy lub/i
stanowisk postojowych,

c¢) dopuszcza si¢ zachowanie wzdluz granicy terenu 1RA dojscia z mozliwoscia przejazdu o szerokos$ci
min. 2,5 m do terenu 3RA,

d) wszelkie wykopy nalezy prowadzi¢ przy uzyciu zabezpieczen, gwarantujacych ochron¢ obszaru pasa
technicznego przed zniszczeniem,

e) fundamenty obiektéw powinny by¢ odporne na oddziatywanie wod morskich oraz na dziatanie fal
sztormowych,

f) realizacja obiektow budowlanych musi bezwzglednie gwarantowac bezpieczenstwo Konstrukeji,
w szczegolnosci poprzez dobor wiasciwych rozwiazan konstrukcyjnych, materialowych i technicznych,
w celu wyeliminowania ryzyka wystgpienia katastrofy budowlanej w sytuacji wystapienia powodzi lub
oddziatywania wezbran sztormowych,

g) obowigzek uwzglednienia potrzeb osdb niepelnosprawnych.
6) zasady laczenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje si¢ istniejacy podziat dziatki;
7) zasady ochrony obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a)nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z Zarzadzenia Nr 3 Dyrektora Urzedu Morskiego
w Szczecinie z dnia 6 kwietnia 2023 r. Przepisy portowe (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
poz. 2321 z pdzn. zm.),

b) w przypadku konieczno$ci prowadzenia prac ziemnych zwigzanych z posadowieniem obiektow
budowlanych, obowiazuja ustalenia zgodnie z zapisami § 6 ust. 20,
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c)teren polozony jest w cato§ci na terenie przystani morskiej Nr 1 w Miedzyzdrojach, w zwigzku
z powyzszym nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 13.

8) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéow osobowych, zgodnie z wymogami
parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 4;.

9) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3RA o powierzchni 1422 m? ustala si¢:

1) przeznaczenie pod teren akwakultury iobslugi rybactwa w granicach przystani morskiej
Nr 1 w Miedzyzdrojach, z dopuszczeniem:

a) prowadzenia dzialalnosci rybackie;,

b) lokalizowania urzadzen ielementéw zagospodarowania stuzacych eksploatacji rybackiego sprzetu
ptywajacego,

¢) lokalizowania na przedmiotowym terenie obiektow i infrastruktury portowej w rozumieniu ustawy z dnia
20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich (Dz. U. z 2023 r. poz. 1796), stuzacej obstudze
funkcji podstawowej,

d) miejsc do stacjonowania motorowego sprzetu rybackiego.
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz plazowania, kapieli oraz lokalizacji obiektow sezonowych i gastronomicznych

b) dopuszczenie mozliwos$ci lokalizacji budowli hydrotechnicznych, umocnien biotechnicznych i urzadzen
zwigzanych z nawigacja oraz wykonywania prac zwigzanych z ochrong pasa technicznego,

¢) zakaz zabudowy trwalej niezwiagzanej z ochrong brzegu.
3) zasady taczenia i podziatu nieruchomosci: zakaz wtornych podziatéw geodezyjnych;
4) zasady ochrony obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych:

a) teren polozony jest w catosci na terenie przystani morskiej Nr 1 w Mig¢dzyzdrojach, w zwigzku
z powyzszym nalezy uwzglgdni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 13,

b) teren polozony jest czesciowo w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig na ktoérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi 1% w zwiazku z powyzszym nalezy
uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 8.

5) wymogi komunikacyjne - dostep do terenu z:

a) KDD poprzez teren 1RA oraz cze$¢ obszaru Przystani morskiej Nr 1 w Migdzyzdrojach potozonej poza
granicami planu,

b) KDD poprzez teren 1RA i 2RA.

6) warunki w zakresie infrastruktury technicznej: dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen i elementow
zagospodarowania stuzagcych eksploatacji sprzetu ptywajacego, w tym lin i wyciggdw.

11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZB o powierzchni 28023 m?, ustala sie:

1) przeznaczenie pod tereny plazy nadmorskiej, z dopuszczeniem lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych zwigzanych z obstuga plazy, lokalizowanych w okresie od 1 maja do 30 wrzesnia, tj.:

a) gastronomii,
b) urzadzen i instalacji dla potrzeb imprez plenerowych, takze z uzyciem nagtosnienia,
¢) przebieralni, natryskéw i innych zwiazanych z obstuga wypoczynku,

d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
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e) miejsc do stacjonowania motorowego sprzetu wodnego, przy czym nie dopuszcza sie, za wyjatkiem
sezonowej dziatalno$ci gospodarczej polegajacej na wypozyczaniu sprzetu motorowodnego, organizacji
miejsc do stacjonowania i wodowania motorowodnego sprzetu wodnego (np. w celach prywatnego
wodowania),

f) obiektéw zwigzanych z ratownictwem plazowym.
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) utrzymuje si¢ uzytkowy, rekreacyjno-wypoczynkowy charakter plazy z mozliwoscia lokalizacji budowli
hydrotechnicznych, umocnien biotechnicznych iurzadzen zwigzanych z nawigacja oraz wykonywania
prac zwigzanych z ochrong pasa technicznego,

b) zakaz zabudowy trwalej niezwigzanej zochrona brzegu z wyjatkiem zej$¢ 1izjazdow na plazg
potozonych zgodnie z rysunkiem planu,

c) realizacje tymczasowych obiektow gastronomicznych o wysokosci nie przekraczajacej 5,5 m n.p.t.
i powierzchni zabudowy do 50,0 m? (dla jednego obicktu), oraz dachach ptaskich Iub
niekonwencjonalnych formach dachu np. stozkowych, realizowanych jako obiekty o wysokich walorach
estetycznych, wykonanych z materialow naturalnych, z duzym udziatem drewna, trzciny lub materiatéw
drewnopodobnych z dopuszczeniem oston azurowych lub materialow transparentnych.

3) pozostate warunki zabudowy:
a) nakaz uwzglednienia potrzeb 0s6b niepetnosprawnych,

b) nakaz pelnej rozbiorki obiektow tymczasowych, o ktorych mowa pkt.1 lit. a i pkt.2lit. ¢, najp6zniej do
30 wrze$nia kazdego roku.

4) zasady taczenia i podziatu nieruchomosci: zakaz wtornych podziatow geodezyjnych;
5) zasady ochrony obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren polozony jest w granicach pasa technicznego, w zwiazku z powyzszym nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 9 ust. 1-8,

b) teren polozony jest w granicach obszaru szczegélnego =zagrozenia powodzig na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% w zwigzku z powyzszym nalezy
uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 8.

6) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenu plazy znajdujacej si¢ w strefie
chronionych siedlisk przyrodniczych, zgodnie zrysunkiem planu, ustala si¢ uwzglednienie wymogow
zawartych w § 6 ust. 2-3;

7) wymogi komunikacyjne: dostep do terenu zciaggéw komunikacji pieszej oznaczonej symbolem 1KPP
i 2KPP oraz poprzez istniejace ktadki, rampy i pochylnie potozone na terenach 2ZB, 1ZP, 2ZP i 3U-UG,
zgodnie z rysunkiem planu;

8) warunki w zakresie infrastruktury technicznej:

a) nie dopuszcza si¢ prowadzenia statych przytaczy na plazg. Tymczasowe przylacza na plaze powinny by¢
poprowadzone tzw. "korytarzami technicznymi" w liniach rozgraniczajacych dojscia na plaze
1 zejscia/zjazdy na plaze, z wykluczeniem realizacji przylaczy technicznych podwieszonych,

b) przylacza techniczne do obiektéw tymczasowych powinny mie¢ charakter tymczasowy i sezonowy,
z obowigzkiem demontazu przed okresem jesienno- wiosennych sztormow od 1 maja do 30 wrzesnia,
wlaczajac ten okres montaz i demontaz wszelkich przylaczy,

¢)nie dopuszcza si¢ lokalizacji bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci. Scieki powinny by¢
odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji.

12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZB o powierzchni 21198 m?, ustala sie:

1) przeznaczenie: zieleni wydmowej, ochronnej, z dopuszczeniem lokalizacji nadwydmowych ciagow
1 tarasOw spacerowo - rekreacyjnych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady zagospodarowania terenu:
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a)utrzymuje si¢ ochronny wydmowy charakter plazy 2z mozliwosciga lokalizacji budowli
hydrotechnicznych, umocnien biotechnicznych iurzadzen zwigzanych z nawigacja oraz wykonywania
prac zwigzanych z ochrong pasa technicznego,

b) zakaz zabudowy trwalej niezwigzanej zochrona brzegu z wyjatkiem zej$¢ 1izjazdow na plaze
zlokalizowanych oraz ciggdéw itarasOw spacerowo - rekreacyjnych zlokalizowanych, zgodnie
z rysunkiem planu, udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu - minimum 80%,

c) dopuszcza si¢ ulozenie drewnianych Iub drewnopodobnych tarasow spacerowo-rekreacyjnych
o powierzchni do 50 m? oraz pomostow taczacych sie z zej$ciami na plazg, zgodnie z rysunkiem planu,

d) dopuszcza si¢ wygrodzenia ciagow spacerowo-widokowych, w tym i tarasow rekreacyjnych, zgodnie
z rysunkiem planu, od strony wydm wylacznie elementami balustradowymi ze szklanymi ekranami
wiatrochronnymi o wysokosci do 2,0 m od poziomu kitadki, o kolorystyce zapewniajacej ich
wkomponowanie w koloryt wydm, nie dotyczy dziatan urzedu morskiego majacych na celu ochrone
wydm (m.in. montazu siatki lesnej),

e) dopuszcza si¢ na istniejacym tarasie polozonym w osi glownej bryly hotelu "Amber" oraz na tarasie
sgsiadujacym bezposrednio z terenem 1U-UG, zgodnie z rysunkiem planu, realizacj¢ ogrodka letniego
z mozliwos$cig prowadzenia dzialalno$ci ustugowo-gastronomicznej, bez kubaturowej zabudowy state;j.

3) pozostate warunki zabudowy:

a) ciggi piesze itarasy spacerowo-rekreacyjne nalezy realizowaé jako lekka konstrukcje - ktadki
posadowione punktowo, uniesione ponad terenem wydm; konstrukcje no$ne - elementy metalowe;
zadaszenia (altan i wiat) i $cianki - elementy metalowe (np. stal nierdzewna); dopuszcza si¢ pokrycia
z konstrukcjami namiotowymi; wypelnienia - szklo bezpieczne; nawierzchnie piesze - elementy
z konglomeratow deskowych,

b) przebieg ciggow pieszych oraz lokalizacji tarasow spacerowo-rekreacyjnych uzaleznia si¢ od mozliwosci
technicznych ich realizacji w oparciu o przepisy odrebne,

c¢) nakaz uwzglednienia potrzeb 0sob niepelnosprawnych.
4) zasady taczenia i podziatu nieruchomosci: zakaz wtornych podziatow geodezyjnych;
5) zasady ochrony obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren polozony jest w granicach pasa technicznego, w zwigzku z powyzszym nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 9 ust. 1-8,

b) teren potozony jest czeSciowo w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi 1% w zwiazku z powyzszym nalezy
uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 8.

6) zasady ochrony s$rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenu plazy znajdujacej si¢ w strefie
chronionych siedlisk przyrodniczych, zgodnie zrysunkiem planu, ustala si¢ uwzglgdnienie wymogow
zawartych w § 6 ust. 2-3;

7) wymogi komunikacyjne: dostgp do terenu z ciagéw komunikacji pieszej oznaczonej symbolem 1KPP
i 2KPP oraz poprzez istniejace ktadki, rampy ipochylnie potozone na terenach 1ZP, 2ZP i3U-UG,
zgodnie z rysunkiem planu;

8) warunki w zakresie infrastruktury technicznej: na ktadkach ispacerowo - rekreacyjnych dopuszcza sig¢
o$wietlenie terenu typu parkowego zasilane kablami elektroenergetycznymi 0,4 kV podwieszonymi do
konstrukec;ji ktadek.

13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP-KOG o powierzchni 3634 m?, ustala sig:

1) przeznaczenie: tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem realizacji parkingu podziemnego,
zrealizowanego ponizej powierzchni terenu;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie w liniach rozgraniczajacych,
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b) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy oraz w odleglo§ci min. 4 m od granicy pasa
technicznego ~ zgodnie  zrysunkiem  planu, przy czym dla  nowo  planowanej
zabudowy/rozbudowy/przebudowy (w tym takze w zakresie zabudowy podziemnej) ustala si¢
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegto$ci min. 4 m od granicy pasa technicznego i min. 12 m od
granicy terenu 1ZP,

c) zakazuje si¢ realizacji miejsc postojowych innych niz podziemne,

d) udziat powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 90 % powierzchni dziatki budowlane;j,
e) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla kondygnacji nadziemnej do 0,1,
f) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla kondygnacji podziemnych do 1,8,
g) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dla kondygnacji podziemnych od 0,5,

h) powierzchnia biologicznie czynna: min. 30% powierzchni dziatki budowlanej realizowanej na stropie
parkingu podziemnego,

i) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,
j) dopuszcza sie lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,

k) dopuszcza si¢ realizacje placow zabaw i sitowni na wolnym powietrzu,

1) dopuszcza si¢ realizacje tzw. ogrodow deszczowych,

m) dopuszcza si¢ realizacje na powierzchni dziatki wytacznie takich obiektow kubaturowych jak obudowa
szybu windowego i obudowy klatki schodowej oraz obudowy zjazdu, stanowigcych niezbgdny dostep do
parkingu podziemnego, o maksymalnej wysokosci do 5,0 m n.p.t.,

n) dopuszcza si¢ realizacj¢ Sciezek pieszych i drog rowerowych, w tym powigzanych z trenem 1ZP,
0) dopuszcza si¢ realizacj¢ dojazdu do zaplecza nieruchomosci zlokalizowanej na terenie 4U-UG,
p) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury.

3) pozostate warunki zabudowy:

a) wszelkie wykopy nalezy prowadzi¢ przy uzyciu zabezpieczen gwarantujacych ochrong obszaru pasa
technicznego przed zniszczeniem,

b) fundamenty obiektow powinny by¢ odporne na oddziatywanie wod morskich,

c) realizacja obiektow budowlanych musi bezwzglednie gwarantowaé bezpieczenstwo konstrukcji,
w szczegolnosci poprzez dobor wlasciwych rozwigzan konstrukcyjnych, materiatowych i technicznych,
w celu wyeliminowania ryzyka wystgpienia katastrofy budowlanej w sytuacji wystapienia powodzi lub
oddziatywania wezbran sztormowych,

d) obowiazek uwzglednienia potrzeb osdb niepelnosprawnych,
e) ustala si¢ zastosowanie technologii w pelni zabezpieczajacej jako$¢ wod podziemnych.
4) zasady taczenia i podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;

5)zasady ochrony obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow  odrebnych:
teren polozony jest w cato§ci w granicach pasa ochronnego brzegu, w zwiazku z powyzszym nalezy
uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 10;

6) wymogi komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z KDD, 1KPP, zgodnie z rysunkiem planu;
7) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP o powierzchni 3210 m?, 2ZP o powierzchni
4472 m? ustala sig:

1) przeznaczenie: tereny zieleni urzadzonej z mozliwoscia jej wykorzystania na potrzeby kultury, sportu
i rekreacji;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie w obowigzujacych liniach rozgraniczajacych,
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b) dopuszcza si¢ realizacje ogrodkow letnich, graniczacych z sasiadujacg zabudowa ustugowa,
¢) powierzchnia biologicznie czynna: min. 75% powierzchni terenu z zastrzezeniem lit. i,

d) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,

e) zakaz lokalizowania zabudowy kubaturowe;j,

f) dopuszcza si¢ posadowienie infrastruktury technicznej,

g) zachowanie istniejgcych warto$ciowych drzew,

h) dopuszcza si¢ realizacje ktadki pieszej wraz z tarasami widokowymi o konstrukcji wspartej na shupach
nad korong wydm posadowionej ok. 1,0 m ponad istniejacym terenem, zgodnie z jej projektowanym
przebiegiem wskazanym na rysunku planu,

i) ustala si¢ konieczno$¢ zabezpieczenia skarpy wydmy wzdtuz realizacji ktadki na odcinku od terenu 2ZP
do 2KPP,

j)nie dopuszcza si¢ zmiany zagospodarowania terenu po poinocnej stronie wybudowanej kladki
spacerowej,

k) dopuszcza sie realizacje placow zabaw, w tym wodnych placéw zabaw i sitowni na wolnym powietrzu,

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ ciggdw pieszych, rowerowych iedukacyjnych w powigzaniu z terenem ZP-
KOG i terenem 3U-UG,

m) dopuszcza si¢ realizacje $ciezek pieszych i drog rowerowych,
n) dopuszcza si¢ realizacje dojazdu do zaplecza obiektow zlokalizowanych na terenie 4U-UG,
0) dopuszcza sig¢ realizacje tzw. ogrodow deszczowych,

p) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym podziemnych zbiornikow
retencyjnych na wody opadowe i roztopowe,

q) obowigzek uwzglednienia potrzeb osdb niepelnosprawnych,

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury.
3) zasady laczenia i podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;
4) zasady ochrony obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych:

a) teren 2ZP potozony jest czesciowo w granicach pasa technicznego, w zwiazku z powyzszym nalezy
uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 1-8,

b) teren 2ZP polozony jest czesciowo, ateren 1ZP w cato$ci w granicach pasa ochronnego brzegu,
w zwiazku z powyzszym nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 10.

5) wymogi komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z KDD, 1KPP poprzez ZP-KOG, 2KPP poprzez 2ZB,
zgodnie z rysunkiem planu;

6) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Rozdzial 2.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 16. Szczegdlowe zasady 1 warunki faczenia i podziatu nieruchomosci okres$laja ustalenia szczegdtowe dla
poszczegoblnych terendw elementarnych.

Rozdzial 3.
Szczegélowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami KDD, KPP, ustala si¢:

1) szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, odpowiednio:
a) KDD - od 8,0 m do 15,0 m,
b) KPP - 0d 4,5 m do 7,0 m.

2) parametry drog, w szczegdlnosci szeroko$¢ jezdni, chodnikéw ipasoéw zieleni zgodnie z przepisami
odrebnymi, wg. poszczegdlnych kategorii drog;
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3) realizacj¢ infrastruktury technicznej zgodnie z § 13;

4) zasady ochrony obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych: w przypadku
koniecznosci prowadzenia prac ziemnych zwigzanych zposadowieniem obiektow budowlanych,
obowigzuja ustalenia zgodnie z zapisami § 6 ust. 20;

2. Dla terenu oznaczonego symbolem KDD, ustala si¢ nakaz realizacji miejsc postojowych dla osdb
posiadajacych karte parkingowa zgodnie z § 12 ust. 4, pkt 5.

DZIAL 1V.
Przepisy przej$ciowe i koncowe

§ 18. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe wzrostu warto§ci nieruchomosci dla ustalenia przez
Burmistrza Miedzyzdrojow jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez wilasciciela albo uzytkownika
wieczystego nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta wzwigzku zuchwaleniem planu miejscowego
w wysokosci:

1) dla terenow ustug turystyki, oznaczonych na rysunku planu symbolem UT - 30%;
2) dla terenow ustug lub ustug gastronomii, oznaczonych na rysunku planu symbolem U-UG - 30%;

3)dla terenow akwakultury iobstugi rybactwa, oznaczonych na rysunku planu symbolem
RA -20%;

4) dla terendw plazy, oznaczonej na rysunku planu symbolem ZB - 0%;

5) dla terenow zieleni urzadzonej z dopuszczeniem realizacji parkingu podziemnego, oznaczony na rysunku
planu symbolem ZP-KOG - 30%;

6) dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP - 0%;
7) dla teren6w drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD - 0%,;
8) dla terenéw komunikacji pieszej, oznaczony na rysunku planu symbolem KPP - 0%.

§ 19. Na obszarze objetym niniejsza uchwala traca moc ustalenia zmiany planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego Promenady Wschodniej w Miedzyzdrojach, przyjetego Uchwalg Nr
XIX/161/11 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 22 grudnia 2011 r. w sprawie zmiany planu miejscowego
zagospodarowania  przestrzennego Promenady Wschodniej w Migdzyzdrojach (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2012 r., poz. 188.).

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miedzyzdrojow.
§ 21. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy Miedzyzdroje.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Iwona Czyz
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Zatacznik nr 1 do uchwaly nr XXVI/267/26

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO PROMENADY WSCHODNIEJ W MIEDZYZDROJACH Rady Migjskiej w Migdzyzdrojach

z dnia 26 maja 2026 .

SKALA 1:1000 A
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UKLAD WSPOLRZEDNYCH ETRS89 / POLAND CS2000 zone 5
Zrodto mapy: Panstwowy Zasob Geodezyjny i Kartograficzny
Licencja nr GiK.6621.1050.2023.an_3207_CL2 z 14.03.2023 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaly nr XXV1/267/26
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Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach
z dnia 26 maja 2026 .
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Promenady Wschodniej w Miedzyzdrojach.

Zalacznik nr 3 do uchwaty nr XXVI1/267/26
Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach
z dnia 26 maja 2026 .

Na podstawie art. 20 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w zwigzku z art. 66 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) rozstrzyga, sie, co nastepuje:

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Promenady Wschodniej w Miedzyzdrojach, wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 25 wrzesnia 2024 r. do 17 pazdziernika 2024 r.
wniesiono w nieprzekraczalnym terminie, tj. do dnia 31 pazdziernika 2024 r.: 12 wieloaspektowych uwag, zgodnie z wykazem zamieszczonym w § 3 niniejszego rozstrzygniecia.

§ 2. Burmistrz Miedzyzdrojéw rozpatrzyt powyzsze uwagi w dniu 21 listopada 2024 r.

§ 3. Przyjmuje sie nastepujgcy sposéb rozpatrzenia wniesionych uwag:

Sposdb rozpatrzenia uwagi przez
Data Imie i nazwisko albo Oznaczenie Burmistrza Migdzyzdrojow
L wplywu nazwa jednostki obszaru, ktérego Uwagi wraz z uzasadnieniem
P- uwagi organizacyjnej dotyczy uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 5 7 8 1
1. 17.10.2024 Sokdt.S.C. 4U-UG 1. Wniosek o dopuszczenie wynajmu pokoi od pierwszej kondygnacji.
Bozena Sokeét, Rafat Sokét 1.nieuwzgledniona - Uwzglednienie uwagi skutkowatoby niezgodnoscig ze Studium, gdyz jego zapisy wskazujg na lokalizacje zabudowy i funkcji ustugowych zwigzanych z
obstuga mieszkancdw i turystow, a nie budynkdw oferujgacych wytacznie zakwaterowanie turystyczne.
2.bezprzedmiotowa | 2. Mozliwo$¢ nadwieszenia budynku od drugiej kondygnacji poza nieprzekraczalng linie zabudowy o 2m,
- Plan dopuszcza wykusze do 2,0 m.
3.bezprzedmiotowa | 3. Zwigkszy¢ wysokosé do 12 m n.p.t.
- Uwaga bezprzedmiotowa plan dopuszcza 12 m
4. nieuwzgledniona | 4. Zastosowac akcent architektoniczny o wysoko$ci do 16 m n.p.t. na powierzchni do 25% pow. zabudowy (zgodnie ze studium dla tego terenu)
Ze wzgledu na niewielkg wielko$¢ terenu oraz wystepujace sasiedztwo terenow zielonych, niezabudowanych , uwzglednienie uwagi niekorzystnie
wptywatoby na tad przestrzenny.
1ZP 1.uwzgledniona 1.Dopuszczenie ogrodkéw letnich.
- tereny ZP w studium nie dopuszczaja gastronomii ale dopuszcza rekreacje - uwzgledniona.
- 2.Dupuszczenie budowy zadaszen obiektow sportowych, rekreacyjnych oraz ogrédkéw letnich
2.czgSciowo - uwzgledniono w zakresie sportu i rekreacji bez mozliwosci zadaszen.
uwzgledniona
2. 24.10.2024 tucja Sz. Dz. 86/2 Sprzeciw przeciw budowie nowych apartamentdéw i hoteli w linii brzegowej i pozostawienie bazy rabackiej w takim charakterze, w jakim jest.
(Baza Rybacka)
nieuwzgledniona
3. 28.10.2024 Sebastan B. dz. nr83/3 1. Zwiekszenie PZ z 60% do 80%
2U-UG 1.uwzgledniona - studium dopuszcza 80% ;
2.Dopuszczenie zabudowy tarasu
2.uwzgledniona - 0 ile miesci sie w granicach 80% powierzchni zabudowy;
3. Dopuszczenie rozbudowy obiektu ustugowo-mieszkalnego wraz z rozbudowg tarasu w gore do 12 m
3.uwzgledniona - 0 ile miesci sie w granicach 80% powierzchni zabudowy
4, 28.10.2024 Jan P. Baza Rybacka 1. bezprzedmiotowa | 1.Pozostawienie zapiséw dotychczasowego mpzp.
4a | 30.10.2024 dz. nr 86/2
2. bezprzedmiotowa | 2.Zarzut braku opisania na rysunku planu strefy 1RA.
- na mapie jest symbol 1RA,
3.czesciowo 3. W §15 ust 8 pkt 1c dla terenu 1RA (...) gastronomii zwigzanej z rybotdwstwem w szczegoinosci z wedzeniem, smazeniem i innymi przetworami rybnymi,
uwzgledniona oraz innymi ustugami gastronomicznymi.
- dopisano dla terenu 1RA (...) gastronomii zwigzanej z rybotéwstwem w szczegdlnosci z wedzeniem, smazeniem i innymi przetworami rybnymi jednak z
wykluczeniem zwrotu ,oraz innymi ustugami gastronomicznymi”.
4. nieuwzgledniona | 4. W §15 ust 8 pkt 3 dla terenu 1RA zwigkszenie wysokosci z 8,5 m do 14,5 m i iloSci kondygnaciji z 2 do 4.

1
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Sposob rozpatrzenia uwagi przez
Data Imig i nazwisko albo Oznaczenie Burmistrza Migdzyzdrojow
L wplywu nazwa jednostki obszaru, ktérego Uwagi wraz z uzasadnieniem
P- uwagi organizacyjnej dotyczy uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 5 7 8 11
- studium dopuszcza wiekszg wysoko$¢, ale uwaga sprzeczna z pkt 1. tejze uwagi w starym planie wysokos¢ zabudowy wynosita do 8,5 m,
5.nieuwzgledniona | 5. Nie ustala¢ zakazu podziatu terenu.
- ustalenia planu zakazujg podziatu wtérnego terenu na mniejsze dziatki budowlane,
6.nieuwzgledniona | 6. Dla terenu 3RA usungg¢ ,zakaz plazowania, kapieli ani lokalizacji obiektdw sezonowych i gastronomicznych.”
- zakaz ten byt narzucony przez Urzad Morski i zwigzany jest z bezpieczefstwem podczas wciggania kutrow na brzeg.
5. 29.10.2024r. | Arkadiusz K. Baza Rybacka 1. bezprzedmiotowa | 1.Pozostawienie zapisdéw dotychczasowego mpzp.
dz. nr 86/1i 86/2
2. nieuwzgledniona | 2.Sprzeciw przeciw budowie hoteli i apartamentowcow .
- obecnie budowany apartamentowiec na dz.86/1 jest realizowany na podstawie Uchwaly Nr XIX/161/11 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Promenady Wschodniej w Miedzyzdrojach (Dz. Urzedowy z dnia 30 stycznia 2012 r. poz. 188)
6. 29.10.2024 Jerzy P. Baza Rybacka 1. bezprzedmiotowa | 1.Pozostawienie zapiséw dotychczasowego mpzp.
dz. nr 86/1i 86/2
2. nieuwzgledniona | 2.Sprzeciw przeciw budowie hoteli i apartamentowcow .
- obecnie budowany apartamentowiec na dz .86/1 jest realizowany na podstawie Uchwaty Nr XIX/161/11 Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Promenady Wschodniej w Miedzyzdrojach (Dz.  Urzedowy z dnia 30 stycznia 2012 r. poz. 188)
7. 29.10.2024 Tadeusz R. Baza Rybacka 1.bezprzedmiotowa | 1.Pozostawienie zapiséw dotychczasowego mpzp.
dz. nr 86/2
2.czesciowo 2.Pozostawienie gastronomii zwigzanej z rybotéwstwem w szczegoinosci z wedzeniem, smazeniem i innymi przetworami rybnymi, oraz innymi ustugami
uwzgledniona gastronomicznymi
dopisano dla terenu 1RA (...) gastronomii zwigzanej z rybotéwstwem w szczego6Inosci z wedzeniem, smazeniem i innymi przetworami rybnymi jednak z
wykluczeniem zwrotu ,oraz innymi ustugami gastronomicznymi”.
3.bezprzedmiotowa | 3.Pozostawienie zabudowy do 2 kondygnacji
- Pozostawiono wysoko$¢ do 2 kondygnacii .
8. 30.10.2024 Iwona, Jacek J. 1RA 1. bezprzedmiotowa | 1.Zarzut braku opisania rysunku planu strefy 1RA.
- na mapie jest symbol 1RA.
2.czesciowo 2. W §15 ust 8 pkt 1c dla terenu 1RA (...) z dopuszczeniem ,gastronomii zwigzanej z rybotéwstwem” — dopisa¢ ,w szczegdlno$ci z wedzeniem, smazeniem i
uwzgledniona innymi przetworami rybnymi, oraz innymi ustugami gastronomicznymi”
dopisano dla terenu 1RA (...) gastronomii zwigzanej z rybotowstwem w szczeg6lno$ci z wedzeniem, smazeniem i innymi przetworami rybnymi jednak z
wykluczeniem zwrotu ,oraz innymi ustugami gastronomicznymi”.
3.nieuwzgledniona | 3. W §15 ust 8 pkt 3 dla terenu 1RA zwiekszenie wysokosci z 8,5 m do 14,5 m i ilosci kondygnacji z 2 do 4.
- studium dopuszcza wiekszg wysoko$¢, jednak w starym planie wysokos¢ zabudowy wynosita do 8,5 m.
4.nieuwzgledniona | 4. Nie ustala¢ zakazu podziatu terenu.
- ustalenia planu zakazujg podziatu wtornego terenu na mniejsze dziatki budowlane,
5.nieuwzgledniona | 5. Dla terenu 3RA usuna¢ ,zakaz plazowania, kapieli ani lokalizacji obiektéw sezonowych i gastronomicznych.”
- zakaz ten byt narzucony przez Urzad Morski i zwigzany jest z bezpieczenstwem podczas wciggania kutréw na brzeg.
9. 30.10.2024 Zaktad Budowlany 1U-UT 1.nieuwzgledniona | 1.§12 pkt 4a — zamieni¢ zapis ,1 stanowisko dla 3 miejsc noclegowych” na 1 stanowisko postojowe dla 3 jednostek mieszkalnych lub
"Siemaszko" hotelowych.
Spotka z ograniczong - zapis wynika ze studium i odnosi si¢ miejsc noclegowych czyli do tézek
odpowiedzialno$cig, 2.nieuwzgledniona | 2.wniosek o doprecyzowanie zapisu ,1 stanowisko na 20m2 powierzchni uzytkowej obiektéw Swiadczacych ustugi gastronomiczne” gdyz zapis
Lestaw Siemaszko Prezes nie uwzglednia przypadku, gdy ustuga gastronomiczna jest $ciSle zwigzana z obiektem zamieszkania i obstuguje potencjalnie mie szkaricow,
Zarzadu Spotki. dla ktérych juz sg zapewnione miejsca postojowe, oraz nie precyzuje, czy powierzchnia uzytkowa ma byc¢ liczona z zapleczem.
-trudno by byto wpisa¢ zakaz korzystania z ustugi gastronomicznej przez osoby nieposiadajgce apartamentu lub niebedgce zakwate rowane w
tym budynku.
3. uwaga 3. W §12 pkt 4¢ "1 stanowisko na kazde rozpoczete 30 m2 powierzchni uzytkowej biur i administracji" zdaniem wnioskodawcy jest nieprecyzyjne gdyz. np.
bezprzedmiotowa | nie wiadomo, czy recepcje mozna zaliczy¢ do powierzchni administracji, tylko do kontuaru, czy tez jg stanowi caty hol wejSciowy?
- Recepcja, generalnie nie jest zaliczana do cze$ci administracyjnej hotelu, a do cze$ci pionu operacyjnego, poniewaz jej podstawowym
zadaniem jest obstuga go$cia. Natomiast czesScig administracyjng sq np. pomieszczenia ksiegowos$ci, dyrekcji, dziat marketingu itp., ktére nie
generujg miejsc noclegowych. Hol natomiast jest powierzchnig komunikacyjna.
4. nieuwzgledniona | 4. W §15ust. 2 pkt 2 lit. a - utrzymanie funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszczajacej state zamieszkanie przynajmniej w stosunku 6 0%
jednostek mieszkalnych do 40% jednostek hotelowych i zmiane oznaczenia terenu w §4 ust. 1 pkt.2
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1 2 3 5 7 8 11
- niezgodne ze studium, studium dopuszcza jedynie utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej a istniejgcej obecnie nie ma (zasiegnieto
informacje z kartoteki budynkéw).
5.uwzgledniona 5. W §15ust. 2 pkt 3 lit. a - dopusci¢ wykroczenie zabudowy podziemnej poza nieprzekraczalne linie zabudowy dla kondygnacji podziemnych od strony
promenady Gwiazd i terenu 1KKP.
- ograniczenie zabudowy podziemne;j jest jedynie od strony pasa technicznego, na pozostatym obszarze dziatki wprowadzono zapis dopuszczajacy wyjscie
do granicy terenu elementarnego.
6.nieuwzgledniona | 6. W §15ust. 2 pkt 3 lit. ¢ - zwiekszy¢ powierzchnig zabudowy z 80% do 90% powierzchni dziatki budowlane; .
- uwaga niezgodna ze studium — studium dopuszcza max 80% powierzchni zabudowy dla terenéw U i 70% zabudowy dla terenéw UTH.
7.nieuwzgledniona | 7. W §15ust. 2 pkt 3 lit. f - zmniejszy¢ minimalng powierzchnig biologicznie czynng z 10% do 5% powierzchni dziatki budowlane;
- uwaga niezgodna ze studium - studium dopuszcza dla terenéw miejskich min. 10% powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw U i UTH.
8.bezprzedmiotowa | 8. W §15ust. 2, pkt. 3 - dopusci¢ kubatury techniczne powyzej wysokosci 55m n.p.t.
- wynika to z obecnej definicji wysokosci zabudowy, ktéra dopuszcza kubatury techniczne powyzej granicznej wysokosci budynku.
9.uwzgledniona 9. W §15ust. 2, pkt. 5 lit.a uzupetni¢ dopuszczenie ,realizacji na dachu budynkdw urzadzen technicznych, masztéw i anten” o pomieszczenia techniczne
wraz z niezbedng komunikacjg pionowg”
- w projekcie Uchwaty dodano zwrot: "oraz pomieszczen technicznych wraz z niezbedng komunikacjg pionowg".
10.nieuwzgledniona | 10. W §15ust. 2, pkt. 8 lit. b - w ustaleniu "konieczno$¢ zapewnienia migjsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie z wymogami
parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 4, przy czym dopuszcza sie bilansowanie migjsc postojowych z wykorzystaniem miejsc postojowych
zrealizowanych w garazu podziemnym zrealizowanym na terenie elementarnym ZP-KOG wytacznie pod warunkiem, ze obiekt garazowy zostanie
Zrealizowany i oddany do uzytku wczesniej niz budynki korzystajace w bilansie z miejsc postojowych zrealizowanych w tym obiekcie" wykresli¢ zapis
wylacznie pod warunkiem, Ze obiekt garazowy zostanie zrealizowany i oddany do uzytku wczeSniej niz budynki korzystajagce w bilansie z miejsc
postojowych zrealizowanych w tym obiekcie”
- wykreslenie ww. zapisu mogtoby prowadzi¢ do sytuacii, ze ten obiekt nigdy nie powstanie.
11.nieuwzgledniona | 11. Na rysunku planu zwymiarowa¢ linie zabudowy od strony Promenady Gwiazd i przesunag¢ linie zabudowy na granice terenu 1KPP.
- mozna zdublowa¢ wymiar z miejsca, gdzie jest Handwit, przesunigcie linii do 1KPP - nieuwzgledniona
12.nieuwzgledniona | 12. Zawnioskowano o nieuchwalanie planu do czasu uzyskania ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.
- nie dotyczy ustalen planu.
10 | 31.10.2024 AMW Rewita Sp z o o. Dz.nr80i 81 nieuwzgledniona Zawnioskowano o zmiane zapisow dotyczacych wysoko$ci zabudowy na 55m n.p.t. na dziatce nr 80 i 81, obreb 20 Miedzyzdroje.
2U-UT - Obecnie wysoko$¢ okreslona jest schodkowo od 25 do 35, zgodnie ze studium.
11. | 31.10.2024 Malta S.C. dz. nr 85/3 1. Na terenie elementarnym oznaczonym symbolem 1U-UG wnioskodawca zawnioskowat o:
11a | 31.10.2024 1U-UG 1) czeSciowo 1) zmiane obowigzujace;j linii zabudowy na nieprzekraczalng linie zabudowy od strony ulicy Promenada Gwiazd.
uwzgledniona — pozostawiono obowigzujaca linie zabudowy (zgodnie z wytycznymi Konserwatora Zabytkéw), jednoczesnie dodajac nieprzekraczalne linie zabudowy
dla obiektow towarzyszacych budynku gtéwnemu (restauracji Port).
2) uwzgledniona 2) umieszczenie zapisu umozliwiajgcego od strony wydmy, przy istniejacym budynku dopuszczenie lokalizacji zabudowy szklanej, j. tzw. ogrodu
zimowego o powierzchni do 60 m2 o szeroko$ci nie wiekszej niz szerokos¢ istniejgcego budynku i wysoko$¢ w kalenicy do 4,5 m , krawedzi dachu do
4,30 m. W czesci wschodniej dziatki umozliwic lokalizacje zabudowy parterowej magazynowej oraz w dawnym pomieszczeniu gospodarczym toalet na
potrzeby budynku gtéwnego (zabytkowego budynku dawnej stacji ratownictwa morskiego.
—  w §15ust. 4, pkt. 2 lit. b wprowadzono zapis: "od strony wydmy, poza obowigzujgcq liniq zabudowy, dopuszcza sig {...)
realizacje tzw. "ogrodu zimowego" o konstrukcji niepowigzanej trwale z gruntem, wspartej na stupach w sposob nienaruszajacy Struktury
odtworzonej wydmy, o transparentnych Scianach i zadaszeniu, o powierzchni do #0-m? 60 m2 | szerokoSci hie wiekszej niz szerokoS¢ istniejgcego
budynku oraz wysokosci w kalenicy do-3;5-m do 4,5 m oraz wysokoSci elewacji frontowej do 4,3 m, liczonych od poziomu posadzki parteru
istniejgcego budynku".
Dz. 431/3 2. uwzgledniona 2. Od strony wydmy dopusci¢ lokalizacje naziemnego tarasu na gruncie lub kfadki nad gruntem z wej$ciem z mozliwo$cig prowadzenia na nim dziatalnosci
2ZB ustugowej - gastronomicznej
- umozliwiono na osi gtéwnej restauracji ,Port” realizacje ogrddka letniego z mozliwo$cig prowadzenia dziatalnosci ustugowej — gastronomicznej bez
kubaturowej zabudowy statej — uzupetniajac analogiczny zapis jak dla ktadki przed restauracjg "Amber".
3. uwzgledniona 3.Dla terenu 2ZB czes$¢ dziatki 431/3 (§15 ust. 12, pkt. 2 lit. e) wniesiono o dopuszczenie realizacji ogrodka letniego dla restauracji Port (dziatka
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85/3) o nastepujacej tresci: "dopuszcza sie na istniejgcych tarasach potozonych w osi gtownej bryty hotelu "Amber" oraz restauracji "Port", zgodnie z
rysunkiem planu, realizacje ogrodka letniego z mozliwo$cig prowadzenia dziatalnoci ustugowo-gastronomicznej, bez kubaturowej zabudowy statej”
- wprowadzono zapis: "dopuszcza sie na istniejgcym tarasie potozonym w osi gtéwnej bryly hotelu "Amber" oraz na tarasie sgsiadujgcym bezposrednio z
terenem 1U-UG, zgodnie z rysunkiem planu, realizacje ogrodka letniego z mozliwosciq prowadzenia dziafalno$ci ustugowo-gastronomicznej, bez
kubaturowej zabudowy statej".

12. | 31.10.2024 r. | Raca Prawny Obszar catego 1. uwzgledniona 1. Zgodnie z § 2 ust. 2 pkt 2 kazde ustalenie przedstawione na rysunku planu znajduje odpowiednie odwzorowanie w ustaleniu tekstowym. Tymczasem

na czesci graficznej projektu planu zwymiarowana jest linii zabudowy z odlegtosci 25 m w stosunku do nieruchomosci — dziatki 299 - naprzeciwko dziatek
80 i 81, jednakze linia ta nie znajduje odzwierciedlenia w cze$ci opisowej planu.
- Wskazana linia istnieje na rysunku planu i jest to oznaczenie informacyjne, a nie ustalenie planu, zatem nie trzeba w uchwale jej dodatkowo opisywac.
W uchwale w § 2 ust. 3 znajduje sie np. zapis: nieprzekraczalne linie zabudowy (nalezy je odczytywaé zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, mierzone
w osiach grubosci linii, o ile nie zostaty zwymiarowane na rysunku planu), jednak z uwagi na czytelnos¢ dodano w § 2 ust. 5 uchwaty zapis jakie elementy
informacyjne niebedace ustaleniami planu znajdujg sie na rysunku planu.
2. Projekt postanowien § 5 ust. 1 pkt 4 projektu planu odczytany dostownie prowadzi do wniosku, ze na terenie 1U-UT i 2U-UT miejscowy prawodawca
wylacza stosowanie przepiséw warunkdw technicznych bedacych konsekwencjg przyjecia na danym terenie zabudowy $rédmiejskie;.
- Zapis przeredagowano, z odwotaniem wprost do przepiséw odrebnych.
3. Projekt planu miejscowego w zakresie § 6 ust. 18 i § 9 ust. 15 nalezy uzna¢ za niezgodny z prawem i to w sposéb istotnie naruszajacy art. 15 ust. 2i 3
w zwigzku z art. 28 u.p.z.p. wobec przekroczenia zakresu dopuszczalnych ustalert miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Rada nie posiada
kompetenciji do uregulowania materii dotyczacej poprzedzenia realizacji inwestycji budowlanych badaniami geologiczno-inzynierskimi.
W § 6 jest mowa o badaniach geotechnicznych, a nie geologiczno-inzynierskich — uwaga wprowadza w btad.
Przeredagowano i uszczegotowiono § 9 ust. 15. Nadmienia sie réwniez, ze w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego mozna zawrzec¢
wymog realizacji zabudowy kubaturowej poprzedzonej badaniami geotechnicznymi oraz nakaz opracowania dokumentacji geologiczno-inzynierskiej w
przypadku prowadzenia prac ziemnych zwigzanych z posadowieniem obiektéw.
Jest to szczegolnie uzasadnione, a nawet wysoce wskazane, w sytuacji, przy:
» budowie wysokich budynkéw o skomplikowanej konstrukciji i duzym obcigzeniu,
» projektowaniu kilku kondygnacji podziemnych, co wigze sie z gtebokimi wykopami,
» lokalizacji inwestyciji blisko linii brzegowej Morza Battyckiego, co implikuje wystepowanie trudnych i ztozonych warunkéw gruntowo-wodnych (np. grunty
stabono$ne, wysoki i zmienny poziom wod gruntowych, ewentualne zagrozenie erozja).
Podkresli¢ nalezy, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (mpzp) jest aktem prawa miejscowego i moze okre$laé szczegotowe warunki
zabudowy. Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Mpzp powinien ustala¢ m.in. zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci. Wprowadzanie
wymogow dotyczacych badan i dokumentacji geologiczno-inzynierskiej jest dopuszczalne i ma na celu zapewnienie bezpieczenstwa konstrukcji oraz
ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego (zwtaszcza w tak wrazliwym obszarze, jak linia brzegowa).
Nadmienia sie rowniez, ze Prawo budowlane i rozporzadzenia dotyczace geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow budowlanych okreslaja, kiedy
wymagana jest Dokumentacja Badan Podtoza Gruntowego lub Dokumentacja Geologiczno-Inzynierska (zaleznie od kategorii geotechnicznej obiektu: |, Il lub
1), natomiast budynki $redniowysokie i wysokie o jednej, a tym bardziej kilku kondygnacjach podziemnych w bliskim sasiedztwie morza niemal na pewno
bedq zaliczone do Il lub Il kategorii geotechnicznej (skomplikowane warunki gruntowe), co obliguje do sporzadzenia Dokumentacji Geologiczno-
Inzynierskiej na podstawie prawa powszechnie obowigzujacego. Natomiast wprowadzenie tego wymogu do mpzp stanowi dodatkowe formalne
potwierdzenie konieczno$ci tych badan, uprzedzajgc lub wzmacniajac requlacje wynikajace z Prawa budowlanego i Prawa geologicznego i gérniczego.
Podkreslic nalezy réwniez, ze celem wprowadzania wymogéw badan geotechnicznych i dokumentacji geologiczno-inzynierskiej w mpzp stuzy przede
wszystkim minimalizacji ryzyka budowlanego zwigzanego z:
»  posadowieniem: gwarantuje odpowiedni dobdr fundamentow do no$nosci i statecznosci gruntu.
» wodami gruntowymi: umozliwia prognoze zmian poziomu wéd (czestych na terenach nadmorskich) i ich wptywu na budowe oraz konstrukcje (np.
podpiwniczenia).
» geodynamikg: identyfikuje potencjalne zagrozenia, takie jak osiadanie, deformacje filtracyjne, czy procesy erozyjne, ktore sg kluczowe przy
projektowaniu gtebokich wykopdw i obiektow w strefie brzegowej .
4. W § 12 ust. 4 pkt 1lit. a) projekt planu postuguje sie nieznanym ustawie i niezdefiniowanym w planie pojeciem miejsc noclegowych. Brak zapiséw co do
sposobu realizacji miejsc do parkowania.
Zasady i wskazniki dotyczace parkowania ustalone zostaty w § 12 ust. 4 pkt 1. Natomiast odniesienie sie do miejsc noclegowych wynika z wymogéw
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania gminy Miedzyzdroje. Interpretacja tych ustalen rzutowataby na wszystkie plany na obszarze gminy
uwzgledniajace ten zapis studium — uwaga bezprzedmiotowa.
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6. uwzgledniona

12. uwzgledniona

13. uwzgledniona

5. nieuwzgledniona

7. bezprzedmiotowa

8. bezprzedmiotowa

9. bezprzedmiotowa

10.
bezprzedmiotowa

1.
nieuwzgledniona

14,
bezprzedmiotowa

15.

5. Zgodnie z § 15 'ust. 3 pkt 1 w projekcie planu dla tego terenu zostat okreslony rodzaj zabudowy jako zabudowa $rédmiejska. Definicja zabudowy
$rodmiejskiej wskazuje na to, ze nie jest to rodzaj zabudowy lecz sposéb uksztattowania przestrzeni i zasad jej zagospodarowania (vide § 4 pkt 1
rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego). O ile zatem Wspélnota Mieszkaniowa
BALTICUS nie sprzeciwia sie co do zasady uznaniu zabudowy na dziatkach 80, 81 za $rédmiejska, o tyle kwestionuje poprawno$¢ zapisu w projekcie planu.
Zapis w projekcie planu zostat zapisany prawidtowo. W § 3 wyjasniono wszelkie watpliwosci interpretacyjne zapisu dotyczacego "zabudowy $rédmiejskiej".
Nadmienia sie rowniez, ze mpzp docelowo ma za zadanie ksztattowanie przestrzeni w przysztosci, a nie jedynie odtworzenie istniejacej zabudowy na danym
terenie.

6. Naterenie 2U-UT nie wystepuje zabudowa mieszkaniowa, a zatem nie ma mozliwo$ci utrzymania takiej funkcji dotychczasowe.

Sprawdzono w ewidenciji gruntéw i budynkéw i faktycznie na dziatce nr 81 nie ma obecnie zabudowy mieszkaniowej.

7. W§ 15 ust. 3 pkt 3 lit. @) dla terenu 2U-UT wprowadzono nieprawidtowe zapisy co do linii zabudowy od strony ul. Promenada Gwiazd. Linia ta bowiem
przecina zabudowe istniejaca, a brak postanowien o linii zabudowy w razie wytacznie rozbudowy lub przebudowy zabudowy istniejacej od strony Promenady
Gwiazd. Niezgodno$¢ czesci opisowej i graficznej projektu.

- W § 14. Uchwaly widnieje zapis, ze: "Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania
terenu". Plan nie dopuszcza rozbudowy i przebudowy istniejacych obiektow wykraczajacych poza wyznaczone linie zabudowy od strony ul. Promenada
Gwiazd.

8. W§ 15 ust. 3 pkt 3 lit. @) dla terenu 2U-UT zapisy dotyczace wgladu na morze z osi ulicy Tadeusza Ko$ciuszki sa bardzo nieprecyzyjne. Zapisy w tym
zakresie powinny by¢ jednoznaczne i zgodne ze Studium (zapisy na str. 112 Studium dotyczace zabudowy pierzejowej lub dwéch budynkéw w ksztatcie
litery U s znacznie precyzyjniejsze niz projekt planu). .

W studium jest to intencja, natomiast plan nie moze narzucac formy budynku o konkretnych ksztattach — uwaga bezprzedmiotowa.

9. Postanowienia § 15 ust. 3 projektu planu nie zawierajg okre$lenia gabarytdw obiektow.

Gabaryty obiektow w planowaniu przestrzennym odnoszg sie do fizycznych wymiaréw i wielkosci budynkéw i/lub innych obiektéw budowlanych oraz
powierzchnie zabudowy, ktére okresla sie w mpzp przez takie parametry jak: wysoko$¢, udziat powierzchni zabudowy oraz wynikajaca z przeliczenia tych
wartosci - intensywno$¢ i rodzaj i ksztatt dachu, Nadmienia sie réwniez, ze gabaryty obiektow sg kluczowymi parametrami do ksztattowania fadu
przestrzennego — uwaga bezprzedmiotowa.

10. Postanowienia § 15 ust. 3 pkt 3 lit. ¢) i f) projektu planu w zakresie okre$lenia wskaznika powierzchni zabudowy i wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej nie majg nic wspolnego z zachowaniem zasady fadu przestrzennego. W bezpo$rednim sasiedztwie dziatek nr 80 i 81 nie ma dziatek o wskazniku
powierzchni zabudowy wynoszacym 80%. W dotychczasowych decyzjach o warunkach zabudowy, wydawanych dla tych dziatek przez Gming Miedzyzdroje
z analiz urbanistycznych wynikato, ze w obszarze analizowanym (otoczenie dziatek 80 i 81) $rednia warto$¢ wskaznika powierzchni zabudowy nie
przekracza 40%.

Decyzje o warunkach zabudowy sg wydawane na podstawie innych przepiséw niz opracowanie mpzp.

- uwaga bezprzedmiotowa

11. Postanowienia § 15 ust. 3 pkt 3 lit. ¢) i f) projektu planu w zakresie okre$lenia wskaznika powierzchni zabudowy i wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej dla terenu 2U-UT nalezy réwniez uznac za niezgodne ze Studium. Wymogi tadu przestrzennego wskazujg na to, ze powierzchnia zabudowy nie
powinna by¢ wieksza niz 40 %, tak jak to wynikato z analiz urbanistycznych dla warunkéw zabudowy na ten teren.

Ponownie podkresli¢ nalezy, ze Decyzja WZ wydawana jest na podstawie innych przepiséw, niz mpzp. Podkre$la sie rowniez, ze studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzyzdroje dla przedmiotowego terenu dopuszcza powierzchnig biologicznie czynng na poziomie
min. 10%, co réwniez uwzglednia projekt przedmiotowego mpzp.

12. W § 15 ust. 3 pkt 3 lit. d) projektu planu wskazniki intensywnosci zabudowy, w tym dla kondygnacji nadziemnych zostaty okreslone nieprawidtowo i sg
zbyt wysokie. Zagadnienie to byto podnoszone podczas wystuchania publicznego w dniu 14 pazdziernika 2024 r.

Wskazniki ponownie przeliczono - uwaga uwzgledniona

13. W projekcie planu w § 15 ust. 3 znajduja sie dwa punkty oznaczone nr 3.

- uwaga uwzgledniona.

14. W projekcie planu w § 15 ust. 3 pkt 3, ktory dotyczy warunkéw zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw na terenie 2U-UT brak jest ustalen
dotyczacych wysokosci zabudowy. Postanowienie to sprowadza sie wytgcznie do okreslenia wysokosci budynkow, podczas gdy w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy
mowa jest 0 maksymalnej wysoko$ci zabudowy.

- W projekcie planu w § 15 ust. 3 pkt 4 wskazano wysoko$¢ zabudowy, jako warunki zabudowy w zakresie wysoko$ci budynkdw. Wysoko$¢ zabudowy
stanowig budynki i budowle, plan precyzyjnie okresla dopuszczalne wysoko$ci obiektéw przewidzianych na danym terenie elementarnym, jak réwniez na
terenie 2U-UT.

15. W projekcie planu w § 15 ust. 3 pkt 3, ktéry dotyczy warunkéw zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw na terenie 2U-UT nalezy réwniez
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Sposob rozpatrzenia uwagi przez

Data Imig i nazwisko albo Oznaczenie Burmistrza Migdzyzdrojow
Lp wplywu nazwa jednostki obszaru, ktérego Uwagi wraz z uzasadnieniem
’ uwagi organizacyjnej dotyczy uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 5 7 8 11
nieuwzgledniona zakwestionowa¢ dopuszczenie zabudowy o wysokosci do 35 m n.p.t. Obecnie budynek Wspdlnoty Mieszkaniowej na dziatce nr 299 ma niezaktécony widok

na morze ponad obecng zabudowg na terenie dziatek nr 80 i 81. Dopuszczenie zabudowy na terenie dziatek o nr 80 i nr 81 o wysokosci praktycznie
réwnorzednej z budynkiem juz istniejacym na dziatce nr 299 (4. do 35 m n.p.t.), bedzie zatem miato bezpo$redni wptyw na istniejacq zabudowe na dziatce o
nr 299 i na wykonywanie przez wspotwiascicieli dziatki nr 299 i wiascicieli lokali na tej dziatce prawa wiasno$ci nieruchomosci w dotychczasowy sposob.
Uzasadnienie projektu planu nie zawiera jakiegokolwiek odniesienia co do celowo$ci zwiekszenia wskaznikéw wysoko$ci zabudowy na dziatkach nr 80 i 81
obreb 20 Miedzyzdroje, w stosunku do $rednich wartosci na terenach wokét tych dziatek.

- Obecnie obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje na terenie objetym w planie terenem
elementarnym 2U-UT, m.in. dopuszcza zabudowe dla dziatek nr 80, 81, obreb 20, Miedzyzdroje, od wysokosci 25 m w kierunku punktu okreslajacego
wysoko$¢ 55 m (potozonego na dziatce nr 257/2) lecz nie wyzej niz maksymalnie do 35 m. Natomiast dziatka nr 299 w obecnie obowigzujacym studium
dopuszcza zabudowe do 40 m. Nadmienia sie, ze obecnie istniejaca zabudowa na dziatce nr 299, zostata zrealizowana na podstawie Decyzji WZ, a nie
planu miejscowego. W zwigzku z powyzszym ustosunkowujac sie do ww. uwagi nalezy wskazac¢, ze:

1)  Obowigzujace przepisy prawa, w tym ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisy prawa cywilnego, nie przyznaja
wilascicielom nieruchomosci prawa do ochrony istniejacego widoku (np. na morze, panorame miasta). Tym samym nie istnieje prawna
podstawa do kwestionowania inwestycji wytacznie z tego powodu, ze moze ona zastoni¢ widok z sasiedniej dziatki.

2) Prawo wiasnosci gwarantuje witascicielowi korzystanie z nieruchomosci w granicach wyznaczonych przez prawo (art. 140 Kodeksu
cywilnego). Nie obejmuje ono jednak prawa do niezmiennosci otoczenia ani widoku, chyba ze wiasciciel zawart stosowng umowe z
wiascicielem sasiedniej dziatki (np. stuzebno$¢ widoku) — co w tym przypadku nie miato miejsca.

3) Wiasciciele dziatki, ktorzy uzyskali decyzje o warunkach zabudowy (WZ), powinni mie¢ $wiadomo$é, ze decyzje WZ wydawane sg na podstawie
istniejacego sasiedztwa i nie gwarantujg niezmienno$ci otoczenia. Teren w pierwszej linii od morza (na dz. 80 i 81) w momencie wydania
decyzji WZ mogt by¢ niezabudowany lub zabudowany zabudowg niska, ale jego zagospodarowanie byto przewidziane w dokumentach
planistycznych tj. studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje.

4)  Zgodnie z ww. studium, dla dz. 80 i 81 przewidziana jest mozliwo$¢ realizacji zabudowy wysokiej. Oznacza to, ze intencjq gminy jest urbanizacja
tego obszaru zgodnie z przyjetymi kierunkami rozwoju, a co za tym idzie inwestorzy dziatek zlokalizowanych dalej od linii brzegowej muszg liczy¢
sie z mozliwoscia realizacji zabudowy w tej formie.

5) Wiasciciele dziatek w pierwszej linii od morza np. dz. 80 i 81 majq takie same prawa do korzystania ze swojej nieruchomosci, jak wiasciciele
dziatek potozonych dalej. Nie mozna im ogranicza¢ mozliwosci zabudowy tylko dlatego, ze kto$ inny korzysta obecnie z korzystnego
widoku. Bytoby to naruszeniem zasady rdwnos$ci wobec prawa i prawa wlasnosci.

Majac na uwadze powyzsze nie ulega watpliwosci, ze projektowane rozwigzania planistyczne dla terenu oznaczonego jako 2U-UT powinny zosta¢ poddane
daleko idacej weryfikacii, a ich zakres jest tego rodzaju, ze procedura planistyczna powinna by¢ powtérzona, na podstawie art. 19 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

- Podsumowujac rozpatrzenie uwag jw. Nadmienia sie rowniez, ze art. 19 ustawy opizp odnosi sie kompetencji Rady Miasta, czyli rozstrzygniecia
nieuwzglednionych uwag w sposob inny niz zaproponowat to burmistrz Miasta, a nie do rozpatrzenia uwag na podstawie art. 17 pkt. 12 ustawy opizp.

§ 4. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Promenady Wschodniej w Miedzyzdrojach, wytozonego po raz drugi do publicznego wgladu w dniach od 25 grudnia 2025 r. do
16 stycznia 2026 r. wniesiono w ustalonym terminie, tj. do dnia 2 lutego 2026 r. 15 czesto wieloaspektowych uwag, zgodnie z wykazem zamieszczonym w § 6 niniejszego rozstrzygniecia.

§ 5. Burmistrz Miedzyzdrojow rozpatrzyt powyzsze uwagi w dniu 19 lutego 2026 r.

§ 6. Przyjmuje sie nastepujgcy sposob rozpatrzenia wniesionych uwag:
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Sposob rozpatrzenia uwagi przez

Imie i nazwisko albo Oznaczenie Burmistrza Miedzyzdrojow
nazwa jednostki obszaru, ktérego Uwagi
organizacyjnej dotyczy uwaga uwaga

nieuwzgledniona

1 2 3 5 7 8 11

1. [16.01.2026r.  |Monika J. Dz. 83/4 i dz. 82/3, Uwzgledniona Prosba o uwzglednienie przejazdu do zaplecza nieruchomosci przy Promenada Gwiazd 7 przez dziatke nr 83/4 i dz. nr 82/3, obreb Migedzyzdroje 20
Miedzyzdroje 20 - Uwaga Uwzgledniona, gdyz Studium dopuszcza w ramach zasadniczej funkcji terenu okre$lonej symbolem literowym i kolorem na rysunku studium,
ZP-KOG mozliwg lokalizacje (...) drég/ulic uktadu obstugujacego, parkingdw (...) i innych elementéw zagospodarowania terenu niezbednych dla prawidtowego
funkcjonowania.

Data wptywu
Lp. uwagi

uwaga uwzgledniona

2. [20.01.2026r. |Sylwia K. 3U-UG 1) Uwzgledniona 1. Propozycja skrdcenia terenu 3U-UG od strony pétnocnej oraz dopuszczenie zabudowy z uwzglednieniem koniecznosci zapewnienia komunikacii
Adam B. pieszej pomiedzy terenem 1ZP i 2 ZP [jak w projekcie] oraz doda¢ mozliwos¢ lokalizacji sanitariatow (WC),

- Uwaga uwzgledniona, odsunieto nieprzekraczalne linie zabudowy 0 19,5 m w kierunku potudniowo-wschodnim, jednak zasieg terenu 3U-UG na
rysunku planu pozostaje bez zmian z uwagi na koniecznos¢ zachowania zgodnosci ze Studium,

Podkreslic nalezy, ze wrysowana linia zabudowy jest linig nieprzekraczalng do ktérej budynki nie musza przylegaé, w zwigzku z powyzszym dodano
mozliwo$¢ komunikacji pomiedzy terenem 1ZP i 2ZP w poziomie terenu.

2. Uwzgledniona 2. koniecznos¢ zachowania ogdlnodostgpnego ciggu pieszego w kierunku plazy.

- Uwaga uwzgledniona do § 15. ust. 6 pkt 2 lit. a dodano, aby nie byto watpliwosci zwrot cyt.: "z zachowaniem przejscia pieszego o szerokosci 6,0 m w
kierunku plazy".

3. Na terenie 3U-UG nalezy dopusci¢ lokalizacje sanitariatow (WC).- dopisano w §15 ust.6 lit. f o tresci "dopuszcza sie lokalizacje sanitariatow
niezaleznie od wyznaczonych linii zabudowy"

1ZP i 2ZP 1.Cze$ciowo 1. Punkt 2e - zakaz zabudowy, z dopuszczeniem elementéw zagospodarowania terenu typu: pergole, bramy, fontanny, struktury przestrzenne [ np.
uwzgledniona zbierajace wode], zadaszenia,

- Uwaga czesciowo uwzgledniona poprzez uszczegdtowienie, ze chodzi o zakaz realizacji zabudowy kubaturowe;.

Informuije sie réwniez, ze wszelkie elementy matej architektury takie jak pergole, fontanny, tawki itp. obecnie nie powinny by¢ zapisywane w planach
miejscowych, gdyz ustawodawca przerzucit te kwestie na uchwaty krajobrazowe, jednak z uwagi na koniecznos¢ zachowania tozsamosci planu z
projektem Unijnym pt.: "Morze zieleni Il - rozwdj zielonej infrastruktury wraz ze stosownym, zapleczem w Gminie Miedzyzdroje" dopisano dopuszczenie
lokalizacji obiektow matej architektury bez doprecyzowywania ich rodzaju i parametrow.

2.Bezprzedmiotowa 2. Punkt 2 h - wykres$litabym, poniewaz wyklucza mozliwo$¢ realizowania $ciezek i placdw w poziomie terenu i na terenie , chodzi o mozliwos$é
wytyczania ciggdw pieszych w istniejacym terenie bez koniecznosci budowy konstrukcji i wynoszenia ciggdw ponad teren

uwaga bezprzedmiotowa, gdyz w tym samym punkcie w lit k) oraz i) dopuszczone sg zaréwno place jak i Sciezki w poziomie terenu.
3.Bezprzedmiotowa 3. Rozdziat 10. par.13 punkt 3 podpunkt 5 - wykreslitoym "pod jezdniami"

uwaga bezprzedmiotowa, gdyz w tym samym dziale w pkt. 9 dopuszczone jest prowadzenie sieci kanalizacji deszczowej przez inne tereny elementarne.
Natomiast zapis dla terendw 1ZP i 2ZP w pkt 2 lit f) dopuszcza w razie potrzeby posadowienie infrastruktury technicznej, a wigc w tym réwniez
zbiornikow retencyjnych. Jednak do projektu Uchwaty dopisano cyt. "dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
podziemnych zbiornikéw retencyjnych na wody opadowe i roztopowe"

ZP-KOG Uwzgledniona Generalnie nalezy dostosowac o ile to mozliwe zapisy projektu planu do projektu "Morze zieleni Il - rozwdj zielonej infrastruktury wraz ze stosownym,
1ZP zapleczem w Gminie Miedzyzdroje".

3U-UG
2ZP

3. [26.01.2026r.  [Tristan Belter Catosé Planu 1.Nieuwzgledniona 1. Wniosek o usuniecie w § 5 ust. 1 pkt 4 proj. MPZP wyraz ,odrebnych", a ,rozporzadzenia" zapisanie matg literg

Tristan Belter  [Radny Rady Miejskiej \Wskazane rozporzadzenie stanowi przepis odrebny, a zapisane jest wielkq litera, poniewaz jest to nazwa wiasna konkretnego rozporzadzenia.

Po spotkaniu Komisji Rady Miejskiej z Burmistrzem Miedzyzdrojéw postanowiono o pomniejszeniu granic opracowania projektu planu o tereny 1U-UT i
2U-UT, co jednoczes$nie skutkuje usunieciem zapisu dotychczas wystepujacego w § 5 ust. 1 pkt 4 proj. MPZP Promenada Wschodnia.

2.1 Wniosek aby, w § 9 ust. 1. wyrazy ,opisane w § 6 ust. 1 — ust.3" zastapi¢ wyrazami ,opisane w § 6 ust. 1-3".

2.2 Wniosek aby, w § 9 ust. 8 pkt 5 skorygowaé odestanie do zakazu, tak adresowany przepis nie istnieje

Odestanie do pkt 3 nie jest bledne, wynika z ustalen z odpowiednim organem, usunigto w odestaniu zwrot ,ust. 5" poniewaz wskazany przepis jest w tym
samym ustepie 8.

3. Uwzgledniona 3. Wniosek aby, w § 11 ust. 2, ust. 3 i ust. 4 pkt 3 doprecyzowadé, o jaki rejestr dla terenéw opisanych w tych przepisach chodzi autorowi projektu

Tre$C zapisu jest cytatem z uzgodnienia z Konserwatorem Zabytkéw, a Konserwatorowi niewatpliwie chodzito o tereny wpisane do rejestru zabytkow,
zatem wyraz ,wpis” dotyczy czynno$ci wpisania do tegoz rejestru zabytkdw.

4.1.Uwzgledniona 4.1 Wniosek aby, w § 12 ust. 2 oraz ust. 4 pkt 1 lit, a poprawi¢ forme fleksyjna, zgodnie z intencjg autora projektu, odpowiednio wyrazéw ,drogi
wymieniong w ust. 1..." oraz ,| stanowisko na kazde 3 miejsc noclegowych...".

Skorygowano liczbe pojedynczg drogi oraz zwrot: ,1 stanowisko na kazde 3 miejsca noclegowe w obiektach $wiadczacych ustugi turystyczne oraz w
hotelach i pensjonatach”.

3. Uwzgledniona

2.1. Uwzgledniona
2.2.Uwzgledniona
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4.2.CzeSciowo 4.2 \Wniosek aby w § 12 ust. 4 pkt 3 usung¢ wyrazy po wyrazie ,tarasem" albo jezeli autor proj. planu chce pozostawi¢ opcje bilansowania miejsc
uwzgledniona postojowych na stropie garazu podziemnego dla terendw el. innych niz ZP-KOG, to proponuje sie doda¢ wytaczenie dopuszczenia bilansowania miejsc

na pltycie stropowej garazu podziemnego dla terenu ZP- KOG.

\Wnoszacy uwagi zaznacza, ze bilansowanie obowigzkowych migjsc postojowych na stropie podziemnego garazu, w zwigzku z postanowieniami § 15 ust. 13
proj. MPZP oznacza de facto dopuszczenie stworzenia na tym terenie parkingu na powierzchni terenu (do ok. 70% powierzchni terenu). Jest to rozwigzanie
niedopuszczalne dla powierzchni ok. 2500 m? zlokalizowanej w rozrywkowej i reprezentacyjnej czesci Miedzyzdrojow. Jakikolwiek garaz podziemny powinien
swojq infrastrukturg przede wszystkim pozostawa¢ w mozliwie maksymalnym technicznie zakresie pod powierzchnig gruntu, szczegélnie gdy idzie o
reprezentacyjng cze$¢ miasta

Powyzszy zapis dotyczy wszystkich terenow elementarnych z istniejaca lub planowang zabudowa i okre$la sposéb ksztattowania polityki parkingowej,
natomiast sposéb bilansowania miejsc postojowych dla terenu 1U-UT na terenie ZP-KOG zapisany jest w przepisach szczeg6towych. Natomiast
sugestia wnioskodawcy, jakoby na stropie terenu ZP-KOG mogty by¢ realizowane jakiekolwiek miejsca postojowe jest sprzeczny z przeznaczeniem
terenu, jakim jest: ,tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem realizacji parkingu podziemnego, zrealizowanego ponizej powierzchni terenu” powyzszy
zapis nie dopuszcza na tym terenie realizacji miejsc postojowych innych niz podziemne.

Dodano do terenu ZP-KOG zapis o tresci ,zakazuje sie realizacji miejsc postojowych innych niz podziemne.”

4.3. Uwzgledniona 4.3. Wniosek aby w § 12 ust. 4 pkt 5 wyraz ,ulicy" zastapi¢ wyrazem ,drogi" zgodnie z nomenklaturg prawng (por. rozporzadzenie Ministra Infrastruktury
z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepisoéw techniczno-budowlanych dotyczacych drég publicznych [Dz.U. z 2022 r. poz. 1518; z 2025 r. poz. 1352)].
W zwigzku z powyzszg uwaga, konsekwentnie w catej uchwale zamieniono stowo "ulic" na "drég".

4.4.Uwzgledniona 4.4. Wniosek aby w § 12 ust. 8 proponuje sie sprostowa¢ odestanie w wyrazach ,o ktérej mowa w ust. 6".

Zmieniono odestanie do ust. 6 na odestfanie do ust. 7

5.Nieuwzgledniona 5. Wniosek aby w § 13 ust. 6 okresli¢, Ze stacje transformatorowe muszg by¢ lokalizowane w sposéb niewidoczny z ulicy Promenada gwiazd,
nieinwazyjny i nie razacy w krajobraz. ZastrzeZenie to powinno dotyczy¢ szczegdlnie najwiekszych kubaturowo terenéw elementarnych. Najlepiej, aby
stacje byty wbudowane w bryte budynku lub podpiwniczenie.

Plan dopuszcza realizacje trafostacji wbudowanych oraz matogabarytowych. Proponowany zapis jest zbyt daleko idacym ograniczeniem dla gestora
sieci.

6. Wniosek aby Wyrazy ,Rozdziat 12",,Rozdzial 13", ,Rozdziat 14" i ,Rozdziat 15" oznaczajace jednostki systematyzacyjne proj. zastepuje sie wyrazami
,Rozdziat 1" i odpowiednio w kolejno$ci zgodnie z § 62 ust. 2 pkt 1 rozporzadzeniem Prezesa Rady Ministréw w sprawie ,Zasad techniki prawodawcze]"
(Dz. U.z2016 r. poz. 283)

7.1.Nieuwzgledniona  [7. 1. Teren UT. Wniosek aby Ograniczy¢ wysokos$¢ zabudowy do obecnej wysokosci budynku, z wyt. wskazanych w § 15 ust. 1 pkt 3 lit. a pomieszczen
Obecnie budynek (wg pomiaréw geodezyjnych) ma wysokos¢ wyzsza niz dopuszcza studium, stad wskazanie 20 m, natomiast zapis pkt. 3 lit b dopuszcza w
przypadku przebudowy i rozbudowy utrzymanie istniejacej wysoko$ci budynku.

7.2 . Wniosek aby sprostowaé oznaczenie § 15 ust. 1 pkt. 3 (zdublowany pkt 3)

6. Uwzgledniona

7.2.Uwzgledniona Przenumerowano ponownie od pkt. 3.
, 8 .Teren 1U-UT. Wniosek aby w § 15 ust. 2 pkt 3 lit. a tiret drugie sprostowa¢ okreslenie terenu ,1KKP" do zgodnego z zatgcznikiem graficznym proj.
8.Uwzgledniona MPZP.

Skorygowano z KPP na KKP. - Ostatecznie Decyzjg Rady Miejskiej teren 1U-UT wycieto z granic opracowania planu.

9.1.Nieuwzgledniona. [9.1. Teren 2U-UT. Wniosek o ograniczenie parametréw zabudowy $cisle do tresci decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu znak
PPZ.6730.7.720.2013.SJ. Zaznaczam, ze zarédwno historyczny charakter ulic, jak i zabudowy oraz walory krajobrazowe gminy Miedzyzdroje (chronione
m.in. w ramach OKK 30 ,Zachodniopomorski Pas Nadmorski") stoja w sprzeczno$ci z intensywna, wielopietrowa i nowoczesng zabudowa w rejonie ul.
Promenada gwiazd (powyzej 20 m). O ile mozna sobie wyobrazi¢ projektowanie nowoczesnej dzielnicy Miedzyzdrojéw na ich obrzezach, w strefie nic
majacej tak znaczacego rysu historycznego, tak zabudowa w centralnej czesci miedzyzdrojskiej Promenady zastuguje na wyjatkowy i klasyczny,
wpasowujacy sie w historie architektoniczng i krajobraz charakter. Organ odpowiedzialny za wydanie wskazanej decyzji wywotat w ten sposéb ryzyko
powstania kolejnego zarzewia konfliktu urbanistycznego miedzy Mieszkaricami gminy, jak i samych budynkéw postronnych, czemu dowodzi chociazby
stanowisko jednej ze Wspolnot, przedstawione w poprzedniej turze uwag do niniejszego MPZP. Decyzje te nalezy uznac za btedna, nie wazonq
interesem spotecznym, a procedure jej wydania za przykrg z perspektywy spoteczenstwa obywatelskiego, ktéremu nie zapewniono udziatu w
postepowaniu na zasadach analogicznych do tych, wystepujacych przy aktach planistycznych (np. MPZP, plan ogdlny itd.)

Uwaga odnosi sie do decyzji a nie do planu, ponadto wnioskodawca przywotuje decyzje z 2013 roku, podczas gdy w 2018 roku przyjeto nowe studium,
a w 2021 zmiane studium m in. dla przedmiotowego terenu, ktérego to ustalenia plan musi uwzglednia¢, a nie decyzji WZ.

- Ostatecznie Decyzjq Rady Miejskiej teren 2U-UT wycigto z granic opracowania planu.

i 9.2. W zakresie wymogow komunikacyjnych usuwa sie obstuge w ramach 1KPP — teren nie znajduje si¢ w zasiegu tego terenu.

9.2.Uwzgledniona Usunieto odniesienie do terenu 1KPP
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Data wptywu adnostki b ktd Uwaai
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organizacyjnej dotyczy uwaga uwaga uwzgledniona| _. uwaga
nieuwzgledniona
1 2 3 5 7 8 11

10.1.Nieuwzgledniona [10.1. Dla terenu 2U-UG Ogranicza sie PZ do max. 40%, PBC min. 30%. Wysoko$¢ budynku limituje sig¢ do 10.5 m albo pozostawia na
dotychczasowym poziomie 9 m (por. MPZP z 2011 r.), majac na celu (zastrzegajac w obecnym proj. MPZP) ograniczenie kubatury do 3 kondygnacji
nadziemnych. Dopasowuje sie do ww. parametrow wskaznik WIZ.

- obecne zapisy byly przedmiotem wczes$niejszego rozstrzygniecia uwag.

10.2.Nieuwzgledniona [10.2. Dla terenu 2U-UG W przypadku dachéw niekonwencjonalnych usuwa sie wszystkie wskazane materiaty dachu (w szczegdlno$ci blache taczong
na rabek stojacy). Nalezy dodac takie materialy, ktore beda spojne (albo przynajmniej nic beda istotnie odbiegajace, np. nie beda typowo nowoczesne) z
materiatami konstrukcyjnymi budynku zabytkowego potozonego w poblizu terenu el. 21J-UG (1U-UG). Jesli zdaniem autora planu dopasowanie dachu
niekonwencjonalnego do stylu zabudowy zabytkowej na terenie el. 111)-1.1G jest niemozliwe, wnioskodawca wnosi o usuniecie dopuszczalnosci te]
formy dachu na terenie el. 2U-UG.

Powyzsze zmiany sg uzasadnione dotychczasowym charakterem zabudowy potozonej od strony plazy w tym rejonie ul. Promenada gwiazd, jak i
lokalizacjg budynku zabytkowego o wysokich walorach architektonicznych i wizualnych obok przedmiotowego terenu elementarnego. Dopuszczenie przez
projektodawce tak dutego % PZ w ustalonych na zatgczniku graficznym granicach (nieprzekr. linia zabudowy) doprowadzi, po raz kolejny w
Miedzyzdrojach, do powstania sprzeczno$ci w ladzie przestrzennym. Zatozenia projektodawcy odno$nie do terenu el. 2U-UG sg niezgodne ze
wskazanymi w ust. 9.1. wartosciami chronionymi w ramach OKK (4j. ksztattowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do lokalnej tradycji budowlanej), jak i
niezgodne z norma prawng kierunkowg natozong na projektodawce w ustawie o planowaniu przestrzennym, okre$long w art. 1 ust. 2 pkt 1,1a,2i 4
ustawy. Nalezy zauwazy¢, ze projektodawca przewidziat znaczace zwigkszenie powierzchni zabudowy kosztem powierzchni biologicznie czynnej, co
nie znajduje, zdaniem wnioskodawcy, racjonalnego uzasadnienia, biorac pod uwage wazony interes prywatny wzgledem interesu publicznego, w tym
prawo spoteczenstwa do ochrony srodowiska oraz obowigzek ochrony tegoz przez wtadze publiczne (por. art. 74 ust. 2 Konstytucji RP). Stanowisko
wnioskodawcy jest tez wspierane przez fakt natozenia na organy wtadzy publicznej obowigzku kierowania sie zasade zréwnowazonego rozwoju (patrz art.
5 in finie Konstytucji RP). co podkresla takze ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w art. 1 ust. 1 in fine

Postanowienia planu dla terenu el. 2U-UG odbiegajg tez dalece od ustalen poprzedniej wersji planu z 2011 r., pomimo, te obecng zmiane
planu zagospodarowania terenu Promenady wschodniej (. niniejszg) projektodawca uzasadnia realizacjq celu w postaci: wpisywania
nowoprojektowanej zabudowy ,....w istniejacy krajobraz bardziej korzystnie, niz zabudowa projektowana na podstawie obecnie obowigzujace] zmiany|
planu_z 2011 r." (por. s.59 akapit 12 pkt 2 Prognozy oddziatywania na $rodowisko sporzadzonej na potrzeby procedowania planu). Na powyzszych podstawach
whioskodawca wnosi jw.

- obecne zapisy byly przedmiotem wcze$niejszego rozstrzygniecia uwag.

11.CzeSciowo 11. Dla terenu 3U-UG Ogranicza sie udziat powierzchni zabudowy do max. 40% pow. dziaki budowlanej. Podwyzsza sig, zgodnie z poprzednim planem (MPZP z 2011 r.),
uwzgledniona PBC do wskaznika min. 35% (wzrost 0 5% wg poprzedniego MPZP). Obniza sie wysoko$¢ projekiowanej zabudowy do dwadch kondygnacii (analogicznie do pawilonow
handlowych budowanych na Promenadzie zachodniej przy ul. Wesotej) — max. wysokos¢ 7.5m. Dostosowuje sie WIZ do wysokosci 2 kondygnacii przy podanych
parametrach, jesli jest to konieczne dla racjonalno$ci ww. zatozer wnioskodawcy. Dopuszcza sie tarasy na dachu/stropie budynkéw, stuzace prowadzeniu ustug handlu, ustug
gastronomii itp. Usuwa sie funkcje wynajmu pokoi. Zabudowa terenu el. 3U-UG powinna byC wysoce reprezentatywna, estetyczna. Moze byC projektowana w stylu
wspdtczesnym ze wzgledu na otoczenie terenu el. (tereny zieleni, wysoka intensywna zabudowa od strony miasta, w tym nowoczesne budynki). Nalezy wprowadzié wymég
spojnej kolorystyki elewaci, ujednolicone pokrycie potaci dachow, co przyczyni sie do stworzenia porzadku i hammonii przestrzennej. Nalezy rozwazy¢ koncepcie
Zlokalizowania toalet publicznych w granicach terenu el. 3U-UG.

Zdaniem wnioskodawcy zejécia na plaze powinny pozostawaé spokojne i klimatyczne. Wysoka, trzykondygnacyjna konstrukcja zdominowataby
krajobraz pobliskich wydm i zieleni. Na promenadzie wschodniej jest znaczaco mniej przyplazowych ustug $wiadczacych gastronomie. Wydaje sie, ze
teren (patrzac na obecnie prowadzone dzierzawy) jest atrakcyjny dla tej funkcji. Co wiecej, zdaniem wnioskodawcy, tworzenie kolejnych punktéw
stuzacych noclegowi turystow tak blisko pasa technicznego oraz wydm nie jest stuszne. Nalezy pamieta¢, ze zawsze wigze si¢ to z lokalizacjg nowych
miejsc postojowych w granicach terenu el., co otwiera ten odcinek na ryzyka zintensyfikowanego ruchu pojazdéw (w poblizu pasa technicznego i
wydm).

Whioskodawca uzasadnia swoje stanowisko dbatoscig o zréwnowazony rozwdj (przywrdcenie zbalansowanych parametréw PZ i PBC) oraz walory krajobrazowe i
estetyczne. Jednocze$nie stworzenie przestrzeni parkowej (tereny ZP wokd) z terenem realizujgcym wskazane przez wnioskodawce funkcje, przyczyni sie do poprawy
tadu przestrzennego. Idac dalej wpisuie sie to takze w obecna polityke przestrzenng gminy. W pozostatym zakresie odno$nie do parametréw wysokosci, WIZ oraz PZ —
pafrz uzasadnienie dia uwag do terenu el. 2U-UG. Wnioskodawca uzasadniajac maimy wskazuje takze na wczesniej przywotane normy prawne kierunkowe ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Teren gminny, obnizenie parametréw nie wymaga wytozenia ani uzgodnienia. Wprowadzano korekte zapisu:, dostosowujac linie zabudowy do projektu
Unijnego "Morze zieleni Il - rozwéj zielonej infrastruktury wraz ze stosownym, zapleczem w Gminie Miedzyzdroje" i ustalajac tym samym udziat
powierzchni zabudowy: nie wiekszy niz 27% powierzchni dziatki budowlanej oraz dopuszczono podziat na dwie dziatki budowlane i wydzielenie przejs¢
pieszych.

12.Nieuwzgledniona  [12.Dla terenu 4U-UG ogranicza sie wysokos¢ zabudowy do wysokosci najwyzszego budynku obecnie istniejgcego. W zakresie dachdw stromych usuwa
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sie pokrycie dachow materiatami w odcieniach czerwieni i brazu.

Uzasadnieniem zmian jest obecne zagospodarowanie terenu oraz fakt, te w otoczeniu przedmiotowego terenu dominujg budynki nowoczesne, o
dachach ptaskich. Brak jest w poblizu budynkéw majacych czerwone, brazowe i ogéinie rzecz biorac strome pokrycie dachéw. Z tego wzgledu pokrycie
dachu powinno powstawa¢ mato charakterystyczne, stonowane i wpasowujace sie w charakter obecnej okolicznej i potozonej na tym terenie zabudowy.
13.Nieuwzgledniona  [13.Dla terenu 1RA. Analogicznie jak w poprzednim ust. usuwa sie odcienie czerwonych i brazowych materiatéw stuzacych do pokrycia dachu. Celem
powinna by¢ spéjna i stonowana zabudowa.

14 Nieuwzgledniona  [14. 2RA Ustala sie PZ odpowiednig do realnego udziatu powierzchni zabudowy (teren jest niemal w cato$ci w trakcie inwestycji polegajacej na
zabudowaniu kompleksem apartamentowym). Jezeli faktyczna PZ wynosi obecnie 60% - pozostawia si¢ bez zmian.

- studium nie pozwala na wskazanie wiekszej intensywnosci

15.Cze$ciowo 15. Dla terenu ZP-KOG Zmniejsza sie radykalnie powierzchnie zabudowy dziatki z max. 90% do max. 25%. Nie dopuszcza sie bilansowania miejsc
uwzgledniona postojowych ani ich tworzenia na stropie (powierzchni) garazu podziemnego. Ustala si¢ min. PBC na poziomie 50%. Na powierzchni powinno
przewidywac sig wytacznie konieczna, najmocniej uzasadniong (pozostata wprowadzona w grunt) infrastrukture garazu, w tym wjazd i wyjazd z garazu
wytacznie od strony drogi gtownej (KDD), ew. klatki etc. Ew. stacja transformatorowa powinna by¢ lokalizowana z dala od strony ul. Promenada gwiazd,
a najlepiej wbudowana w garaz podziemny. Na powierzchni wnioskodawca wnioskuje o utworzenie terendw zielonych, zgodnie zresztg z gtéwnym
przeznaczeniem terenu elementarnego. z dopuszczeniem ustug handlu i gastronomi od strony zachodniej terenu el. — wzdtuz wejécia na plaze (1KPP).
Teren ten nalezatoby, zdaniem wnioskodawcy, okresli¢ na zataczniku graficznym. Powstata zabudowa od strony zachodniej powinna by¢ mozliwie
estetyczna, wpasowujgca sie w charakter planowanych wokét inwestycji. Docelowo mozna przewidywac, ze bytaby to przestrzen zastepujaca obecne
zagospodarowanie terenu oznaczonego w planie znakiem 1U-UT, majac jednak na uwadze, ze nowe zagospodarowanie na terenie ZP-KOG powinno
by¢ nowoczesne, estetyczne i wizualnie atrakcyjne, charakteryzujace sie cechami spojnymi dla zabudowy otaczajgcej ten teren elementarny.
Projektodawca powinien okreslic w planie max. wysoko$¢ zabudowy nadziemnej. Zdaniem wnioskodawcy nie powinna ona przekracza¢ wysokoscig 6-
7.5m. W zwigzku z ustaleniem zabudowy na powierzchni nalezy dopasowa¢ parametr WIZ w zgodzie z planowang wysokoscig i PZ terenu
elementarnego.

Jako wnioskodawca pragne zauwazyc, ze teren ZP-KOG jest na te chwile terenem w wiekszo$ci zaniedbanym, niezagospodarowanym oraz nie
zmodernizowanym. Mozna go wykorzystac jako przestrzen rekreacyjng, ustugowa i zabezpieczajacq potrzeby parkowania w tej czesci miasta (pod
ziemig). Nie nalezy jednak pod zadnym pozorem tworzy¢ de facto parkingu na powierzchni terenu ZP-KOG, do czego sprowadza sie przedstawiona
wersja projektu przedstawiona przez projektodawce. Zaszkodzitoby to estetyce i tadowi przestrzennemu tego terenu. Pola tym zatozeniem funkcji
garazu podziemnego planowanego na tym terenie. powinno by¢ wtasnie umieszczenie wszelkich miejsc postojowych pod ziemia.

- ustalenia planu dla terenu: tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem realizacji parkingu podziemnego, zrealizowanego ponizej powierzchni terenu —
te zapisy nie dopuszczajg parkingu naziemnego ponadto wskazniki zabudowy wskazano wytacznie dla kondygnacji podziemnej, zatem na tym terenie
nie przewiduje sie zadnych obiektéw naziemnych, za wyjatkiem obudowy szybu windowego i klatki schodowej prowadzacej do parkingu podziemnego
(dla nadziemnej, czesci obiektu dodano parametry dopuszczalnej wysokosci i maksymalny dopuszczalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dla
kondygnacji nadziemnej), czyli potozonego w cato$ci ponizej poziomu terenu.

- Dodano do terenu ZP-KOG zapis o tresci ,zakazuje sie realizacji miejsc postojowych innych niz podziemne”

- Dodano do terenu ZP-KOG zapis 0 maksymalnej intensywnos$ci zabudowy nadziemnej do 0.1 i maksymalnej wysokosci do 5,0 m n.p.t.,

Data wptywu
Lp. uwagi

16. Uwzgledniona 16. W § 15 ust. 14 pkt 2 Usuwa sie wyrazy ,pkt. 2", w odestaniu w zakresie tego samego punktu wyliczenia wystarczy podanie odpowiedniej litery. lit. c.
- .Wykreslono ,pkt. 2" pozostawiajac "lit. ¢".

, , 17. Uwaga dla catego aktu planu: Dla planowanych inwestycji (szczegdlnie w zabudowie $rédmiejskiej) nalezy stworzy¢ w projekcie planu
17.Nieuwzgledniona miejscowego postanowienie o obowigzku stosowania materiatéw i produktow budowlanych o wysokiej jako$ci, charakterze reprezentacyjnym itp.
Whioskodawca dotychczas nie dostrzegt takiego postanowienia w projekcie planu.”

- Postanowienie o obowigzku stosowania materiatow i produktéw budowlanych o wysokiej jakoSci, charakterze reprezentacyjnym. Zastosowany zwrot
"0 wysokiej jakosci, charakterze reprezentacyjnym" jest niemierzalny i bytby trudno identyfikowalny dla Organu Starostwa, gdyz dla jednej osoby moze
by¢ pewien element reprezentacyjny, a dla drugiej osoby niekoniecznie, to samo dotyczy zwrotu wysokiej jakoSci.

4. 27.01.2026 Tadeusz R. dz. nr 86/1, 86/2, dz. |1.Uwzgledniona 1. Wniesiono uwage, dotyczacg powierzchni dziatki 86/2 - niespojnos¢ z aktem notarialnym, w ktorym jest zapisane 5240 m.

431/3 2.Czesciowo uwzgledniona 2. Wniesiono o udostepnienie przejscia pomiedzy terenami 1RA, a 3RA poprzez teren 2RA o szeroko$ci 2,5 m z mozliwoscig przejazdu do jednostki
rybackiej oraz doj$cia do rozdzielni, ktéra zasila wyciagi todzi rybackich w energie.

- wprowadzono zapis:" dopuszcza sie zachowanie wzdtuz granicy terenu 1RA dojscia z mozliwoscig przejazdu o szerokosci min. 2,5 m do terenu
3RA".
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Sposob rozpatrzenia uwagi przez

Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig

Lestaw Siemaszko Prezes
Zarzadu Spotki.

ul. Ksiecia Warcistawa | 27D/1
71-667 Szczecin

wylaczenia terenu 1U-UT

z procedowania

Imie i nazwisko albo Oznaczenie Burmistrza Miedzyzdrojow
Data wptywu . . . .
L " nazwa jednostki obszaru, ktérego Uwagi
p. uwagi R
organizacyjnej dotyczy uwaga uwaga uwzgledniona uwaga
nieuwzgledniona
1 2 3 5 7 8 11
5. [27.01.2026 Sokdt.S.C. 4U-UG Nieuwzgledniona Zastosowac akcent architektoniczny o wysokosci do 16 m n.p.t. na powierzchni do 25% pow. zabudowy (zgodnie ze studium dla tego terenu)
Bozena Sokét, Rafat Sokot Ze wzgledu na niewielkg wielko$¢ terenu oraz wystepujace sasiedztwo terendw zielonych, niezabudowanych, uwzglednienie uwagi niekorzystnie
ul. Kolejowa 46, wptywatoby na tad przestrzenny.
72-500 Miedzyzdroje
1ZP 1. Nieuwzgledniona 1. Na terenie 1ZP wniosek o dopuszczenie budowy garazy podziemnych.
2. Nieuwzgledniona 2. Na terenie 1ZP wniosek o dopuszczenie budowy podziemnych pomieszczen rekreacyno-sportowych.
Teren 1ZP stanowi zgodnie ze Studium "Tereny zieleni parkowej - Istniejace — do dalszego uzytkowania zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony $rodowiska (...)", studium, co prawda dopuszcza jako uzupetniajace zagospodarowanie terenu z mozliwoscig urzadzenia i
wyposazenia na potrzeby kultury, sportu i rekreacji oraz budowe parkingdw podziemnych, ale nie w kazdym miejscu jest to uzasadnione tym bardziej, ze
na terenie sasiednim zaprojektowano duzy parking podziemny. Ze wzgledu na koniecznoé uzgodnienia planu z RDOS i UMS w niniejszym planie
dopuszczono parkingi podziemne jedynie w tych miejscach, w ktérych byly one dopuszczone w dotychczas obowigzujacym planie.
6. [29.01.2026 Sokdt.S.C. 4U-UG Nieuwzgledniona Zastosowac akcent architektoniczny o wysokosci do 16 m n.p.t. na powierzchni do 25% pow. zabudowy (zgodnie ze studium dla tego terenu).
Bozena Sokdt, Rafat Sokot Ze wzgledu na niewielkg wielkosc¢ terenu oraz wystepujace sgsiedztwo terenow zielonych, niezabudowanych, uwzglednienie uwagi niekorzystnie
ul. Kolejowa 46, wptywatoby na tad przestrzenny.
72-500 Miedzyzdroje
7. [29.01.2026 Sokdt.S.C. 1ZP 1. Nieuwzgledniona 1. Na terenie 1ZP wniosek o dopuszczenie budowy garazy podziemnych.
Bozena Sokét, Rafat Sokét 2. Nieuwzgledniona 2. Na terenie 1ZP wniosek o dopuszczenie budowy podziemnych pomieszczen rekreacyno-sportowych.
ul. Kolejowa 46, Teren 1ZP stanowi zgodnie ze Studium "Tereny zieleni parkowej - Istniejace — do dalszego uzytkowania zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych
72-500 Miedzyzdroje dotyczacych ochrony $rodowiska (...)", studium, co prawda dopuszcza jako uzupetniajace zagospodarowanie terenu z mozliwoscig urzadzenia i
wyposazenia na potrzeby kultury, sportu i rekreacji oraz budowe parkingdw podziemnych, ale nie w kazdym miejscu jest to uzasadnione tym bardziej, ze
na terenie sasiednim zaprojektowano duzy parking podziemny. Ze wzgledu na konieczno$¢ uzgodnienia planu z RDOS i UMS w niniejszym planie
dopuszczono parkingi podziemne jedynie w tych miejscach, w ktérych byty one dopuszczone w dotychczas obowigzujacym planie.
8. [29.01.2026 Zaktad Budowlany "Siemaszko" [1U-UT, ZP-KOG Uwzgledniona w zakresie Obecnie dziatka nr 257/2 w obrebie 20 Miedzyzdroje przy ul. Promenada Gwiazd 5 objeta jest planem miejscowym zagospodarowania przestrzennego

Promenady Wschodniej w Miedzyzdrojach, przyjetym uchwatg nr XIX/161/11 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 22 grudnia 2011 r.
W oparciu m.in. o ustalenia zawarte w tymze planie miejscom Spétka Zaktad Budowlany SIEMASZKO sp. z 0.0. w Szczecinie uzyskata decyzje znak:
B0$.6740.421.2024.PK Starosty Kamierskiego nr 111/2025 z dnia 6 maja 2025 r. o zatwierdzeniu projektu zagospodarowania terenu i projektu

architektoniczno-budowlanego oraz udzieleniu pozwolenia na budowe budynku ustug hotelarsko-mieszkaniowych z garazem podziemnym wraz z

zagospodarowaniem terenu i instalacjami zewnetrznymi przy ul. Promenada Gwiazd 5 w Miedzyzdrojach, na dziatce nr 257/2, obreb 20 Miedzyzdroje.

Decyzja ta zostata utrzyma w mocy decyzjgq Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 13 sierpnia 2025 r. znak: AP-2.7840.104.2025.MB(3). Pozwolenie
na budowe jest ostateczne w administracyjnym toku instancji.

Wszystkie miejsca postojowe zostaty zaprojektowane na dziatce nr 257/2.
Majac na uwadze powyzsze w imieniu Spétki Zaklad Budowlany SIEMASZKO sp. z 0.0. w Szczecinie stanowczo sprzeciwiono sie procedowanej
zmianie planu miejscowego obejmujaceqo dziatke nr 257/2, przyjetemu uchwalg nr XIX/161/11 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 22 grudnia

2011 r. Majac na uwadze powyzsze w ztozonej uwadze podkre$lono, ze procedowana zmiana w odniesieniu do planu miejscowego dla dziatki nr
257/2 nie jest konieczna i Gmina nie ma prawnego obowiazku przyjecia tej zmiany, a co za tym idzie dopuszczalne jest wytaczenie dziatki

257/2 z procedury planistycznej, z jednej strony dlatego, ze dziatka ta plan miejscowy juz posiada, w przeciwienstwie do innych dziatek objetych

projektem planu miejscowego Promenady wschodniej, po drugie za$ dotychczasowy plan miejscowy obejmuje de facto wytacznie dziatke 257/2.
Zaznaczono rowniez, ze od momentu uprawomocnienia sie nowego miejscowego planu nie bedzie mozna zmieni¢ prawomocnej decyziji 0 pozwoleniu

na budowe, gdyz bedzie musiata ona byé zgodna z procedowanym obecnie planem, ktdry nie przewiduje funkcji mieszkaniowej na przedmiotowym

terenie.
Jednoczesnie Spotka jest gotowa udzieli¢ Gminie Miedzyzdroje odpowiednich gwarancji co do tego, ze Potencjalne przyszie zmiany w zakresie

inwestycii nic bedg narusza¢ ustalonej dotychczas w pozwoleniu na budowe wysoko$ci zabudowy oraz proporcji powierzchni mieszkalnej i

niemieszkalne;.
Zaktad Budowlany SIEMASZKO sp. z 0.0. gotow jest réwniez zaakceptowaé takg modyfikacje prac planistycznych w odniesieniu do dziatki nr 257/2,

ktéra bedzie obejmowata odzwierciedlenie w nowym planie miejscowym parametréw zabudowy wynikajacych z obecnie posiadanego przez Spotke
pozwolenia na budowe tj. wysoko$ci do 55 m, utrzymania funkcji mieszkaniowo-hotelowej.
W piSmie wskazano réwniez, ze jest to zgodne z obowigzujacym studium, co jest nieprawdziwe, gdyz studium wskazuje na Funkcie:

1) "podstawowa — lokalizacja zabudowy zamieszkania zbiorowego, m.in. budynkéw hoteli i podobnych budynkdéw oferujgcych zakwaterowanie
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Sposoéb rozpatrzenia uwagi przez

Spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cig

Lestaw Siemaszko Prezes
Zarzadu Spokki.

ul. Ksiecia Warcistawa | 27D/1
71-667 Szczecin

Sktadajacy Uwage w imieniu

ww. Zaktadu Budowlany
"Siemaszko":

Raca Prawny

Krzysztof Koztowski
Kancelaria Radcy Prawnego
ul. Krélowej Korony Polskiej 24
70-486 Szczecin

wytaczenia terenu 1U-UT

z procedowania

Imie i nazwisko albo Oznaczenie Burmistrza Miedzyzdrojow
Data wptywu . . . .
" nazwa jednostki obszaru, ktérego Uwagi
Lp. uwagi : .
organizacyjnej dotyczy uwaga uwaga uwzgledniona| _. LR
nieuwzgledniona
1 2 3 5 7 8 11
turystyczne (m. in. hotelowych, doméw wypoczynkowych ),
2) dopuszczalne funkcje uzupetiajgce — lokalizacja zabudowy towarzyszacej, w tym ustug i urzadzen zwigzanych z wypoczynkiem i rekreacja,
ustug handlu, gastronomii, ustug medycznych, ustug publicznych (kultura i o$wiata),
3) dopuszcza sie utrzymanie istniejacej funkcji mieszkaniowej (z mozliwo$cig przebudowy, nadbudowy) z zakazem powiekszania
powierzchni zabudowy",
A obecnie funkcja mieszkaniowa na tym terenie nie wystepuje, co sprawdzono w tutejszym Urzedzie Miejskim w Miedzyzdrojach.
Spotka proponuje réwniez, aby w ramach opisanych wyzej porozumieli i prac uregulowa¢ kwestie dotyczaca przysziego zagospodarowania dziatek nr
82/1 i 83/4 (poprzednio 831) i zrealizowania odpowiedniej inwestycji przez Spdtke lub podmiot przez nig wskazany. z jednoczesnym przedtuzeniem
dzierzawy na 30 lat na dotychczasowych warunkach z mozliwo$cig wykupu po zrealizowaniu.
9. (02.02.2026 Zakiad Budowlany "Siemaszko" [1U-UT, ZP-KOG Uwzgledniona w zakresie 1. Przede wszystkim Spétka stanowczo zada wylaczenia terenu oznaczonego na projekcie planu jako 1U-UT z dalszych dziatan

2. Nieuwzgledniona

planistycznych i odstapienie od uchwalania nowego planu w tym zakresie. Obecnie dziatka nr 257/2 w obrebie 20 Miedzyzdroje przy ul.
Promenada Gwiazd 5 objeta jest planem miejscowym zagospodarowania przestrzennego Promenady Wschodniej w Migdzyzdrojach, przyjetym uchwatg
nr XIX/161/11 Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach z dnia 22 grudnia 2011 r. W oparciu m.in. o ustalenia zawarte w tymze planie miejscom Spétka Zaktad
Budowlany SIEMASZKO np. z 0.0. w Szczecinie uzyskata decyzje znak: Bos.6740.421.2024.PK Starosty kamieriskiego nr 111/2025 z dnia 6 maja 2025
r. o zatwierdzeniu projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego oraz udzieleniu pozwolenia na budowe budynku ustug

hotelarsko-mieszkaniowych z garazem podziemnym wraz z zagospodarowaniem terenu i instalacjami zewnetrznymi przy ul. Promenada Gwiazd 5 w
Miedzyzdrojach, na dziatce nr 257/2, obreb 20 Miedzyzdroje. Decyzja ta zostata utrzyma w mocy decyzjg Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 13
sierpnia 2025 r. znak: AP-2.7840.104.2025.MB(3). Pozwolenie na budowe jest ostateczne w administracyjnym toku instanc;ji.

Wszystkie miejsca postojowe zostaty zaprojektowane na dziatce nr 257/2.

Obecnie Gmina Miedzyzdroje prowadzi jednak prace dotyczace nowego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Promenady

Wschodniej w Miedzyzdrojach w zakresie m.in. terenu oznaczonego w projekcie planu jako 1U-UT, obejmujacego wiadnie obszar dziatki nr 257/2.

Projekt planu przewiduje m.in. ograniczenie wysoko$ci zabudowy do 55 m (wobec obechie obowiazujacych 150 m) oraz wylaczenie
mozliwosci lokowania na terenie objetym nowym planem funkcji mieszkaniowe;j.

Majac na uwadze powyzsze w imieniu Spotki Zaktad Budowlany SIEMASZKO sp. z 0.0. w Szczecinie stanowczo sprzeciwiono si¢ procedowanej
zmianie planu miejscowego obejmujaceqo dziatke nr 257/2, przyjetemu uchwalg nr XIX/161/11 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 22 grudnia

2011 r. Majac na uwadze powyzsze w zlozonej uwadze podkre$lono, Zze procedowana zmiana w odniesieniu do planu miejscowego dla dziatki nr
257/2 nie jest konieczna i Gmina nie ma prawnego obowiazku przyjecia tej zmiany, a co za tym idzie dopuszczalne jest wylaczenie dziatki
257/2 z procedury planistycznej, z jednej strony dlatego, ze dziatka ta plan miejscowy juz posiada, w przeciwienstwie do innych dziatek objetych
projektem planu miejscowego Promenady wschodniej, po drugie za$ dotychczasowy plan miejscowy obejmuje de facto wytacznie dziatke 257/2.

Zaznaczono réwniez, ze od momentu uprawomocnienia si¢ nowego miejscowego planu nie bedzie mozna zmieni¢ prawomocnej decyzji 0 pozwoleniu

na budowe, gdyz bedzie musiata ona by¢ zgodna z procedowanym obecnie planem, ktdry nie przewiduje funkcji mieszkaniowej na przedmiotowym

terenie.
Jednoczesnie Spétka jest gotowa udzielic Gminie Miedzyzdroje odpowiednich gwarancji co do tego, ze Potencjalne przyszie zmiany w zakresie

inwestycii nic bedg narusza¢ ustalonej dotychczas w pozwoleniu na budowe wysoko$ci zabudowy oraz proporcji powierzchni mieszkalnej i

niemieszkalnej.
Jednocze$nie z daleko idacej ostroznosci ponizej przedstawiam zastrzezenia do obecne procedowanego planu miejscowego dla Promenady

Wschodniej w czesci dotyczacej terenu 1U-UT.
2. Podtrzymuje sie uwage do § 12 pkt 4a projektu planu — zamieni¢ zapis ,1 stanowisko dla 3 miejsc noclegowych" na 1 stanowisko
postojowe dla 3 jednostek mieszkalnych lub hotelowych. Projekt planu nadal postuguje sie nieznanym w ustawie i niezdefiniowanym w planie

pojeciem miejsc noclegowych. Brak zapiséw co do sposobu realizacji miejsc do parkowania. Dotychczas w uzasadnieniu nieuwzglednienia
tej uwagi wskazano, ze zasady i wskazniki dotyczace parkowania wynikaja z wymogdw studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

gminy Miedzyzdroje. Uwaga jest podtrzymywana, a dotychczasowe stanowisko Rady Gminy niczego w tym temacie nie wyjaénia, jak réwniez

w zaden sposdb nie wskazuje ktora cze$é Studium uzasadniataby przyjecie proponowanego rozwigzania w planie. Zadna z charakterystyk

obiektu budowlanego ustalana na podstawie projektu budowlanego nie obejmuje miejsc noclegowych, w konsekwencji czego jest to
kryterium, ktére bedzie nastreczaé daleko idace watpliwosci w zakresie weryfikacji przez organ administracji architektoniczno — budowlane;
zgodnosci projektu budowlanego ze studium.

- Ustosunkowujac sie do powyzej uwagi ponownie podkre$la sie, ze zgodnie z zapisami kierunkdw Studium uwarunkowan i kierunkéw
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Sposob rozpatrzenia uwagi przez

Imie i nazwisko albo Oznaczenie Burmistrza Miedzyzdrojow
Data wptywu adnostki b ktd Uwaai
Lp. uwagi nazwa jednostki obszaru, ktérego wagi
organizacyjnej dotyczy uwaga uwaga uwzgledniona| _. uwaga
nieuwzgledniona
1 2 3 5 7 8 11

zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje dla terenéw oznaczonych symbolem UTH (w skfad ktérego wchodzi dziatka nr 257/2 obreb
Miedzyzdroje 20) zapisanego na str. 112 tekstu jednolitego ww. Studium wskazuje sie w zakresie miejsc do parkowania " miejsca do parkowania w
liczbie minimum 1 miejsce na 3 miejsca noclegowe, co zostato przeniesione do zapisow projektu miejscowego planu.

Podkresla sie réwniez, ze zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia planu muszg by¢ niesprzeczne Z
obowigzujacym Studium. Jesli Studium narzuca konkretny przelicznik (1 miejsce na 3 miejsca noclegowe), to nie mozna w planie ustali¢ wskaznika
tagodniejszego ani zupetnie innego, ktdry ignorowatby liczbe miejsc noclegowych wskazanych w ww. studium. Rozporzadzenie w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z 17 grudnia 2021 r. , zgodnie z § 4 pkt 6 nakazuje, aby w planie okresli¢
"minimalng liczbg miejsc do parkowania [...] w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowg".

Nowe przepisy dazg do standaryzaciji, ale nie zakazujq ustalania wskaznikdw w oparciu o jednostki specyficzne dla danej funkcji (jak miejsca
noclegowe, liczba t6zek w szpitalu czy liczba uczniow w szkole).

W zwigzku z powyzszym skoro Studium uzywa sformutowania "miejsca noclegowe", to w nowym miejscowym planie nalezy zachowa¢ te nomenklature,
natomiast, aby unikna¢ probleméw na etapie wydawania pozwolenia na budowe w obecnie sporzadzanym projekcie planu, tj. w § 3. projektu
uchwaly (w tzw. stowniczku poje¢ planu) doprecyzowano pojecie miejsca noclegowego, przez ktdre nalezy rozumie¢, ze: "llekro¢ w uchwale jest mowa o
miejscu noclegowym — nalezy przez to rozumiec¢ 16zko state w obiekcie Swiadczgcym ustugi noclegowe, przeznaczone dla jednej osoby; w przypadku
tozek dwuosobowych, liczy sie je jako dwa miejsca noclegowe".

3. Nieuwzgledniona 3. Podtrzymywany jest wniosek o doprecyzowanie zapisu ,1 stanowisko na 20m?2 powierzchni uzytkowej obiektdw $wiadczacych ustugi
gastronomiczne" gdyz zapis nie uwzglednia przypadku, gdy ustuga gastronomiczna jest $cisle zwigzana z obiektem zamieszkania i obstuguje
potencjalnie mieszkancéw, dla ktérych juz sg zapewnione miejsca postojowe, oraz nie precyzuje, czy powierzchnia uzytkowa ma byé¢ liczona z
zapleczem. Stanowisko Rady do dotychczasowej uwagi jest zupetnie niezrozumiate, nie znajduje oparcia w Studium, ani w przepisach prawa.
Celem wnioskodawcy jest za$§ uwzglednienie w planie mniejszych wymagan w zakresie miejsc postojowych dla powierzchni ustug
gastronomicznych z uwagi na to, ze jest oczywistym, ze wiekszoS¢ gosci restauracyjnych bedg stanowili mieszkancy obiektu, dla ktérych
miejsca postojowe zaspokojone sg na odrebnych zasadach.

- Ustosunkowujac sie do powyzej uwagi podkre$li¢ nalezy, ze zasady liczenia powierzchni uzytkowej obiektu gastronomicznego w Polsce dla potrzeb
projektu budowlanego liczone sg na podstawie:

1) Prawa budowlanego,
2) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego,
3) Normy PN-ISO 9836:2015-12 (Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie — okre$lanie i obliczanie wskaznikéw powierzchni i kubatury).

4. Nieuwzgledniona 4. Podtrzymywana jest uwaga do § 12 pkt 4c - "1 stanowisko na kazde rozpoczete 30 m2 powierzchni uzytkowej biur i administracji* zdaniem
whnioskodawcy jest nieprecyzyjne — nalezy jednoznacznie wykluczy¢ z powierzchni wymagajacej miejsc postojowych takie powierzchnie jak recepcie,
hole, kontuary i inne powierzchnie pomocnicze, nie bedace samodzielnymi lokalami mieszkalnymi lub niemieszkalnymi, za wyjatkiem powierzchni
gastronomii jezeli jest zorganizowana w cze$ciach wspdlnych.

- Ustosunkowujac sie do powyzej uwagi ponownie podkresla sie, ze recepcja, generalnie nie jest zaliczana do czes$ci administracyjnej hotelu, a
do czeSci pionu operacyjnego, poniewaz jej podstawowym zadaniem jest obstuga goscia. Natomiast czescig administracyjng sgq np.
pomieszczenia ksiegowosci, dyrekcji, dziat marketingu itp., ktére nie generujg miejsc noclegowych. Hol natomiast jest powierzchnig
komunikacyjna.

5. Nieuwzgledniona 5. W § 15 ust. 2 pkt 2 przywrdcenie lit. a) w dotychczasowej tresci i utrzymanie istniejacej funkcji mieszkaniowej i zmiane oznaczenia terenu w § 4 ust. 1
pkt.2 oraz okreslenie stosunku powierzchni mieszkalnej do niemieszkalnej na poziomie wynikajacym z obecnie posiadanego przez ZB SIEMASZKO sp.
Z 0.0. pozwolenia na budowe {j.

1. powierzchnia lokali mieszkalnych - 9 513,91 m2 - czyli 57,34% powierzchni uzytkowe;j,

2. powierzchnia lokali i pomieszczen ustugowych - 7 078,92 m' - czyli 42,66% powierzchni uzytkowej.

Teren ma funkcje mieszkaniowa, gdyz ona wynika z obecnie obowigzujacego planu miejscowego dla tego terenu. Utrzymanie funkcji mieszkaniowej nie
jest jednoznaczne z utrzymaniem istniejacej zabudowy. Utrzymanie funkcji mieszkaniowej oznacza priorytet dla przeznaczenia terenu pod cele
mieszkalne, dopuszczajac ustugi towarzyszace (np. sklepy, przychodnie), podczas gdy utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej skupia sie na
zachowaniu fizycznej formy obecnych budynkéw, w tym gospodarczych. Funkcja to cel (uzytkowanie), zabudowa to forma. Studium dopuszcza dla
terenu UTH utrzymanie istniejacej funkcji mieszkaniowej, za$ teren 1U-UT posiada funkcje mieszkaniowa wyznaczong w obecnie obowigzujacym planie
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Lp.

Data wptywu
uwagi

Imig i nazwisko albo
nazwa jednostki
organizacyjnej

Oznaczenie
obszaru, ktérego
dotyczy uwaga

Sposob rozpatrzenia uwagi przez
Burmistrza Miedzyzdrojow

uwaga uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

Uwagi

7

8

1

7. Czesciowo
uwzgledniona

8. Bezprzedmiotowa

6. Nieuwzgledniona

miejscowym, w przeciwienstwie do terenu 2U-UT, ktéry takiej funkciji nie posiada.
- Ustosunkowujac sie do powyzej uwagi podkresla sie, ze zgodnie ze zlozong przez Pana uwaga, podczas pierwszego wytozenia dla terenu 2U-UT,
tutejszy Urzad sprawdzit, na ktorych terenach objetych projektem planu obecnie istnieje funkcja mieszkaniowa, ktorg nalezatoby utrzymaé i w przypadku
obu terendw zaréwno 1U-UT i 2U-UT, funkcja mieszkaniowa nie wystepuje natomiast studium wskazuje na "Funkcje:

1. podstawowa — lokalizacja zabudowy zamieszkania zbioroweqo, m.in. budynkéw hoteli i podobnych budynkow oferujgcych

zakwaterowanie turystyczne (m. in. hotelowych, domdéw wypoczynkowych ),

2. dopuszczalne funkcje uzupetiajgce — lokalizacja zabudowy towarzyszacej, w tym ustug i urzadzen zwigzanych z wypoczynkiem |
rekreacja, ustug handlu, gastronomii, ustug medycznych, ustug publicznych (kultura i o$wiata),

3. dopuszcza sie utrzymanie istniejacej funkcji mieszkaniowej (z mozliwoscigq przebudowy, nadbudowy) z zakazem powiekszania
powierzchni zabudowy".

Podkreslic nalezy rowniez, ze zapisy obecnie obowigzujacego planu nie stanowig podstawy do ich zachowania w obecnie sporzadzanym projekcie
planu, tym bardziej, ze niektére z nich np. funkcja mieszkaniowa jest sprzeczna z kierunkami obecnie obowigzujacego Studium.

6. Podtrzymywana uwaga do §15 ust. 2, pkt. 8 lit. b - w ustaleniu "konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie z
wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 4, przy czym dopuszcza sie bilansowanie migjsc postojowych z wykorzystaniem migjsc
postojowych zrealizowanych w garazu podziemnym zrealizowanym na terenie elementarnym ZP-KOG wytgcznie pod warunkiem, ze obiekt garazowy
zostanie zrealizowany i oddany do uzytku wczesniej niz budynki korzystajgce w bilansie z miejsc postojowych zrealizowanych w tym obiekcie"
wykresli¢ zapis ,wytacznie pod warunkiem, Ze obiekt garazowy zostanie zrealizowany i oddany do uzytku wcze$niej niz budynki korzystajace w bilansie
z miejsc postojowych zrealizowanych w tym obiekcie”. Sugerowane wykreslenie nie ma wplywu na powstanie budynku na terenie 1U-UT, natomiast

sugerowany do wykreslenia zapis jest pozbawiony logiki, gdyz oczywistym jest, ze nie bedzie mozliwosci wczesniejszego korzystania z miejsc
postojowych dla obiektu na ZP-KOG niz wowczas jak ten obiekt powstanie, moze mie¢ znaczenie.

- Ustosunkowujac sie do powyzej uwagi ponownie podkresla sie, ze wykreslenie ww. zapisu mogtoby prowadzi¢ do sytuacii, ze ten obiekt nigdy mdgtby

nie powstac.
7. Na rysunku planu zwymiarowa¢ lini¢ zabudowy od strony Promenady Gwiazd i przesuna¢ linie zabudowy na granice terenu 1KPP. Uwaga
podtrzymywana. Dotychczasowe stanowisko Rady jest zupetnie niezrozumiate.
- Ustosunkowujac sie do powyzej uwagi linia zabudowy od strony Promenady Gwiazd jest na rysunku planu zwymiarowana, natomiast w przepisach
szczegdtowych dodano zapis umozliwiajacy potaczenie podziemnego parkingu na terenie 1U-UT z podziemnym parkingiem na terenie ZP-KOG.
8. Wprowadzenie zapisu o zabudowie $rédmiejskiej dla terenu 1U-UT. Jest do zgodne z obecnie obowigzujagcym Studium.
- Zgodnie z zapisem §15 ust. 2 pkt. 1 zabudowa $rédmiejska od poczatku opracowania projektu planu jest uwzgledniona na terenie 1U-UT.

10.

02.02.2026

Wspdlnota Mieszkaniowa
BALTICUS przy ul. Promenada
Gwiazd 14ABC

72-500 Miedzyzdroje
Sktadajacy Uwage w imieniu

ww. Wspolnota Mieszkaniowa
BALTICUS :

Raca Prawny

Krzysztof Koztowski
Kancelaria Radcy Prawnego
ul. Krélowej Korony Polskiej 24
70-486 Szczecin

2U-UT

1. Nieuwzgledniona

1. Projekt planu miejscowego w zakresie § 6 ust. 18 i § 9 ust. 15 nalezy uznac¢ za niezgodny z prawem i to w sposob istotnie naruszajacy art. 15 ust. 2
3 w zwigzku z art. 28 u.p.z.p. wobec przekroczenia zakresu dopuszczalnych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Rada nie
posiada kompetencji do uregulowania materii dotyczacej poprzedzenia realizacji inwestycji budowlanych badaniami geologiczno-inzynierskimi.

W § 6 jest mowa o badaniach geotechnicznych, a nie geologiczno-inzynierskich — uwaga wprowadza w btad.

W wyniku wytaczenia terenu 1U-UT i 2U-UT z granic opracowania planu - usunieto w § 9 ustep 15.

Nadmienia sie jednoczes$nie, ze w przypadku prowadzenia prac ziemnych zwigzanych z posadowieniem obiektow na trudnym podtozu w bezposrednim
sgsiedztwie Morza Battyckiego dopuszczalne jest zawarcie wymogu realizacji zabudowy kubaturowej poprzedzonej badaniami geotechnicznymi oraz
opracowania dokumentacji geologiczno-inzynierskiej w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego.
Jest to szczegoInie uzasadnione, a nawet wysoce wskazane, w sytuacii, przy:

1) budowie wysokich budynkéw o skomplikowanej konstrukcji i duzym obcigzeniu,

2) projektowaniu kilku kondygnacji podziemnych, co wigze sie z gtebokimi wykopami,

3) lokalizacji inwestyciji blisko linii brzegowej Morza Battyckiego, co implikuje wystepowanie trudnych i ztozonych warunkéw gruntowo-wodnych

14

Id: C1BF2C36-E522-4693-BCAF-58613978B1DB. Podpisany

Strona 14



Sposob rozpatrzenia uwagi przez

Imie i nazwisko albo Oznaczenie Burmistrza Miedzyzdrojow
Data wptywu adnostki b ktd Uwaai
Lp. uwagi nazwa jednostki obszaru, ktérego wagi
organizacyjnej dotyczy uwaga uwaga uwzgledniona| _. uwaga
nieuwzgledniona
1 2 3 5 7 8 11

2. Nieuwzgledniona

3. Uwaga
bezprzedmiotowa

4.Bezprzedmiotowa

5. Bezprzedmiotowa

6. Bezprzedmiotowa

(np. grunty stabono$ne, wysoki i zmienny poziom wéd gruntowych, ewentualne zagrozenie erozja).

Podkresli¢ nalezy, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (mpzp) jest aktem prawa miejscowego i moze okresla¢ szczegdtowe warunki
zabudowy. Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Mpzp powinien ustala¢ m.in. zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci. Wprowadzanie
wymogow dotyczacych badan i dokumentacii geologiczno-inzynierskiej jest dopuszczalne i ma na celu zapewnienie bezpieczefstwa konstrukciji oraz

ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego (zwtaszcza w tak wrazliwym obszarze, jak linia brzegowa).

Nadmienia sie réwniez, ze Prawo budowlane i rozporzadzenia dotyczace geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw budowlanych okreslaja,
kiedy wymagana jest Dokumentacja Badan Podtoza Gruntowego lub Dokumentacja Geologiczno-Inzynierska (zaleznie od kategorii geotechnicznej
obiektu: 1, Il lub [l), natomiast budynki Sredniowysokie i wysokie o jednej, a tym bardziej kilku kondygnacjach podziemnych w bliskim sasiedztwie morza
niemal na pewno bedg zaliczone do Il lub Ill kategorii geotechnicznej (skomplikowane warunki gruntowe), co obliguje do sporzadzenia Dokumentacii
Geologiczno-Inzynierskiej na podstawie prawa powszechnie obowigzujgcego. Natomiast wprowadzenie tego wymogu do mpzp stanowi dodatkowe
formalne potwierdzenie konieczno$ci tych badan, uprzedzajac lub wzmacniajac requlacie wynikajace z Prawa budowlanego i Prawa geologicznego i

gorniczeqo.
Podkreslic nalezy rowniez, ze celem wprowadzania wymogéw badan geotechnicznych i dokumentacji geologiczno-inzynierskiej w mpzp stuzy przede

wszystkim minimalizacji ryzyka budowlanego zwigzanego z:
1)  posadowieniem: gwarantuje odpowiedni dobér fundamentéw do nosnosci i stateczno$ci gruntu.

2)  wodami gruntowymi: umozliwia prognoze zmian poziomu wod (czestych na terenach nadmorskich) i ich wptywu na budowe oraz konstrukcje (np.
podpiwniczenia).

3) geodynamika; identyfikuje potencjalne zagrozenia, takie jak osiadanie, deformacje filtracyjne, czy procesy erozyjne, ktére sg kluczowe przy
projektowaniu gtebokich wykopdw i obiektéw w strefie brzegowe;j .

2. W § 12 ust. 4 pkt 1 lit. a) projekt planu postuguije sie nieznanym ustawie i niezdefiniowanym w planie pojeciem miejsc noclegowych. Brak zapisow co
do sposobu realizacji miejsc do parkowania.

Zasady i wskazniki dotyczace parkowania ustalone zostaty w § 12 ust. 4 pkt 1. Natomiast odniesienie sie do miejsc noclegowych wynika z wymogow
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Miedzyzdroje, ktére zostaty zawarte w tek$cie jednolitym Studium na str.112. Interpretacja
tych ustalen rzutowataby na wszystkie plany na obszarze gminy uwzgledniajace ten zapis studium — uwaga nieuwzgledniona.

3. W § 15 ust. 3 pkt 3 lit. a) dla terenu 2U-UT zapisy dotyczace wgladu na morze z osi ulicy Tadeusza Kosciuszki sg bardzo nieprecyzyjne. Zapisy w tym
zakresie powinny by¢ jednoznaczne i zgodne ze Studium (zapisy na str. 112) Studium dotyczace zabudowy pierzejowej lub dwéch budynkéw w
ksztatcie litery U sg znacznie precyzyjniejsze niz projekt planu).

- Teren 2U-UT wytaczono z granic opracowania planu, poza tym w studium jest to intencja, natomiast plan nie moze narzucac¢ formy budynku o

konkretnych ksztattach — uwaga bezprzedmiotowa.

4. Postanowienia § 15 ust. 3 pkt 3 lit. c) i f) projektu planu w zakresie okre$lenia wskaznika powierzchni zabudowy i wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej nie majg nic wspdlnego z zachowaniem zasady tadu przestrzennego. W bezposrednim sasiedztwie dziatek nr 80 i 81 nie ma dziatek o
wskazniku powierzchni zabudowy wynoszacym 80%. W dotychczasowych decyzjach o warunkach zabudowy, wydawanych dla tych dziatek przez
Gmine Miedzyzdroje z analiz urbanistycznych wynikato, ze w obszarze analizowanym (otoczenie dziatek 80 i 81) $rednia warto$¢ wskaznika
powierzchni zabudowy nie przekracza 40%.

Decyzje o warunkach zabudowy sg wydawane na podstawie innych przepiséw niz opracowanie mpzp.

— uwaga bezprzedmiotowa.

5. W § 15 ust. 3 pkt 3 lit. d) projektu planu wskazniki intensywnosci zabudowy, w tym dla kondygnacji nadziemnych zostaty okreslone nieprawidtowo i sg|
zbyt wysokie.

Wskazniki ponownie przeliczono i potwierdza sig, ze zostaly okre$lone prawidtowo - uwaga bezprzedmiotowa.

Ostatecznie w § 15 usunieto w wyniku zmiany granic caty ust. 3.

6. W projekcie planu w § 15 ust. 3 pkt 3, ktdry dotyczy warunkdw zabudowy w zakresie wysokosci budynkow na terenie 2U-UT brak jest ustalen
dotyczacych wysokosci zabudowy. Postanowienie to sprowadza sie wytgcznie do okreslenia wysokosci budynkéw, podczas gdy w art. 15 ust. 2 pkt 6
ustawy mowa jest 0 maksymalnej wysoko$ci zabudowy.

- W projekcie planu w § 15 ust. 3 pkt 4 wskazano wysokos$¢ zabudowy, jako warunki zabudowy w zakresie wysoko$ci budynkéw. Wysokos$¢ zabudowy

stanowig budynki i budowle, plan precyzyjnie okresla dopuszczalne wysoko$ci obiektdéw przewidzianych na danym terenie elementarnym, jak réwniez
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Sposob rozpatrzenia uwagi przez

Imie i nazwisko albo Oznaczenie Burmistrza Miedzyzdrojow
nazwa jednostki obszaru, ktérego Uwagi
organizacyjnej dotyczy uwaga uwaga

nieuwzgledniona

1 2 3 5 7 8 11

na terenie 2U-UT.

Ostatecznie w § 15 usunieto w wyniku zmiany granic caty ust. 3

7. Nieuwzgledniona 7. W projekcie planu w § 15 ust. 3 pkt 3, ktdry dotyczy warunkdw zabudowy w zakresie wysoko$ci budynkdw na terenie 2U-UT ponownie nalezy rowniez

zakwestionowac dopuszczenie zabudowy o wysokosci do 35 m n.p.t. Obecnie budynek Wspdlnoty Mieszkaniowej na dziatce nr 299 ma niezaktécony

widok na morze ponad obecng zabudowg na terenie dziatek nr 80 i 81. Dopuszczenie zabudowy na terenie dziatek o nr 80 i nr 81 o wysokosci

praktycznie réwnorzednej z budynkiem juz istniejgcym na dziatce nr 299 ({j. do 35 m n.p.t.), bedzie zatem miato bezposredni wptyw na istniejacq

zabudowe na dziatce o nr 299 i na wykonywanie przez wspotwiascicieli dziatki nr 299 i wiascicieli lokali na tej dziatce prawa wtasno$ci nieruchomosci w

dotychczasowy sposéb. Uzasadnienie projektu planu nie zawiera jakiegokolwiek odniesienia co do celowosci zwigkszenia wskaznikéw wysokosci

zabudowy na dziatkach nr 80 i 81 obreb 20 Miedzyzdroje, w stosunku do $rednich warto$ci na terenach wokét tych dziatek.

- Obecnie obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje na terenie objetym w planie

terenem elementarnym 2U-UT, m.in. dopuszcza zabudowe dla dziatek nr 80, 81, obreb 20, Miedzyzdroje, od wysokosci 25 m w kierunku punktu

okreslajacego wysoko$¢ 55 m (potozonego na dziatce nr 257/2) lecz nie wyzej niz maksymalnie do 35 m. Natomiast dziatka nr 299 w obecnie

obowigzujacym studium dopuszcza zabudowe do 40 m. Nadmienia sig, ze obecnie istniejgca zabudowa na dziatce nr 299, zostata zrealizowana na

podstawie Decyzji WZ, a nie planu miejscowego. W zwigzku z powyzszym ustosunkowujac sie do ww. uwagi nalezy wskazac, ze:

1) Obowigzujace przepisy prawa, w tym ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisy prawa cywilnego, nie przyznajq|
wiascicielom nieruchomosci prawa do ochrony istniejagcego widoku (np. na morze, panorame miasta). Tym samym nie istnieje prawna

podstawa do kwestionowania inwestycji wytacznie z tego powodu, ze moze ona zastoni¢ widok z sasiedniej dziatki.

Data wptywu
Lp. uwagi

uwaga uwzgledniona

2) Prawo wiasnosci gwarantuje wlascicielowi korzystanie z nieruchomosci w granicach wyznaczonych przez prawo (art. 140 Kodeksu
cywilnego). Nie obejmuje ono jednak prawa do niezmienno$ci otoczenia ani widoku, chyba ze wiasciciel zawart stosowng umowe z
wiascicielem sasiedniej dziatki (np. stuzebnos¢ widoku) — co w tym przypadku nie miato miejsca.

3) Wiasciciele dziatki, ktorzy uzyskali decyzje o warunkach zabudowy (WZ), powinni mie¢ $wiadomos¢, ze decyzje WZ wydawane sg na
podstawie istniejacego sasiedztwa i nie gwarantujg niezmiennosci otoczenia. Teren w pierwszej linii od morza (na dz. 80 i 81) w momencie|
wydania decyzji WZ mogt byé niezabudowany lub zabudowany zabudowa niska, ale jego zagospodarowanie byto przewidziane w
dokumentach planistycznych tj. studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje.

4) Zgodnie z ww. studium, dla dz. 80 i 81 przewidziana jest mozliwo$¢ realizacji zabudowy wysokiej. Oznacza to, ze intencjg gminy jest
urbanizacja tego obszaru zgodnie z przyjetymi kierunkami rozwoju, a co za tym idzie inwestorzy dziatek zlokalizowanych dalej od linii
brzegowej musza liczy¢ sie z mozliwoscig realizacji zabudowy w tej formie.

5) Wiasciciele dziatek w pierwszej linii od morza np. dz. 80 i 81 majq takie same prawa do korzystania ze swojej nieruchomosci, jak wiasciciele
dziatek potozonych dalej. Nie mozna im ogranicza¢ mozliwosci zabudowy tylko dlatego, ze kto$ inny korzysta obecnie z korzystnego widoku.
Bytoby to naruszeniem zasady réwno$ci wobec prawa i prawa wtasnosci.

Majac na uwadze powyzsze nie ulega watpliwosci, ze projektowane rozwigzania planistyczne dla terenu oznaczonego jako 2U-UT powinny zosta¢
poddane daleko idacej weryfikacji, a ich zakres jest tego rodzaju, ze procedura planistyczna powinna by¢ powtérzona, na podstawie art. 19 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

- Podsumowujac rozpatrzenie uwag jw. Nadmienia sie rowniez, ze art. 19 ustawy opizp odnosi si¢ kompetencji Rady Miejskiej, czyli rozstrzygniecia
nieuwzglednionych uwag w sposéb inny niz zaproponowat to burmistrz Miasta, a nie do rozpatrzenia uwag na podstawie art. 17 pkt. 12 ustawy
opizp.

Ostatecznie w § 15 usunieto w wyniku zmiany granic caty ust. 3.

11, 102.02.2026 Jerzy P. Baza Rybacka 1.Uwzgledniona 1. Wniesiono uwage, dotyczacg powierzchni dziatki 86/2 - niespojnos¢ z aktem notarialnym, w ktorym jest zapisane 5240 m.

dz. nr 86/1, 86/2, dz. [2.Uwzgledniona 2. Wniesiono o udostepnienie przejscia pomiedzy terenami 1RA, a 3RA poprzez teren 2RA o szerokoSci 2,5 m z mozliwoscig przejazdu do jednostki
431/3 rybackiej oraz doj$cia do rozdzielni, ktéra zasila wyciagi todzi rybackich w energie.

3. Bezprzedmiotowa. 3. Uwaga do tresci prognozy: w pierwszej czesci odnosi sie do terendw potozonych poza granicami planu (pomost, wyciagi) a w drugiej dotyczy cytatu z
obowigzujacego studium. - Uwaga bezprzedmiotowa poniewaz zaréwno plan jak i prognoza nie odnosi si¢ do terendw poza granicami objetymi uchwata,
a cytatdw ze studium nie mozna dowolnie modyfikowac poprzez np. wykres$lanie czesci tekstu.

4.Uwzgledniona 4 Uwaga do ztacznika nr 4 okreslajace zasady ich finansowania. zadan wtasnych gminy w zakresie modernizacji i budowy infrastruktury Przystani
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Sposoéb rozpatrzenia uwagi przez

Imie i nazwisko albo Oznaczenie Burmistrza Miedzyzdrojow
Data wptywu . . . .
" nazwa jednostki obszaru, ktérego Uwagi
Lp. uwagi : .
organizacyjnej dotyczy uwaga uwaga uwzgledniona| _. LR
nieuwzgledniona
1 2 3 5 7 8 11
Morskiej Nr 1.
12. |02.02.2026 Jacek J. dz. nr 86/1, 86/2, dz. |1.Uwzgledniona 1. Wniesiono uwage, dotyczaca powierzchni dziatki 86/2 - niespojnos¢ z aktem notarialnym, w ktérym jest zapisane 5240 m.
431/3 2.Uwzgledniona 2. Wniesiono o udostepnienie przejscia pomiedzy terenami 1RA, a 3RA poprzez teren 2RA o szerokosci 2,5 m z mozliwoscig przejazdu do jednostki
rybackiej oraz doj$cia do rozdzielni, ktéra zasila wyciagi todzi rybackich w energie.
13. 02.02.2026r.  |Arkadiusz K. Baza Rybacka 1.Uwzgledniona 1. Wniesiono uwage, dotyczaca powierzchni dziatki 86/2 - niespojnos¢ z aktem notarialnym, w ktorym jest zapisane 5240 m.
dz. nr 86/1, 86/2, dz. |2.Uwzgledniona 2. Wniesiono o udostepnienie przejscia pomiedzy terenami 1RA, a 3RA poprzez teren 2RA o szerokosci 2,5 m z mozliwoscig przejazdu do jednostki
431/3 rybackiej oraz doj$cia do rozdzielni, ktora zasila wyciagi todzi rybackich w energie.
3. Nieuwzgledniona 3. Uwaga do tresci prognozy: w pierwszej czesci odnosi sie do terenéw potozonych poza granicami planu (pomost, wyciagi) a w drugiej dotyczy cytatu z
obowigzujacego studium. - Uwaga bezprzedmiotowa poniewaz zaréwno plan jak i prognoza nie odnosi sie do terenéw poza granicami objetymi uchwata,
a cytatow ze studium nie mozna dowolnie modyfikowaé poprzez np. wykreslanie czesci tekstu.
4.Uwzgledniona 4 Uwaga do zlgcznika nr 4 okre$lajace zasady ich finansowania. zadan wtasnych gminy w zakresie modernizacji i budowy infrastruktury Przystani
Morskiej Nr 1.
14. 102.02.2026 Andrzej K. Baza Rybacka 1.Uwzgledniona 1. Wniesiono uwage, dotyczaca powierzchni dziatki 86/2 - niespojnos¢ z aktem notarialnym, w ktorym jest zapisane 5240 m.
dz. nr 86/1, 86/2, dz. [2.Uwzgledniona 2. Wniesiono o udostepnienie przejscia pomiedzy terenami 1RA, a 3RA poprzez teren 2RA o szerokosci 2,5 m z mozliwoscig przejazdu do jednostki
431/3 rybackiej oraz doj$cia do rozdzielni, ktéra zasila wyciagi todzi rybackich w energie.
3. Nieuwzgledniona 3. Uwaga do tresci prognozy: w pierwszej czesci odnosi sie do terenéw potozonych poza granicami planu (pomost, wyciagi) a w drugiej dotyczy cytatu z
obowigzujacego studium. - Uwaga bezprzedmiotowa poniewaz zaréwno plan jak i prognoza nie odnosi sie do terendéw poza granicami objetymi uchwata,
a cytatéow ze studium nie mozna dowolnie modyfikowac poprzez np. wykres$lanie czesci tekstu.
4.Uwzgledniona 4 Uwaga do zitgcznika nr 4 okre$lajace zasady ich finansowania. zadar wtasnych gminy w zakresie modernizacji i budowy infrastruktury Przystani
Morskiej Nr 1.
15, 102.02.2026 AMW Rewita Sp z 0 o. Dz. nr80i81, obreb |1. CzeSciowo 1. W §3 punkt 17 nalezy wpisa¢ dodatkowo forme ustug turystyki domy wczasowe; forma ta jest kontynuacja zapisdw decyzji o warunkach zabudowy Nr
ul. Zielone Zacisze 11b Miedzyzdroje 20 uwzgledniona 6/25 z dnia 20 lutego 2025 r wydanej przez Burmistrza Miedzyzdrojow dla dziatek nr 80 i 81 i przez wiele lat byta wiodacg forma ustug turystycznych w
03-294 Warszawa 2U-UT kurorcie. W zwigzku z powyzszym nalezy zmieni¢ zapis §3 punkt 17 na: terenie ustug turystyki, nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktérych wznoszone

2. Nieuwzgledniona

3. Nieuwzgledniona

sq budynki, w tym budynki zamieszkania zbiorowego tj. hotele, pensjonaty, domy wczasowe, domy wycieczkowe, schroniska, domy na wynajem,
budynki rekreacji indywidualnej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi i infrastrukturg techniczng niezbedna dla rozwoju wypoczynku sezonowego, krotko
pobytowego.

- Do §3 punkt 17, dopisano zamiast "domy wczasowe" zwrot "domy wypoczynkowe", co jest zgodne z zapisami obowigzujacego Studium.

2. W Swietle zapisdw decyzji o warunkach zabudowy Nr 6/25 z dnia 20 lutego 2025 r. wydanej przez Burmistrza Miedzyzdrojow dla dziatek nr 80i 81 w
ust. 2 pkt 1 analizy str. 1 ,Analizowane dziatki sg zabudowane budynkami mieszkalnymi i ustugowymi (w tym zakwaterowania turystycznego).
Planowana budowa jest zatem kontynuacjg istniejacej w obszarze analizowanym funkcji ustugowej (w tym zakwaterowania turystycznego).

Zmieni¢ zapis §15 ust 3 na:

2) przeznaczenie pod tereny: ustug turystyki, z dopuszczeniem:

a) zabudowy apartamentowe;j,

b) ustug nieucigzliwych oraz urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

c) zabudowy mieszkaniowej

- Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na niezgodno$¢ zobowiazujacym Studium, ktére nie przewiduje zabudowy mieszkaniowej na tym terenie, ktory
stanowi pierwsza linie zabudowy od strony Morza Battyckiego. W zwigzku z powyzszym pozostawiono zapis w §15 ust 3 pkt. 2 lita i lit. b:
"przeznaczenie pod tereny: ustug turystyki, z dopuszczeniem: zabudowy apartamentowej, ustug nieucigzliwych oraz urzadzen sportowych i
rekreacyjnych".

W wyniku gtosowania nad uwaga usunigto zwrot. w §3 Do-ustug-turystyki-zalicza-sie-réwniez-mieszkania--pokeje-na-wynajem-

3.Nie uwzgledniono w projekcie planu zapiséw decyzji o warunkach zabudowy Nr 6/25 z dnia 20 lutego 2025 r. wydanej przez Burmistrza
Miedzyzdrojow dla dziatek nr 80 i 81.

- Uwaga dotyczaca nieuwzglednienia w projekcie planu Decyzji o warunkach zabudowy, jest uwaga bezzasadna, gdyz w projekcie planu nie ma

koniczno$ci uwzglednienia wydanych decyzji o warunkach zabudowy, wytycznym kierunkowym dla opracowania miejscowego planu nie sg decyzje, a
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Sposob rozpatrzenia uwagi przez

Imie i nazwisko albo Oznaczenie Burmistrza Miedzyzdrojow
Data wptywu adnostki b ktd Uwaai
Lp. uwagi nazwa jednostki obszaru, ktérego wagi
organizacyjnej dotyczy uwaga uwaga uwzgledniona| _. uwaga
nieuwzgledniona
1 2 3 5 7 8 11

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje.
4. Nieuwzgledniona 4. W §15 ust 3 punkt 4 nie okreslono warunkoéw wyznaczania wysoko$ci dominant na terenie 2UT-UT; w zakresie wysokosci budynkéw czes¢
sgsiadujacy z terenem UT okreslono na 25 m, czes$¢ sasiadujacg z 1U-UT do 35 m.

1) W przypadku budowy dwéch budynkow, ktorych jeden sgsiaduje z terenem UT a drugi z terenem 1U-UT kazdy z
budynkéw powinien mie¢ wysokosci zroznicowane schodkowo 20-25-35-20 m? W jaki sposéb okresli¢ teren
sgsiadujacy?

2) czy w przypadku utworzenia wnetrza urbanistycznego na terenie inwestycji elewacje boczne (poza réwnolegtg do linii
brzegowej) rébwniez muszq zachowac zasade stopniowania?

3) w przypadku wykonania pojedynczego budynku w zabudowie pierzejowej w rzucie zblizonym do wydtuzonego
prostokata wysoko$¢ budynku bedzie zmieniata sie od strony terenu UT od 20 m do 35 m; jak w takiej sytuacji spetni¢
zapis o dominancie wysokosci do 25 m?

- Uwaga dotyczaca kubatury planowanych obiektow. Zapis dla tego terenu w studium brzmi:

dla dziatek nr 80, 81, 257/1, 257/2 obreb 20, Miedzyzdroje, (znajdujgcych sie w strefie

dopuszczonej lokalizacji zabudowy Sredniowysokiej i wysokiej do 25 m n.p.t. i do 55 m

n.p.t.), dopuszcza sie kaskadowe, jednostajne, stopniowanie wysokosci zabudowy pomiedzy

punktem okreslajacym na rysunku kierunkéw studium wysokos$c 25 m, a punktem

okreslajgcym na rysunku kierunkéw studium wysoko$c 55 m,

- ,kaskadowe jednostajne” nie oznacza ze mozna dowolnie ksztattowa¢ zabudowe ,20-25-35-20 m” , lecz 20-25-30-35 m tj. wznoszaco w kierunku
wschodnim

- tak wszystkie elewacje muszg zachowac¢ zasade stopniowania, zgodnie z uchwatg dotyczy to kondygnacji potozonych powyzej 20-go metra n.p.t.

- w treSci uchwaty nie ma wzmianki o zadnej ,dominancie”

5. Wskazano, ze

warunki zabudowy w zakresie wysokoSci budynkéw: do 25,0 m n.p.t. w czesci terenu sasiadujacej z terenem UT oraz do 35,0 m n.p.t. w czeéci terenu
sgsiadujacej z terenem 1U-UT. Dla cze$ci budynkéw usytuowanych powyzej 20 m nalezy zastosowaé zasade schodkowego cofniecia kazdej kolejne;
kondygnacji wzgledem kondygnacji poprzedzajacej natomiast dla czesci budynkéw usytuowanych od strony morza ww. zasade schodkowego cofniecia
kazdej kolejnej kondygnaciji wzgledem kondygnaciji poprzedzajacej nalezy stosowaé od poziomu drugiej kondygnacji nadziemnej wzwyz;

zmieniC zapis na: 4)

warunki zabudowy w zakresie wysoko$ci budynkéw: do 25,0 m n.p.t. w czesci terenu sasiadujacej z terenem UT oraz do 35,0 m n.p.t. w cze$ci terenu
sgsiadujacej z terenem 1U-UT. Dla cze$ci budynkéw usytuowanych powyzej 20 m nalezy zastosowaé zasade schodkowego cofniecia kazdej kolejne;
kondygnacji wzgledem kondygnacji poprzedzajacej natomiast dla czesci budynkéw usytuowanych od strony morza ww. zasade schodkowego cofniecia
kazdej kolejnej kondygnaciji wzgledem kondygnaciji poprzedzajacej nalezy stosowac od poziomu drugiej kondygnacji nadziemnej wzwyz;

- uwaga bezprzedmiotowa — zaproponowany zapis jest identyczny z dotychczasowym

» Ksztattowanie panoramy (sylwety) poprzez schodkowanie (kaskadowanie) pomiedzy zabudowg hotelu Amber Baltic a zabudowg The Sea Resort ma
na celu tagodne przejscie miedzy budynkami o réznej wysokosci, co poprawi estetyke i kompozycje przestrzenng pierwszej linii zabudowy;

Tak, tak byta intencja studium

» Kaskadowanie stosowane w celu urozmaicenia bryt, tak aby wiezowce roznej wysokosci tworzyly spdjng catos¢. w kontekscie zabudowy wysokiej,
dobra praktyka jest rozcztonkowanie bryt, by urozmaicic ich sylwete; brak zapiséw dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-UT zasady
schodkowego cofniecia kazdej kolejnej kondygnacji wzgledem kondygnaciji poprzedzajacej analogicznie jak dla terenu 2U-UT;

tereny te s objete tymi samymi zapisami w studium cyt:

,dla dziatek nr 80, 81, 257/1, 257/2 i 299 obreb 20, Miedzyzdroje, znajdujacych sie w strefie dopuszczonej lokalizacji zabudowy $Sredniowysokie; i
wysokiej do 25 m n.p.t. do 40,0 m n.p.t. oraz do 55 m n.p.t., czeSci budynkéw usytuowane powyzej 20-go metra n.p.t. powinny by¢ realizowane w mys|
zasady schodkowego cofniecia kazdej kolejnej kondygnacji wzgledem kondygnacji poprzedzajacej, natomiast dla czesci budynkéw usytuowanych od
strony morza ww. zasada schodkowego cofnigcia powinna by¢ stosowana od poziomu drugiej kondygnacji nadziemnej,

- dla dziatek nr 80, 81, 257/1, 257/2 obreb 20, Miedzyzdroje, w celu zachowania jednolitego charakteru ulicy Promenada Gwiazd, elewacje frontowe
budynkéw realizowane wzdtuz ulicy Aleja Gwiazd powinny byé odsunigete od elewacji frontowej budynku zrealizowanego na dziatce nr 299 obreb 20,

5. Nieuwzgledniona
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Sposob rozpatrzenia uwagi przez

Imie i nazwisko albo Oznaczenie Burmistrza Miedzyzdrojow
Data wptywu adnostki b ktd Uwaai
Lp. uwagi nazwa jednostki obszaru, ktérego wagi
organizacyjnej dotyczy uwaga uwaga uwzgledniona| _. uwaga
nieuwzgledniona
1 2 3 5 7 8 11

Miedzyzdroje o minimum 25 m, w strefie do wysokosci 20m n.p.t., zwigkszajac stopniowo te odlegto$¢ do 32m w gornych partiach budynkéw, zgodnie
ze wspomniang ww. regutg schodkowego cofniecia kazdej kolejnej kondygnacji wzgledem kondygnaciji poprzedzajacej,”

Lub

Wskaza¢ rezygnacie z idei réznicowania wysokosci budynku, w tym kaskadowania pieter.

- kaskadowo$c¢ jest zapisana juz tre$ci uchwaty, wskazujac wysokosci od 25 do 35 m

6.Uwzgledniona 6. W §15 ust 3 punkt 3 lit. a o treSci: "zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy oraz w odlegto$ci min. 4 m od granicy pasa technicznego
zgodnie z rysunkiem planu, z konieczno$cig zachowania wgladu na morze z osi ulicy Tadeusza KoSciuszki (poza granicami planu), przy czym dla nowo
planowanej zabudowy/rozbudowy/przebudowy (w tym takze w zakresie zabudowy podziemnej) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy
w odlegfosci min. 4 m od granicy pasa technicznego" zmieni¢ na zapis: "zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy oraz w odlegfosci
min. 4 m od granicy pasa technicznego zgodnie z rysunkiem planu, przy czym dla nowo planowanej zabudowy/rozbudowy/przebudowy (w tym takze w
zakresie zabudowy podziemnej) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegfo$ci min. 4 m od granicy pasa technicznego".

Zapis 0 zachowaniu wgladu na morze z osi ulicy Tadeusza Kosciuszki znacznie ogranicza mozliwo$¢ zabudowy wschodniego fragmentu dziatki nr 80; z
analizy widokowej wynika, ze ograniczeniem widoku morza z ulicy Ko$ciuszki poza istniejacq zabudowa i zielenig wysoka jest wyniesienie watu wydm,
ktdre jako chronione nie ulegng zmianie; potozona w pasie wydm kfadka spacerowa z punktami widokowymi z pasem zieleni wysokiej dodatkowo!
ogranicza o$ widokowa; w linii tej osi brak przecinki w pasie zieleni wystepujacym przy zejéciach na plaze.

- Uwaga dotyczaca usuniecia koniecznosci zachowania ,wgladu na morze” — przez ,wglad na morze” nie nalezy rozmie$ widoku tafli morza, lecz
,otwarcie” w kierunku morza umozliwiajace przeptyw mas powietrza na osi ulicy Kosciuszki oraz otwarcie przestrzeni umozliwiajace widok w kierunku
morza z osi ulicy Ko$ciuszki.

- uwage uwzgledniono usuwajac zapis dotyczacy ,wgladu” z ulicy T. KoSciuszki.

Ostatecznie w § 15 usunieto w wyniku zmiany granic caty ust. 3
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Zalacznik nr 4 do uchwaly nr XXV1/267/26
Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach
z dnia 26 maja 2026 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Zgodnie z art. 20 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22026 r. poz. 538), w zwigzku z art. 66 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688),
Rada Miejska w Miedzyzdrojach rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Promenady Wschodniej
w Migdzyzdrojach przewiduje si¢ nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej idrogowej
stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow:

1) modernizacji i przebudowy drog publicznych,

2) modernizacji, rozbudowy, przebudowy i/lub wymiany systemu zaopatrzenia w wode,

3) modernizacji, rozbudowy, przebudowy i/lub wymiany systemu odprowadzenia §ciekow sanitarnych,

4) budowy, modernizacji, rozbudowy i przebudowy systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych,
5) rozbudowy i przebudowy systemu zaopatrzenia w gaz,

6) modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw zaopatrzenia w ciepto,

7) modernizacji i rozbudowy systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,

8) modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacji,

9) gospodarki odpadami,

10) modernizacji i budowy infrastruktury Przystani Morskiej Nr 1.

§ 2. 1. Sposob realizacji, zapisanych w §1 niniejszego zalacznika, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, to:

1) realizacja inwestycji wymienionych w §1, pkt. 1, ktdra zostanie przeprowadzona w oparciu o obowigzujace
przepisy ustawy o drogach publicznych oraz ustawy prawo zamowien publicznych;

2) realizacja inwestycji wymienionych w§1, pkt2-9, ktoéra =zostanie przeprowadzona Ww oparciu
0 obowigzujace przepisy w tym m.in. ustawy prawo budowlane, ustawy prawo zaméwien publicznych,
ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy o gospodarce komunalnej i prawie ochrony $rodowiska, ustawy
prawo energetyczne, ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow.

2. Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, oile nie nastagpi naruszenie
ustalen planu.

3. Realizacja sieci infrastruktury technicznej powinna wyprzedza¢ ewentualng przebudowe lub
modernizacj¢ drog publicznych.

4. Realizacja modernizacji i budowy infrastruktury Przystani Morskiej Nr 1, ktora zostanie przeprowadzona
W oparciu o0 obowigzujace przepisy, w tym m.in. ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach
morskich (Dz. Ur. z2023r., poz.1796) oraz ustawy zdnia 21 marca 1991r. o obszarach morskich
Rzeczpospolitej Polskiej i administracji morskiej (t.j. Dz. U. 2024 r. poz. 1125 z pdzn. zm.).

§ 3. 1. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych w niniejszym zataczniku inwestycji.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigcych zadania wlasne gminy (w
tym zadan zwigzanych z budowa i modernizacja infrastruktury technicznej Przystani Morskiej), odbywac si¢
bedzie zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
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3. Limity wydatkéw budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne be¢da ujete kazdorazowo
w budzecie gminy na kazdy kolejny rok.

§ 4. Zgodnie Z przepisami o finansach publicznych zasady finansowania, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w §1, moga pochodzi¢ z nastepujacych zrodet:

1) z budzetu gminy, zgodnie z uchwatg budzetows;

2) funduszy strukturalnych i pomocowych Unii Europejskie;j;

3) dotacji celowych z budzetu panstwa oraz budzetow innych jednostek samorzadu terytorialnego;
4) z obligacji komunalnych;

5) udziatu kapitatu zewnetrznego (podmiotdéw trzecich), w tym w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego
lub uméw cywilnoprawnych zawieranych z inwestorami;

6) wspotfinansowania ze $rodkdw innych podmiotéw publicznych i zarzadcow infrastruktury, w tym
wlasciwego terytorialnie Dyrektora Urzgdu Morskiego, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
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Zatacznik nr 5 do uchwaty nr XXVI1/267/26
Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach

z dnia 26 maja 2026 .

Zalacznik5.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikone¢
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Zalacznik5.gml


Uzasadnienie

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Promenady Wschodniej
w Miedzyzdrojach.

Zgodnie z Uchwata Nr XLIX/592/22 Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach z dnia 23 czerwca 2022 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Promenady Wschodniej w Miedzyzdrojach, stwierdzajac nienaruszalno$¢ ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzyzdroje, uchwalonego Uchwalg Nr
LXV/782/23 Rady Miejskiej Migdzyzdroje z dnia 28 wrzesnia 2023 r. za zasadne przyjmuje si¢ uchwalenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Promenady Wschodniej w Miedzyzdrojach w
zmniejszonych granicach (zgodnych z rysunkiem planu stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty),
obejmujacego obszar o lacznej powierzchni 9,6796 ha. Przeprowadzona analiza zgodno$ci rozwigzan
planistycznych zustaleniami Studium wykazata pelna spdjnos¢ projektowanych funkeji z kierunkami
polityki przestrzennej gminy. Wyznaczone tereny ushug turystyki (UT), uslug gastronomii (U-UG) oraz
zieleni urzadzonej z dopuszczeniem infrastruktury towarzyszacej bezposrednio odpowiadajg strukturze
funkcjonalnej przewidzianej w Studium dla tego obszaru, co potwierdza réwniez zalaczony do uchwaty
wyrys ze Studium (Zatacznik Nr 2)

Nadmienia si¢ rowniez, ze pracach nad projektem planu w pelni uwzgledniono specyficzne
uwarunkowania rozwoju przestrzennego obszaru Promenady Wschodniej. Cato$¢ terenu potozona jest
w granicach Obszaru Kulturowo-Krajobrazowego OKK 30 ,,Zachodniopomorski Pas Nadmorski”.
W strukturze planu odzwierciedlono ograniczenia prawne i Srodowiskowe zwigzane z przebiegiem granicy
pasa technicznego brzegu morskiego, przystani morskiej Nr 1 w Miedzyzdrojach, a takze ochrong stanowisk
flory chronionej (Mikotajek Nadmorski) oraz siedlisk przyrodniczych okodach 211012130. Przyjete
parametry zabudowy stanowig kompromis pomigdzy ochrong unikalnych wartosci przyrodniczych pasa
wydmowego a racjonalnym rozwojem funkcji turystyczno-ustugowych gminy.

Glownym zadaniem opracowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jest ustalenie
przeznaczenia terenow, wraz z niezbedna infrastruktura techniczna oraz zasad ochrony ksztattowania tadu
przestrzennego, parametrow zabudowy i zagospodarowania, przy jednoczesnym dostosowaniu ustalen planu
do kierunkow obecnie obowigzujacego Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Migdzyzdroje.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa, w szczegolnosci przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w celu okre$lenia zasad zagospodarowania i zabudowy terenu objetego planem. Nadmienia
si¢ rowniez, w wyniku ponownej analizy rozstrzygnigcia uwag ztozonych do projektu planu oraz samych
jego zapiséw, dokonanej podczas wspolnego spotkania Komisji Rady Miejskiej w dniu 13 maja 2026 r.
z udziatem Burmistrza Migdzyzdrojow oraz Glownego specjalisty ds. planowania przestrzennego, podjgto
kluczowe decyzje modyfikujace dotychczasowy zakres projektu planu, tj.:

1)Wylaczenie terenu elementarnego 1U-UT: Teren ten zostal wylgczony z niniejszego opracowania
w zwigzku z uwagg wiasciciela nieruchomos$ci. Uwzglgdniono, Zze utrzymanie projektowanych pierwotnie
ograniczen parametrow wysoko$ci zabudowy (zmniejszenie ze 150 m do 55 m) generowaloby dla Gminy
Miedzyzdroje znaczne skutki finansowe w postaci potencjalnego odszkodowania na rzecz wtlasciciela
dziatki w wysokosci do ok. 40 min zt.

2)Wylaczenie terenu elementarnego 2U-UT: Decyzja o wylaczeniu zapadlta w zwigzku zuwaga
zgloszong przez rade miejska w dniu 13.05.2026 r.

3)Korekte ustalen dla terenu gminnego 3U-UG: W celu ochrony interesu publicznego oraz
optymalizacji funkcji terenow komunalnych, na podstawie ustalen Komisji Rady Miejskiej, wykre§lono
funkcje wynajmu pokoi na drugiej i trzeciej kondygnacji (zmiana w § 15 ust. 6 pkt 1 lit. a uchwaty).

Uwzgledniajagc  powyzsze stanowisko, zdecydowano o pomniejszeniu _granic _opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Promenady Wschodniej w Miedzyzdrojach
poprzez wyltaczenie z jego obszaru 1U-UT i 2U-UT.

Podsumowujac, zmniejszenie granic opracowania planu miejscowego uznano za zmian¢ nieistotna
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
niewymagajaca ponowienia czynno$ci proceduralnych. Projekt planu w pozostatym zakresie przeszedt pelna
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procedure planistyczng, co uzasadnia odstgpienie od jej ponawiania. W zwigzku z powyzszym przyjecie
niniejszej uchwaly w nowych granicach z wytaczeniem terenow 1U-UT i 2U-UT jest uzasadnione.

Ponadto, po uwagach z drugiego wytozenia w projekcie planu miejscowego zidentyfikowano i w pelni
skoordynowano dziatania z polityka rozwojowa gminy realizowang przy wsparciu Funduszy Europejskich.
W tresci uchwaly uwzglgedniono bowiem zapisy projektu planu dostosowujac jego zapisy do projektu
"Morze zieleni II - rozwdj zielonej infrastruktury wraz ze stosownym, zapleczem w Gminie
Miedzyzdroje", zgodnie z uwagg (uwaga Nr 2) osoby wyznaczonej z ramienia Burmistrza, ktora zajmuje
si¢ koordynacja projektow dofinansowywanych ze zrodet zewnetrznych.

Nadmienia si¢ rowniez, ze ustalenia planu w zakresie ksztaltowania terenéw zieleni urzadzonej (ZP) oraz
projektowanego przebiegu ktadki pieszej z punktami widokowymi stanowia bezposrednie narzedzie
realizacyjne dla polityki gminy w zakresie adaptacji do zmian klimatu. W zwiazku z powyzszym w celu
umozliwienia sprawnej, bezpartycypacyjnej i elastycznej realizacji zatozen ww. projektu (zorientowanego
na rozwoj blekitno-zielonej infrastruktury i odporno$¢ klimatyczng kurortu), w tekscie planu wprowadzono
uniwersalne zapisy dopuszczajace lokalizacje obiektow matej architektury bez doprecyzowywania ich
konkretnego rodzaju oraz ich parametrow technicznych, co de facto pozwoli na swobodne dostosowywanie
infrastruktury parkowej i uzdrowiskowej do biezacych potrzeb projektowych i wytycznych programowych
przedmiotowego projektu "Morze zieleni II - rozwdéj zielonej infrastruktury wraz ze stosownym,
zapleczem w Gminie Miedzyzdroje".

Podsumowujac rozwigzania przyjete w planie wspieraja isg zintegrowane z planowanym do realizacji
projektem unijnym ,Morze zieleni Il - rozwdj zielonej infrastruktury wraz ze stosownym zapleczem
w Gminie Miedzyzdroje” w ramach Programu Fundusze Europejskie dla Pomorza Zachodniego 2021-2027
(Dziatanie 2.12). Podkres$la si¢ rowniez, ze przeznaczenie tych obszarow pod zielen urzadzong zabezpiecza
przestrzen dla realizacji infrastruktury wspotfinansowanej ze $rodkéw Unii Europejskiej, co dodatkowo
podnosi efektywno$¢ ekonomiczng i spoteczng uchwalanego aktu.

Uzasadnienie  wynikajgce z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym — sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2+4:

L.Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu uwzgledniono:

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyKki i architektury oraz walory architektoniczne

i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte w § 5, §6, §7, §12 i §14 oraz §15 uchwaly, a w szczegolnosci
w punkcie dot. zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

Planowane zagospodarowanie terenu zostalo zaprojektowane w taki sposob, aby nie miato negatywnego
wplywu na tad przestrzenny oraz krajobraz miejscowosci Migedzyzdroje.

Nowo powstate obiekty zgodnie z ustaleniami planu powinny by¢ dostosowane do zagospodarowania
skala, jakoscia i charakterem do petnionego przeznaczenia terenu.

Ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu maja na celu rozwdj przestrzenny, oparty gtownie na
dziatalnosci ustugowej, wtym ushug turystyki zdopuszczeniem utrzymania istniejacej funkcji
mieszkaniowej.

Charakter proponowanych w planie rozwigzan, stara si¢ nie spowodowaé naruszenia spojnosci
przestrzennej obszaru, lecz go poprawic i o ile to mozliwe uatrakcyjnic.

Opracowany nowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w jak najwigkszym stopniu chroni
réwniez istniejacy obiekt wpisany do rejestru zabytkow.

Teren objety granicami opracowania nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
terenem w wickszosci przeksztalconym antropogenicznie iczeSciowo zabudowanym. Tereny dotychczas
niezabudowane stanowig tereny plaz i wydm oraz istniejacej zieleni parkowej, a takze tereny wskazane pod
zielen urzadzong z mozliwoscig jej wykorzystania na potrzeby kultury, sportu i rekreacji.

Podkreslic nalezy rowniez, ze opracowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
konsekwentnie realizuje przyjeta i prowadzong przez gming polityke przestrzenng miasta Migdzyzdroje,
polegajaca na harmonizacji struktur przestrzennych iich powigzan z walorami $rodowiska kulturowego
i przyrodniczego, w tym ograniczeniu wysokosci zabudowy oraz dostosowaniu projektowanej zabudowy do
walorow danego terenu.

2. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronie gruntow rolnych
i lesnych poprzez ustalenia zawarte w § 6 i §9 uchwaly.
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Teren opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje sie poza:
-obszarem Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 (Dyrektywa Siedliskowa),

-obszarem Natura 2000 Ostoja na Zatoce Pomorskiej PLH 990002 (Dyrektywa Siedliskowa) oraz
obszarem Natura 2000 Zatoka Pomorska PLB 990003 (Dyrektywa Ptasia),

-obszarem Natura 2000 Delta Swiny PLB 320002 (Dyrektywa Ptasia),

-granicami Wolinskiego Parku Narodowego i jego otuliny.
Dla obszaru objetego niniejsza uchwata ponadto plan ustala ochrone srodowiska poprzez:

a)realizacj¢ zatozen systemu gospodarki wodno-$ciekowej, dziatajacej w ramach rozwigzan systemowych
gminy, przy jednoczesnym zakazie prowadzenia gospodarki wodno-Sciekowej mogacej powodowac
zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych. Wprowadza on réwniez zakaz bezposredniego
odprowadzenia wod opadowych z powierzchni komunikacyjnych i terenéw utwardzonych bezposrednio do
gruntu;

b)gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system;

c)zaopatrzenie w ciepto, zeliminacja paliw powodujacych przekroczenie dopuszczalnych norm
zanieczyszczenia powietrza.

Przedmiotowy plan ustala réwniez zachowanie gatunku objetego Scista ochrong gatunkowa tj. Mikolajka
Nadmorskiego dla ktorego, ustala zakaz jego niszczenia poprzez wydeptywanie, czy zrywanie oraz
zachowanie istniejgcej zieleni zachowanie drzew i krzewdéw na terenach wskazanych pod tereny parkéw
oraz wprowadzenie nowej ro§linno$ci wielopigtrowe;.

Podkresli¢ nalezy rowniez, ze projektowany sposob zagospodarowania terenu uwzglednia lokalne cechy
krajobrazu zabudowanego, jak i niezabudowanego, w zwigzku z powyzszym projektowany miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie powinien negatywnie wptywaé na walory krajobrazowe miejsca.

Plan ponadto ustala zakaz lokalizacji inwestycji:
-mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi;

-mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko, wtym na zdrowie ludzi, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z wyjatkiem przedsigwzigec/inwestycji dopuszczonych ustaleniami niniejszego
planu oraz realizacji sieci infrastruktury techniczne;.

Obszar objety planem wyposazony jest rowniez wsie¢ infrastruktury technicznej, ktora
to z biegiem czasu moze wymaga¢ modernizacji, rozbudowy, przebudowy lub wymiany.

Prognoza oddzialywania na S$rodowisko wykazata, Ze na terenie objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego nie beda wystepowaty istotne negatywne oddziatywania na r6znorodno$¢
biologiczng, a realizacja jego ustalen nie bgdzie wykracza¢ swoim oddziatywaniem poza zasi¢g lokalny.

Majac na uwadze powyzsze, na przedmiotowym obszarze nie przewiduje si¢ negatywnych skutkow
realizacji ustalen nowo opracowanego planu majacych wptyw na srodowisko przyrodnicze, a jedynie, na ile
to mozliwe uporzadkowanie i zabezpieczenie przed znaczng ekspansjg zabudowy wysoko$ciowe] zgodnej
z obecnie obowigzujaca zmiang planu.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabvytkow oraz dobr Kkultury
wspolczesnej poprzez ustalenia zawarte w § 7 uchwaty.

Na obszarze objetym nowo opracowanym planem znajduje si¢ jeden obiekt zabytkowy objety ochrona
na podstawie ustawy o ochronie zabytkow, tj.: Budynek dawnej stacji ratownictwa morskiego, potozony
przy ul. Promenada Gwiazd nr 13, na dzialce onr 85/3, obreb 20, wpisany do rejestru zabytkow
wojewddztwa zachodniopomorskiego wraz z otoczeniem pod Nr A-246 (decyzja znak: DZ.4200/57/0/2005
z dnia 29 grudnia 2005 r.), podlegajacy Scistej ochronie konserwatorskiej w zakresie ochrony formy, bryty,
wystroju i kompozycji elewacji, historycznego uktadu wnetrz oraz materialow. Majac na uwadze powyzsze
w projekcie uchwaty ustalono, ze prowadzenie wszelkich prac budowlanych iinwestycji dotyczacych
obiektu zabytkowego wraz zjego otoczeniem nalezy prowadzi¢ za pozwoleniem wlasciwego Urzedu
Ochrony Zabytkoéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.
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W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze realizacja iprzyjecie nowo opracowanego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Promenady Wschodniej w Miedzyzdrojach we
wlasciwy sposob utrzymuje ww. formy ochrony.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych.

Ustalenia miejscowego planu nie stoja w sprzeczno$ci z wymaganiami ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi imienia. W trakcie sporzadzania procedury planistycznej, projekt planu zostal
zaopiniowany i uzgodniony z wlasciwymi organami w w/w zakresie.

W zwigzku z zakresem obszarowym i uzupekniajagcymi si¢ funkcjami terenu objgtego ustaleniami planu
nie przewiduje si¢ problematyki zwiagzanej z bezpieczenstwem ludzi imienia w pojeciu struktury
funkcjonalno-przestrzennej miasta.

Informuje si¢ rowniez, ze przy opracowaniu przedmiotowego planu wzigto pod uwage wszystkie mozliwe
mankamenty i zaprojektowano go tak, aby jego nastgpstwa nie miaty negatywnych skutkow dla zdrowia
przebywajacych i mieszkajacych tam ludzi.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Przedmiotowy teren jest obszarem w wigkszosci przeksztalconym antropogenicznie, natomiast
nowopowstate obiekty zgodnie z zapisami rozdzialu 12 niniejszej uchwaty miejscowego planu powinny
posiada¢ zespot cech charakteryzujacych si¢ wilasciwymi proporcjami, aco za tym idzie dobrymi
wykonczeniami kazdego z nowopowstatych obiektow. Ustalone w przedmiotowym miejscowym planie
zasady zagospodarowania izabudowy nie wplyna w sposdb znaczacy na dotychczasowe walory
ekonomiczne, tj. wykorzystania terenu w uktadzie funkcjonalno-przestrzennym.

6. Prawo wlasnosSci.

Obszar objety opracowaniem stanowi wlasnos¢ Skarbu Panstwa, osob fizycznych, firm, spotek i Gminy
Miasto Miedzyzdroje.

Planowane zagospodarowanie terenu, atym samym Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostal sporzadzony z poszanowaniem prawa wlasnosci, o ktorym mowa w art. 21164
Konstytucji Rzeczypospolitej Polskie;.

Wiasciciele 1 uzytkownicy terendw uzyskali mozliwos$¢ zapoznania si¢ z:

l)wylozonym po raz pierwszy do publicznego wgladu projektem miejscowego planu wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko w dniach od 25 wrze$nia 2024 r. do 17 pazdziernika 2024 r,

2)wytozonym po raz drugi do publicznego wgladu projektem miejscowego planu wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko od 25 grudnia 2025 r. do 16 stycznia 2026 r.

W zwigzku z powyzszym nalezy podkresli¢, ze ustalenia miejscowego planu uwzgledniajg istniejacy stan
zagospodarowania terenu oraz dotychczasowy sposob korzystania znieruchomos$ci, umozliwiajac ich
racjonalne izgodne =z przeznaczeniem wykorzystanie. Przyjete rozwigzania planistyczne daza do
zachowania rownowagi pomiedzy interesem publicznym ainteresem indywidualnym wiascicieli
nieruchomosci.

Wprowadzone w planie ograniczenia w sposobie wykonywania prawa wilasnosci wynikaja glownie
z przepisOw powszechnie obowigzujacego prawa, w szczegéOlnosci zustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2026r. poz.538), w zwiazku
z art. 66 ust. 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023 r., poz. 1688), isa niezb¢dne dla realizacji
celow publicznych, takich jak tad przestrzenny, ochrona srodowiska oraz zapewnienie wlasciwego rozwoju
przestrzennego gminy.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Ustalenia miejscowego planu nie stoja W sprzecznosci z potrzebami obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa. W trakcie procedury planistycznej, projekt planu zostal odpowiednio
zaopiniowany iuzgodniony z wlasciwymi organami w w/w zakresie. W zwigzku z przyjetym zakresem
obszarowym, tj. projektowaniami funkcjami w granicach jego opracowania dopuszczono utrzymanie
istniejaca funkcji mieszkaniowej przedmiotowego terenu pomimo wprowadzenia innych dominujacych
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funkcji. Ustalenia miejscowego planu nie obejmuja problematyki obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
w pojeciu struktury funkcjonalno-przestrzenne;j.

8. Potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte w§ 8oraz wg§ll, §12, §13
i §14 uchwaly

Plan uwzglednia potrzeby interesu publicznego ustalajac zasady ksztaltowania terenéw komunikacji
publicznej oraz terenoéw zieleni, w tym urzadzen rekreacyjnych i sportowych oraz placow zabaw dla dzieci,
a takze plaz.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju _infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych oraz potrzeba zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnos$ci poprzez ustalenia zawarte w § 12 uchwaly.

W  zwiazku  potozeniem  obszaru  objgtego  planem na  terenie  znajdujacym = si¢
w granicach istniejacej jednostki osadniczej, obszar ten jest zabezpieczony w zakresie obshugi
w infrastrukturg techniczng. Zaopatrzenie w wode odbywac si¢ bedzie poprzez istniejaca sie¢ wodociggowa,
ktora gwarantuje pokrycie pelnego zapotrzebowania. Zakres obszarowy opracowania obejmuje takze sieci
komunalne i inne, utrzymujac wczes$niej ustalone zasady zaopatrzenia, a takze mozliwos¢ ich modernizacji,
rozbudowy i/lub wymiany (budowy nowych) sieci infrastruktury technicznej, wtym sieci
szerokopasmowych.

10.Zapewnienie  udzialu  spoleczenstwa w pracach nad zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej oraz
zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad niniejszym miejscowym planem, a takze zachowanie
jawnos$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych nastapito poprzez powiadomienie spoleczenstwa
o poszczegblnych etapach sporzadzania planu, okreslonych wart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2026r. poz. 538), w nawigzaniu do
art. 66 ust. 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r., poz. 1688) oraz w ustawie z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, z p6zn.
zm.), w tym przy uzyciu §rodkdéw komunikacji elektroniczne;.

Po ogtoszeniu o przystgpieniu do sporzadzenia projektu miejscowego planu, w ustalonym terminie
wptyneto 9 wnioskéw od organow wg. wilasciwosci, trzy od jednostki organizacyjnej (Polskiej Spotki
gazownictwa, Spotki GAZ system, Orange Polska SA) oraz jeden wniosek od spotki SC SOKOL. Od o0sob
fizycznych w przewidzianym ustawowo terminie nie wplynat ani jeden wniosek. Natomiast przed terminem
tj. w dniu 07.11.2022 r. wptynat jeden wniosek, a po terminie wplynely jeszcze trzy wnioski.

Po uzyskaniu wszystkich niezbednych opinii i uzgodnien projektu planu, Burmistrz Miasta Migdzyzdroje
zawiadomil w dniu 17.09.2024 r. o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Promenady Wschodniej w Miedzyzdrojach, ktére odbyto si¢ w dniach od
25 wrzeSnia 2024 r. do 17 pazdziernika 2024 r. wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko
w strategicznej ocenie oddzialywania na $rodowisko, zapewniajac tym samym udzial spoteczenstwa
w procedurze oceny miejscowego planu, jak tez zapoznanie si¢ z przewidywanym oddziatywaniem
projektowanej inwestycji na sSrodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi.

Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami projektu planu odbyta si¢ w dniu 14 pazdziernika 2024 r.
(poniedziatek) o godz. 15.00 w sali Rady Miejskiej nr 101 w Urzedzie Miejskim w Miedzyzdrojach.

Do  przedstawionego projektu  wniesiono lacznie  dwanascie  wieloaspektowych  uwag,
w tym ustnie do protokotu ani jednej uwagi, ktére rozstrzygni¢to zgodnie z zatgcznikiem Nr 3 do projektu
Uchwaty, tj. rozstrzygnigciem Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu.

Po rozstrzygnigciu uwag oraz ponownej analizie projektu planu, w dniu 17 grudnia 2025 r. ogloszono
o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Promenady Wschodniej w Miedzyzdrojach wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko w dniach od
25 grudnia 2025 r. do 16 stycznia 2026 r. poprzez:

-zamieszczenie projektu mpzp na stronie internetowej: https:/bip.miedzyzdroje.pl/artykul/2025
(zaktadka: Ogloszenia, obwieszczenia);
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-udostgpnienie projektu do wgladu w siedzibie Urzedu Miejskiego w Miedzyzdrojach, Plac Ratuszowy
1 (pok. Nr 209) 72-500 Migdzyzdroje, w godzinach pracy urzedu.

Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu odbyla si¢ w dniu 15.01.2026r.
(czwartek) o godz. 15.40 w sali Rady Miejskiej nr 101 (102) w Urzedzie Miejskim w Miedzyzdrojach.

Kazdy, kto kwestionowat ustalenia przyjete w projekcie ww. miejscowego planu, czy prognozie
oddziatywania na srodowisko, mogt rowniez wnosi¢ uwagi w nieprzekraczalnym terminie do dnia 2 lutego
2026 r.

Do dnia 2lutego 2026r. wplynelo 15 czesto wieloaspektowych uwag (zgodnie =z wykazem
zamieszczonym w § 6 rozstrzygnigcia o sposobie rozstrzygnigcia uwag - zalacznik Nr 3 do niniejszej
Uchwaty), ktore to Burmistrz Migdzyzdrojow przy udziale Rady Miejskiej rozpatrzyt w dniach : 19.02.2026
r, 12.03.2026 r. 1 30.04.2026 r. Nadmienia si¢ rOwniez, ze poszczegolne rozstrzygniecia, konkretnych uwag
znajduja si¢ w zatacznik Nr 3 do niniejszej Uchwaty.

Podsumowujac:

W procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapewniono udziat
spoteczenstwa poprzez mozliwo$¢ sktadania wnioskoéw i1 uwag, dwukrotnego udziatu w dyskusji publicznej
oraz dostepu do dokumentacji planistycznej. Wszelkie niezbedne informacje byly udostgpniane rowniez
w formie elektronicznej, w tym w Biuletynie Informacji Publicznej, co zapewnilo jawnos¢ i przejrzystosée
procedury oraz szeroki dostep do informacji zawartych w projekcie planu 1 poszczegolnych jego rozwigzan.

[I.Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreSlajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu:

l)wazony byt interes publiczny iinteres prywatny, wtym zglaszane w postaci wnioskéw
1 uwag oczekiwania poszczegdlnych osdb, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania poprzez analiz¢ stanu wladania oraz wprowadzenie
ustalen zgodnych z wnioskiem o przystapienie do sporzadzenia planu;

2)wazone byly analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe ispoteczne poprzez analiz¢ uwarunkowan
i kierunkéw rozwoju wyznaczonych w Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzyzdroje, uchwalonego Uchwata LXV/782/23 Rady Miejskiej Migdzyzdroje
z dnia 28 wrzes$nia 2023 r. oraz sporzadzenie nast¢pujacych opracowan: prognozy skutkoéw finansowych
sporzadzenia planu, prognozy oddzialywania na $rodowisko w strategicznej ocenie oddziatywania na
srodowisko.

[II.Dopuszczajac nowa zabudowe, uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1)ksztattowania _ struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego — obszar objety planem, znajdujacy si¢ w granicach istniejacej
jednostki osadniczej, jest dobrze skomunikowany z pozostalymi miejscowosciami gminy Migdzyzdroje;
realizacja ustalen miejscowego planu nie spowoduje rozprzestrzeniania si¢ nowej zabudowy poza granice
obecnej struktury, a co za tym idzie koniecznosci budowy nowej infrastruktury komunikacyjne;j;

2)lokalizowanie nowe] zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — Gmina
Migdzyzdroje, jak i obszar objety planem obslugiwany jest komunikacjg publiczng (autobusowg), jednak
nowy plan nie wyznacza nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows;

3)zapewnianie  rozwigzan  przestrzennych,  ulatwiajacych  przemieszczanie  si¢  pieszych
i rowerzystow — w ustaleniach planu uwzglgdniono potrzeby pieszych i rowerzystow;

4)dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 _ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166,
poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejace] zabudowy —
obszar objety planem potozony jest w granicach istniejgcej struktury osadniczej inie prowadzi do
rozprzestrzeniania si¢ nowej zabudowy poza jej granice w sposOb niekontrolowany. Projektowana
zabudowa w przedmiotowej Uchwale nie wykroczy poza istniejaca strukture osadniczg.

IV.Uzasadnienie wynikajgce z art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym — zgodnos¢ planu z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.
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Miasto Miedzyzdroje posiada analize z2016r. dotyczacg oceny aktualnosci studium i plandéw
miejscowych, o ktérej mowa w art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538), na podstawie ktorej Rada Miejska w Migdzyzdrojach podjeta
Uchwate Nr XXIII/218/16 zdnia 16 czerwca 2016 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miedzyzdroje. Natomiast zalacznikiem Nr 1 byla analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Migdzyzdroje.

Ww. ocena uznala za aktualne obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, przy
uwzglednieniu niezbednych potrzeb ich zmian i dostosowaniu w zakresie wynikajacym z przepisOw
odregbnych iustalen zaktualizowanego Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzyzdroje. Przedmiotowa ocena wskazala rowniez na koniecznos¢ wykonania
planéw miejscowych na terenach nie objgtych dotychczas miejscowymi planami, zard6wno na terenach
miejskich jak 1 wiejskich.

Zaktualizowane studium zostalo przyjete Uchwata LXV/782/23 Rady Miejskiej Miedzyzdroje z dnia
28 wrzesnia 2023 r. w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Migdzyzdroje. Przedmiotowy teren potozony jest na terenach oznaczonych w studium jako:

I. Pas nadmorski (w tym: plaze, wydmy nadmorskie i lasy ochronne w pasie technicznym), ktérego
"strategicznym__celem__jest ochrona_walorow srodowiskowych i krajobrazowych plazy i wydm_oraz
racjonalne ich wykorzystanie dla celow turystycznych, wypoczynkowych i uzdrowiskowych.

Utrzymanie obecnego sposobu wykorzystania terenu: plaza, zielen ochronna, w tym lesna, tereny
stuZgce turystyce, rekreacji, rozrywce i wypoczynkowi, kltadki piesze, molo, pomosty i morskie przystanie

I1. Strefe Centralng z cyt.: "Wyksztatcong strukturq funkcjonalno-przestrzenng skupiajgcq historyczne
zabudowania i zagospodarowanie kurortu" stanowigcq w wyznaczonych miejscach zgrupowanie
intensywnej zabudowy, tzw. "strefy dopuszczonej lokalizacji zabudowy Sredniowysokiej i wysokiej do 25 m
n.p.t., do 40 mn.p.t. oraz do 55 m n.p.t.".

Kierunki zagospodarowania przestrzennego iplanowane dzialania inwestycyjne wskazane
w studium, to:

Dla I. Pas nadmorski, wskazano na nast¢pujace:

Zasady izalecenia stuzqce realizacji celow zagospodarowania przestrzennego iochrony ftadu
przestrzennego:

plaze nalezy zachowaé w stanie naturalnym, ingerencje budowlang nalezy ograniczy¢ do koniecznego
minimum__(tymczasowe _obiekty stuzgce prowadzeniu dzialalnosci zwigzanej z rekreacjg, rozrywkqg
i wypoczynkiem na plazy);

2)wobec matej odpornosci wydm konieczna jest ochrona cennych elementow przyrodniczych przed
antropopresjg,
3w strefie wydm dopuszczalna jest lokalizacja urzgdzen i obiektow nawigacyjnych dla potrzeb zeglugi,

a takze ciggow pieszych z tarasami widokowymi

d)poza obiektami wymienionymi w studium obowiqzuje zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy i urzqdzen
infrastruktury technicznej ingerujgcych w ekspozycje widokowq, zakaz ten nie dotyczy urzqdzen turystyczno-
rekreacyjnych ustawianych na plazy wylqcznie na okres sezonu letniego oraz oznakowania nawigacyjnego,

S)promenade nadmorskq na koronie wydmy iprzejScia na plaze nalezy realizowac¢ wylgcznie jako
przejscia skanalizowane, bez mozliwosci swobodnej penetracji wydm, przejscia przez korone i po koronie
wydmy nalezy prowadzi¢ na kladkach uniesionych ponad powierzchnie terenu w sposob zapewniajgcy
ochrone przed wywiewaniem piasku spod ktadek;

6)przy ciggach pieszych prowadzonych po koronie wydm i przejsciach na plaze dopuszcza sie lokalizacje
punktow widokowych — tarasow;

Tdopuszcza sie rozbudowe molo w granicach przystani morskiej;

8)dopuszcza sie lokalizacje obiektow ustugowych, wtym obiektow zamieszkania zbiorowego
w sgsiedztwie mola (wylgcznie w obszarze okreslonym na rysunku studium), wtym w granicach pasa
technicznego przy uwzglednieniu przepisow odrebnych,
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9)projektowane obiekty widoczne od strony wody, o ile nie stanowiq oznakowania nawigacyjnego
nie mogq przypominac go swojq formgq, kolorystykq i charakterystykq swiecenia Swiatet,
10)planowane oswietlenie obiektow, widoczne z wody, nie moze powodowaé oslepiania nawigatorow

statkow manewrujgcych na pobliskim akwenie;

11)teren przystani morskiej Nr 1 w Miedzyzdrojach (przystan rybacka) wskazuje sie jako obszar
wymagajqgcy przeksztafcen i rehabilitacji, w ramach przystani dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowej —
turystycznej, gastronomicznej oraz kulturowej (muzeum rybactwa);

12)obstuga komunikacyjna plazy poprzez istniejgce iplanowane przejscia izjazdy, obstuga wydm
dopuszczalna jedynie w formie siggaczy z czasowym dopuszczeniem ruchu kolowego;

13)na__etapie sporzgdzania planéw miejscowych naleiy uwzgledni¢ ochrone _istniejgcych
i proponowanych _form _ochrony przyrody, siedlisk przyrodniczych (w_szczegolnosci priorytetowego
wNadmorskie _wydmy szare 2130”) oraz krajobrazu. Realizacja _ustalen _miejscowych planow
zagospodarowania_przestrzennego nie powinna_wnosi¢_skutkdw negatywnych na_wystepujgce formy
ochrony przyrody oraz siedliska przyrodnicze.

14w odniesieniu do pasa technicznego brzegu wod morskich wystepujqg nastepujgce ograniczenia
inwestycyjne dotyczqce mozliwosci zabudowy i zagospodarowania, w szczegolnosci:

-ewentualna zmiana zagospodarowania powinna zostac¢ ograniczona do niezbednego minimum (np. celem
ogolnodostepnego dojscia/dojazdu do wody na przediuzeniu istniejgcych drog, wykonania ciggow pieszych/
rowerowych, platform widokowych, wiez widokowych, sanitariatow);

-dopuszcza _sie lokalizowanie sezonowych (od maja do wrzesnia) obiektow budowlanych wraz
z niezbednym_zagospodarowaniem i infrastrukturg, zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej
przy plazy, usuwanych po tym okresie;

-przyjete rozwigzania techniczne oraz realizacja przedsigwzigcia powinny bezwzglednie gwarantowad
eliminacje zagrozen dla stanu pasa technicznego.

-Dla II. Strefa centralna miasta, wskazano ze strefa ta stanowi "obszar planistyczny obejmujgcy
nadmorskq czes¢ _miasta Miedzyzdroje. Wyksztafcona struktura funkcjonalno-przestrzenna skupiajgca
historyvczne zabudowania i zagospodarowanie kurortu".

"Strefa centralna miasta jest terenem o najwyzszej atrakcyjnosci w skali miasta i calej gminy, wynikajgcej
z realizowanej funkcji, nagromadzenia wartosci_kulturowych i unikalnej lokalizacji. Zasadniczym celem
zagospodarowania strefy jest utrzymanie charakteru kurortu
i_podniesienie standardu zabudowy i zagospodarowania terenu. Funkcja wypoczynkowo-rehabilitacyjna
realizowana glownie w tej czesci miasta bedzie podstawowq funkcjg miastotworczg Miedzyzdrojow. Od jej
atrakcyjnosci i jakosci bezposrednio zalezy dalszy rozwoj miasta i rozwdj gospodarczy gminy.

Docelowe przeznaczenie terenu: strefa centralna miasta - tereny i obiekty stuzgce wypoczynkowi,
rekreacji i rozrywce, reprezentacyjne przestrzenie publiczne, zielen urzgdzona.

Zasady izalecenia stuzqce realizacji celow zagospodarowania przestrzennego iochrony ftadu
przestrzennego:

Duktad ulic oraz zabytkowg zabudowe i zagospodarowanie terenu obejmuje sie¢ ochrong na zasadach
wynikajgcych z przepisow odrebnych, ustalonych w studium i w planach miejscowych,

2)ochronie podlega historyczny uktad parcelacji ilokalizacji zabudowy - utrzymanie typu zabudowy
wolnostojgcej na wydzielonych dziatkach;

3)ochronie podlegajq tereny zieleni parkowej,

4)dopuszcza sig¢ rozbiorke, przebudowe, rozbudowe inadbudowe oraz budowe nowych budynkow
i obiektow w ramach ustalonej na rysunku Studium struktury funkcjonalnej
— przeznaczenia terenow;

S5)orme nowej zabudowy nalezy dostosowaé do skali zabudowy historycznej z wylgczeniem miejsc
(oznaczonvch na rysunku studium) dopuszczonej lokalizacji zabudowy sredniowysokiej i wysokiej do 25 m
n.p.t., do 40 m n.p.t. oraz do 55 m n.p.t.,

6)dla dziatek nr 80, 81, 257/1, 257/2 i299 obreb 20, Miedzyzdroje, (znajdujgcych sie w strefie
dopuszczone] lokalizacji zabudowy Sredniowysokiej i wysokiej do 25 m n.p.t., do 40 m n.p.t. oraz do 55 m

Id: C1BF2C36-E522-4693-BCAF-58613978B1DB. Podpisany Strona 8



n.p.t), zuwagi na docelowe zgrupowania intensywnej zabudowy icharakter strefy "starej" czesci
Miedzyzdrojow oraz fakt wyksztafcenia sie, tym samym centralnej czesci "dawnej" dzielnicy miasta
Miedzyzdroje, objetej w niniejszym Studium "Strefq Centralng”, wprowadza sie charakter "zabudowy
srodmiejskiej” zgodnie z definicjq przyjetq w przepisach odrebnych.

Tprojektowane obiekty widoczne od strony wody, o ile nie stanowiq oznakowania nawigacyjnego
nie mogq przypominac go swojq formgq, kolorystykq i charakterystykq swiecenia swiatet,

8)planowane oswietlenie obiektow, widoczne z wody, nie moze powodowac oslepiania nawigatorow
statkow manewrujgcych na pobliskim akwenie;

9w organizacji przestrzeni publicznych nalezy uwzglednic¢ preferencje dla ruchu pieszego, rowerowego
oraz srodkow transportu zbiorowego w tym transportu elastycznego, docelowo obstuga komunikacyjna
dopuszczalna bedzie jedynie w formie ruchu uspokojonego wylgcznie poprzez ciggi pieszo-jezdne i siggacze
(obstuga obiektow ustugowych, zjazdy na plaze, dojazd do posesji itp.),

10)w obszarze catej strefy ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych za wyjqtkiem lokalizacji
obiektow zwigzanych z organizacjq imprez okolicznosciowych, festiwali, koncertow, zorganizowanych
Jjarmarkow, festynow itp. na czas trwania tych wydarzen;

11)poza oznaczonymi na rysunku studium strefami lokalizacji parkingow w ramach terenow obstugi
komunikacji na terenach niezabudowanych dopuszcza si¢ lokalizacje parkingow dla samochodow
osobowych i autobusow do czasu ich wykorzystania zgodnego z ustalonym przeznaczeniem.

Calq strefe wskazuje sie jako obszar wymagajgcy podejmowania dziatan w zakresie rewitalizacji
i rehabilitacji _zdegradowanej przestrzeni _miejskiej, obejmujgcych m.in. przeksztafcenie struktury
funkcjonalno-przestrzennej miasta, wprowadzanie wysokich standardow zabudowy i zagospodarowania
terenu, zagospodarowania przestrzeni publicznych i inne na rzecz ochrony tadu przestrzennego. Dziatania
te zaktadajq przede wszystkim docelowg likwidacje substandardowej zabudowy ustugowej (handlowej,
gastronomicznej, rozrywkowej i zakwaterowania), w tym obiektow tymczasowych, przebudowe obiektow
infrastruktury _technicznej, w szczegolnosci elektroenergetycznej — stacji transformatorowych i linii
napowietrznych, uregulowanie zasad ekspozycji reklamy iinformacji wizualnej, wprowadzenie
ujednoliconego systemu informacji miejskiej i wyposazenia przestrzeni publicznych w tzw. ,, meble uliczne”

Przy wskazaniu, ze "Ponizsze wytyczne nie odnoszq si¢ do (...) sytuacji, w ktorych nie mogq byc¢ one
zrealizowane ze wzgledu na uwarunkowania lokalne. Odnoszq si¢ przede wszystkim do nowego
budownictwa i zagospodarowania nowych terenow inwestycyjnych lub zmiany sposobu uzytkowania
terenow juz zainwestowanych."

Majac na uwadze powyzsze oraz wyrys ze studium obejmujacy teren objety zmiang planu (patrz
zatacznik Nr 2 do przedmiotowej Uchwatly), stwierdzi¢ nalezy, ze wytyczne jego wskazujg na nastgpujace
ksztattowanie poszczegblnych struktur funkcjonalno
— przestrzennych, tj. wskazuje na kierunki zagospodarowania poszczegdlnych obszaréw pod:

UTH Tereny zabudowy ustug turystycznych o wysokiej intensywnosci zabudowy
U Tereny zabudowy ustugowe;j
PM.1 Tereny zabudowy zwigzanej z funkcjonowaniem przystani morskich w Miedzyzdrojach

Teren ,,Przystani Morskiej Nr 1 w Migdzyzdrojach (przystan rybacka)” oraz teren ,,Przystani Morskiej
w Migdzyzdrojach (molo)”

p Tereny zieleni parkowe;j
Planowana forma zagospodarowania terenu jest wigc niesprzeczna z obecnie obowigzujacym studium.

V. Uzasadnienie wynikajace z art. 15 ust. 1 pkt 3 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym — wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z§ 10rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1iTechnologii zdnia 17 grudnia 2021r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 2021 r. poz. 2404) waznym czynnikiem decydujagcym o przyj¢ciu rozwigzan projektu planu, zwigzanym
z walorami ekonomicznymi przestrzeni, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy, jest prognoza skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Prognoza ta jest jednym
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z etapow sporzadzania miejscowego planu i wykonywana jest po sporzadzeniu projektu wraz z prognoza
oddzialywania na s$rodowisko, zuwzglednieniem wustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego, a polega na okre$leniu wartosci ekonomicznej skutkéw uchwalenia
planu, czy tez jego zmiany iich wplywu na budzet gminy w zakresie jej wydatkéw idochodow.
Rozwigzania planistyczne przedstawia si¢ w prognozie w postaci przyblizonych kosztow realizacji
i osiaggnigcia prawdopodobnych zyskow.

Przedmiotowy miejscowy plan sporzadzany jest gtéwnie na gruntach Skarbu Panstwa, osob fizycznych,
firm, spotek i Gminy Miasto Miedzyzdroje.

W nowo opracowanym miejscowym planie utrzymuje si¢ istniejace ciagi drog publicznych,
w zwiazku z tym realizacja jego ustalen nie niesie w duzym zakresie ze soba konieczno$ci finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy. W przedtozonej do
uchwalenia  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego Promenady  Wschodniej
w Miedzyzdrojach projektowane jako nowe drogi stanowia wylacznie ciagi piesze, ktoérych budowa
nie powinna obcigza¢ budzetu gminy Miedzyzdroje.

Realizacja ustalen miejscowego planu moze przynie$¢ w przyszilosci wzrost dochodu Gminy
Migdzyzdroje ztytutu wzrostu podatkow od nieruchomosci budynkowych. W Prognozie skutkoéw
finansowych przyjeto zalozenie braku przestanek do stwierdzenia wystgpienia szkody rzeczywistej, a zatem
1 roszczenia odszkodowawczego z art. 36 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z wynikami sporzadzonej oceny skutkow finansowych uchwalenia planu, realizacja jego ustalen
wykazuje pelng zasadno$¢ ekonomiczna.

W prognozie skutkow finansowych okreslono stawki procentowe stuzace naliczeniu optaty z tytutu
wzrostu wartos$ci nieruchomosci (renty planistycznej) w wysokosci 30% dla terenéw UT, U-UG oraz ZP-
KOG, atakze 20% dla terenéw RA. Na podstawie dokonanych wyliczen wykazano, ze dzigki wylaczeniu
z granic opracowania terenéw konfliktowych 1U-UT oraz 2U-UT zminimalizowano ryzyko wystapienia
wobec Gminy Miedzyzdroje roszczen odszkodowawczych z tytutu obnizenia wartosci nieruchomosci, ktore
w pierwotnych wariantach szacowane byty na kwote rzedu 40 min zt.

Nadmienia si¢ rowniez, ze pierwotna prognoza skutkéw finansowych obejmowata obszar 10,84 ha przed
wylaczeniem wyzej wymienionych terenéw konfliktowych.

Podkresla si¢ réwniez, ze nowe drogi przewidziane w planie stanowig wylgcznie ciagi piesze, ktorych
realizacja nie obcigzy znaczaco budzetu gminy, natomiast dtugofalowe skutki finansowe przyniosg stabilny
wzrost dochodéw wlasnych gminy z tytutu podatku od nieruchomosci.
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