Protokol nr 37/26 ze wspolnego posiedzenia Komisji:
1) Rozwoju Gospodarczego i Budzetu
2) Spraw Komunalnych i Spolecznych
w dniu 13.05.2026 r., godz. 11.00-15.00
miejsce obrad: Urzad Miejski w Miedzyzdrojach
Sala Obrad Rady Miejskiej, pok. 101-102

1. Otwarcie polaczonego posiedzenia komisji i stwierdzenie quorum.

Posiedzenie Komisji poprowadzita Przewodniczaca Komisji Rozwoju Gospodarczego i Budzetu Dorota
Klucha, ktéra na podstawie listy obecno$ci stwierdzita quorum i otworzyta posiedzenie. Stan KRGiB-
5 radnych. Nieobecny radny Konrad Czmoch i Jarostaw Mazur. Stan KSKiS- 3 radnych. Nieobecny
radny Bartlomiej Cieslikiewicz, Katarzyna Natkanska, Sebastian Poskart, Blazej Karasiewicz. Na
chwile otwarcia posiedzenia Komisja Spraw Komunalnych i Spotecznych nie ma quorum, wobec czego
nie moze gltosowac i podejmowac prawomocnych decyzji. Lista radnych i zaproszonych gosci stanowi
zat. nr 112 do protokotu.

2. Whnioski Radnych do porzadku posiedzenia.

Do porzadku posiedzenia nie wniesiono uwag. Porzadek stanowi zat. nr 3 do protokotu.
3. Wnhnioski i uwagi radnych do protokotu z dnia 26.03.2026.

Do protokotu nie wniesiono uwag.
4. Informacja na temat planéw zagospodarowania przestrzennego.

Przystapiono do omdéwienia uwag do planu miejscowego dla Promenady Wschodniej. Ze wzgledu na
sposob rozpatrzenia uwag przez KSKiS w dniu 12.03.2026 r. radny Tristan Belter wystapit podczas
wspolnego posiedzenia komisji RGiB i SKiS w dniu 30.04.2026 r. z prosba o kontynuowanie dyskusji
na temat projektu planu miejscowego. W dniu 8.05.2026 r. ztozyt pismo do Radnych, w ktorym wskazat,
ktore z zastrzezen podtrzymuje i w jakim zakresie. To pismo oraz pismo z dn. 26.01.2026 r., ztozone w
ramach konsultacji spotecznych dla projektu planu, pozostajg aktualne i nalezy rozpatrywac je tacznie
— wskazat radny Belter. Tereny, wobec ktorych radny wyrazit swoje zastrzezenia to tereny
z oznaczeniem alfa-numerycznym: 2U-UT, 2U-UG, 3U-UG, 4U-UG, w pi$mie wskazano takze jedna
uwage o charakterze ogdlnym.

Pani Andzelika Przygodzka przypomniala o konsekwencjach, jakie moze ponie$s¢ gmina, jesli
zostanie zmieniony plan na niekorzys¢ wilasciciela danej dziatki i dojdzie do pogorszenia jego sytuacji.
W takim przypadku gmina bedzie zobowigzana do wyptaty odszkodowania. Sam plan ,,Promenada
Wschod” byt procedowany przez cztery lata. Od poczatku prac istniata wizja zagospodarowania tego
obszaru. Plan jest rowniez konsekwencja zmiany studium. W trakcie procedowania zgtaszano rézne
propozycje, na ktore radni wyrazili zgodg. Przeprowadzono konsultacje spoleczne, wylozenia projektu
oraz spotkania, podczas ktorych przedstawiono okreslone zatozenia. Obecnie jakiekolwiek ingerencje i
zmiany, takie jak zmniejszenie powierzchni zabudowy, czy wysokosci budynkéw, spowoduja cofnigcie
procedury i konieczno$¢ ponownego wylozenia planu.

Radny Belter zaznaczyl, iz ma swiadomos$¢, ze wprowadzenie niektorych zmian moze oznaczaé
konieczno$¢ ponownego przeprowadzenia niektérych czynno$ci planistycznych. W  zakresie
odpowiedzialno$ci odszkodowawczej zadna z jego uwag takiej nie wywoluje. Jak zaznaczyt radny,
uwagi dotyczg projektu planu miejscowego i nie pogarszaja sytuacji wiascicieli nieruchomosci,
okreslonej przepisami planu miejscowego obecnie obowigzujacego, tj. z 2011 r.

Radna Klucha przypomniala, Zze zyjemy w demokracji i nigdy nie uda si¢ zadowoli¢ wszystkich
w stu procentach. A radna Trott uwaza, ze powinnis$my skonczy¢ z wydawaniem pozwolen na budowe
apartamentow, podkreslajac jednoczesnie, ze radni sg dla mieszkancow. Trzeba wige ograniczy¢ rozwoj
zabudowy deweloperskiej i skupi¢ si¢ na budowie hoteli.



Radny Belter w trakcie posiedzenia przedstawil na prezentacji ewentualny wyglad Promenady
Wschodniej oraz kubaturg budynku, ktéry mogltby stanaé na terenie elementarnym 2U-UT, jezeli plan
w procedowanej formie zostalby uchwalony. Wizualizacjc w wersji uproszczonej, ale zgodnej
z parametrami projektu planu przygotowat cztonek UAM w Poznaniu, specjalizujacy si¢ w gospodarce
przestrzennej. Radny wyrazit sprzeciw wobec projektowanych parametréw zabudowy, powotujac sie na
zasad¢ zrownowazonego rozwoju, ale rowniez charakter zabudowy w Miedzyzdrojach i specyficzne
otoczenie wokot terenu 2U-UT, tj. promenadg i pas techniczny. Radny podkreslil, iz nie na miejscu jest,
ze radni obecnej kadencji, ktoérzy nie ustalali tre§ci studium oraz nie przystepowali do opracowania
planu Promenady Wschodniej, poniewaz nie petnili wtedy funkcji, mieliby bez organizacji dyskusji
przyjac tak drastyczne i nieodwracalne postanowienia w planie miejscowym.

Pan Belter zasygnalizowat, iz priorytetem w planie powinny sta¢ si¢ promenada i jej renowacja
w obszarze wokot terenu 2U-UT, jesli na nim mamy dopusci¢ tak intensywna kubature. Uzasadnit to
ideg kompleksowego, catoSciowego planowania miasta. Pan Belter dodal rowniez, ze nie powinno by¢
tak, iz plan miejscowy okresla bardzo korzystne parametry dla wtascicieli prywatnych inwestycji, ale
niemal wcale nie przewiduje istnienia promenady — traktu o wyjatkowym charakterze turystycznym
w Miedzyzdrojach. Wg planu jest i zostanie on po prostu ulicg i to pomimo dopuszczenia nowego,
ogromnego budynku. Zdaniem radnego nalezy otworzy¢ dyskusje na temat tego, jak chcemy
zaprojektowac nie jeden teren, w tym przypadku 2U-UT, ale krajobraz i przestrzen, ktdra razem z nim
wspottworzy promenade w Miedzyzdrojach w tym obszarze. Radny Belter wskazal, iz by¢ moze
lepszym rozwigzaniem jest poczeka¢ az inwestor przyjdzie z propozycja wpasowania swojej zabudowy
w charakter promenady, a nie przyjmowac jednoznacznie maksymalne dla niego parametry, z ktorych
w przysztosci Rada Miejska nie bedzie mogla sie wycofa¢. W interesie spotecznym jest, aby krajobraz
zabytkowych i nadmorskich Miedzyzdrojow nie byt od tak usuwany w niepamie¢. Tak duze kubatury
powinny by¢ planowane z poszanowaniem przestrzeni wspolnych i przy uwzglednieniem faktu, ze
migdzy terenem Rewity i Handwittu beda chodzily thumy turystow. Radny przypomnial, ze od pewnego
czasu istnieje instytucja zintegrowanych planow inwestycyjnych, przez ktoére obydwie strony, tj.
inwestor i gmina, moga dyskutowac o planowaniu przestrzeni. By¢ moze to jest jedna ze stusznych opcji
na zaplanowanie tego kwartalu miasta. Jasnym jednak pozostaje, ze plan miejscowy przyjac trzeba, ale
radny nie zgadza si¢ na przedstawione brzmienie.

Pani Przygodzka, odnoszac si¢ do tej wypowiedzi, zauwazyla, ze Rewita nie jest objeta
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, dlatego nie musi ztozy¢ wniosku dotyczacego
planu inwestycyjnego, o ktérym wspominat radny. Inwestor moze natomiast realizowa¢ zabudowe na
podstawie wydanej decyzji o warunkach zabudowy, ktora juz dysponuje.

W odpowiedzi radny Belter stwierdzil, ze mozliwe jest ograniczenie parametrow w obecnie
procedowanym projekcie planu przy nastgpczym dopuszczeniu wyzszych parametréw niz w planie
miejscowym w planie ogdlnym. Da to i gminie, i inwestorowi pole manewru na przyszitos¢. Pan Belter
dodal, ze w jego ocenie projekt planu nie ujmuje promenady wschodniej holistycznie i nalezy go
dopracowaé. Radny w tym zakresie odestat do tresci swoich pism, ktore pozostajg aktualne.

Pani Przygodzka przypomniata, Zze podobna dyskusja odbywata si¢ juz na etapie procedowania
zmian w studium. Podkreslita rowniez konieczno$¢ zachowania ciaggtos$ci dziatan wtadz. W tamtym
czasie prowadzono ustalenia z zainteresowanymi podmiotami i wypracowano konsensus, na podstawie
ktorego okreslono obecne parametry zabudowy.

Radny zauwazyl, iz decyzje podjete przez Rade Miejska poprzedniej kadencji nie mogg obcigzaé
odpowiedzialno$cig radnych obecnej kadencji, ktérzy beda glosowali nad planem i Zze ze wzgledu na
trwajaca procedure planistyczng zmiany sg dopuszczalne. Ponadto radny wyrazit swdj brak wiary w
istnienie konsensusu, powolujac si¢ na ztozone w procedurze planistycznej uwagi dot. terenu 2U-UT.

Na pytanie radnej Kluchy dotyczace nieprzekraczalnych linii zabudowy dla tego terenu Pani
Przygodzka wyjasénila, Ze nie wplynely w tej sprawie zadne wnioski.

Pani Czyz przypomniata, Zze wczesniej zwracata uwage na podobne rozwigzania i zaznaczyla, ze
nie zgadza si¢ z narracja dopuszczajacg np. wysuwanie balkondw poza lini¢ zabudowy.

Pani Przygodzka wyjasnita, ze linia zabudowy nie jest tozsama z linig dziatki. Dodata, ze w planach
miejscowych standardowo dopuszcza si¢ pewne elementy wystajace poza lini¢ zabudowy, jednak
budynki nie mogg przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy.



Prowadzaca obrady zarzadzita 10 minut przerwy.
Po przerwie wznowiono posiedzenie.

Przewodniczaca Rady zapytata, czy mozliwe jest wytaczenie obszaru Rewity z planu?

Pani Przygodzka wyjasnila, Ze jest to mozliwe. Zmniejszenie obszaru planu poprzez wytaczenie
okreslonej dzialki jest dopuszczalne, natomiast jego rozszerzenie skutkowatoby cofnigciem procedury
planistycznej. W odpowiedzi na pytanie radnej Trott o ewentualne negatywne konsekwencje wylaczenia
dzialki z planu wyjasniono, ze w takim przypadku mozliwa bylaby realizacja zabudowy na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy. Odnoszac si¢ do pytania Pani Czyz dotyczacego planu ogolnego,
wskazano, ze dyskusja na ten temat odbedzie si¢ w pdzniejszym terminie, poniewaz plan ogdlny
znajduje sie obecnie na etapie uzgodnien.

Radny Belter zapytat o termin, kiedy mozliwe bedzie przystapienie do przygotowania nowego
planu miejscowego dla obszaru, ktory ew. zostanie dzisiaj wylaczony. Pani Przygodzka odpowiedziala,
ze procedure zmian bedzie mozna rozpocza¢ dopiero po uchwaleniu planu ogélnego. Dodata jednak, ze
uchwale o przystapieniu do sporzadzenia planu mozna podjac juz teraz.

WNIOSEK:

Wycofuje si¢ teren elementarny 2U-UT 7 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Promenady Wschod.

Za przyjeciem wniosku KRGiB glosowata - 4 radnych za.

Radny Tristan Belter zreferowal uwagi dot. terenu elementarnego 2U-UG, ktoérych brzmienie nie
zmienito si¢ wzgledem uwag wniesionych w piSmie z procedury planistycznej. Sa to zasadniczo:
ograniczenie PZ do 40%, ustalenie PBC na poziomie min. 30%. Ograniczenie wysokosci budynku do
10.5 metra albo pozostawienie dotychczasowych 9 metrow. Usunigcie form i materiatow pokrycia
dachow, ktore nie sg do pogodzenia z formami stosowanymi na budynku vis-a-vis, tj. zabytkowe;j stacji
ratownictwa. Radny w uzasadnieniu powotal si¢ m.in. na lokalizacj¢ terenu — I linia mozliwa do
zabudowania od strony morza, krajobraz terenu i zagrozenie dla niego, wynikajace z faktu dopuszczenia,
wg projektu planu, 12-metrowego budynku na 80% powierzchni catego terenu elementarnego. Radny
powotat si¢ rowniez na ochrone terenow wydm i zieleni nadmorskie;j.

Na tym terenie nie ma Natury 2000, dlatego opiniuje tu Urzad Morski- wyjasnita Pani Przygodzka,
a Pan Burmistrz poprosil, aby zwrdci¢ uwage na wlasciciela tego terenu, jakim jest Starostwo
Powiatowe. Powinni§my dobrze wspoipracowac z innymi organami.

Dla radnej Kluchy wysoko$¢ 12 m to nie jest taka duza biorgc po uwage obecny parametr 10 m.
Burmistrz dodal, ze sg to analogiczne zapisy, dlatego zastanawiamy si¢, aby te same parametry byly dla
inwestora prywatnego, jak i Skarbu Panstwa. Chcemy tez w konicu uporzadkowac ten teren, skoro juz
W jego obszarze jest ktadka i przejscie na plazg.

Na pytanie radnej Kluchy, czy konsekwencjg wnioskowanej zmiany bedzie ponowne wylozenie,
odpowiedziano, ze tak. Pani Przygodzka dodata, ze kazda zmiana w nie nasze dziatki, bedzie
powodowac dalsze konsekwencje.

WNIOSEK:

Radny Tristan Belter wnosi, aby wyodrebni¢ teren elementarny dla dzialki 431/2 i ograniczy¢
powierzchni¢ zabudowy do maksymalnie 40%, ustali¢ powierzchni¢ biologiczno-czynna do min.
30% i wysokos$¢ zabudowy do 10 m. Dla dzialki 83/3 pozostawi¢ zapisy ze starego planu, ale ze
zmiana wysokosci do 10 m.

Za przyjeciem wniosku KRGiB glosowala: —2 radnych za, 2 radnych przeciw, 1 osoba wstrzymata
sie od glosu.
WNIOSEK POZOSTAL NIEROZSTRZYGNIETY.

Pani Przygodzka przypomniata o jednym parametrze dot. intensywnosci zabudowy. Dziatka ma prawie
1100 m a pow. 80 % zabudowy daje nam ok 850 m. wobec tego inwestor moze wybudowaé obiekt
w gore albo wszerz.



Dla terenu elementarnego 3U-UG radny Belter wnosi o usunigcie funkcji ustug turystyki (pokoje na
wynajem), ograniczenie wysoko$ci obiektu oraz zwigkszenie parametru PBC. Radny w pozostatym
zakresie odestat do tresci swoich pism, ktore pozostaja aktualne.

Pani Przygodzka przypomniala, Ze uwaga radnego zostata czeSciowo uwzgledniona. Co do
wysokosci dziatki, to jest to nasz teren i nie byto woli zmniejszenia parametréw. Pozostala wiec
wysoko$¢ 9 m.

Radny Belter motywujgc swoje uwagi wskazal na analogiczny obiekt, ktory powstat jako
inwestycja gminna przy ul. Bohater6w Warszawy i Wesotej. Sg tam przewidziane typowe przyplazowe
ushugi, bez wynajmu pokoi. Wysokos¢ obiektu nie przekracza 7.5 m. Radny zaznaczyl, ze tak wtasnie
powinno by¢ projektowane otoczenie zejs¢ na plaze.

Pani Przygodzka zwrdcita uwage na brak konsekwencji, poniewaz przed chwilg radni zwiekszyli
parametry dla innej dziatki.

Radna Czyz zwrocita uwage na wpisanie funkcji ustug turystyki na 2 i 3 kondygnacji. Radna
stanowczo si¢ temu sprzeciwia. Jesli mamy na co$ zezwolié, to tylko na funkcje¢ ustugowa, restauracja,
kawiarnia itp.

Burmistrz wyjasnit, ze zostata ona wpisana, poniewaz ci¢zko jest spia¢ taka inwestycje. Z takim
wyzwaniem mierzymy si¢ na ul. Rybackie;j.

Radni uwazaja powyzsza uwagg za stuszna i optuja za wykresleniem mozliwosci wynajmu pokoi
i prowadzenia podobnych ustug turystycznych na wskazanym terenie.

Burmistrz przystat na propozycje. Zostanie to wprowadzone jako autopoprawka.

W zwiazku z brakiem innych uwag zakonczono dyskusje nad projektem planu Promenada Wschodnia.
Prowadzaca obrady poddata pod glosowanie przyjecie planu z uwagami, za przyjeciem KRGiB
glosowata- 4 radnych za.

5. Rozpatrywanie i opiniowanie spraw przekazywanych przez Rade, komisje,
Przewodniczacego Rady i czlonkéw komisji.

W posiedzeniu Komisji uczestniczyta Sottys Wapnicy Pani Beata Klawa, ktora w imieniu Sottysow
Lubina, Wicka oraz mieszkancow solectw przedstawita radnym probe dot. podjecia dziatan w kierunku
umozliwienia parkowania pojazdéw na terenie miasta. obecna uchwata daje mozliwos¢ postoju do
3 godzin. Dla os6b pracujacych po 8 godzin dziennie jest to duze utrudnienie. Dlatego postulujemy
o dopuszczenie mozliwosci posiadania karty abonamentowe;.

Radna Klucha zauwazyta, ze mieszkancy miasta tez maja ograniczenia w parkowaniu do danej
strefy, ktora zamieszkuja. Dla sotectw powstala mozliwo$¢ pozostawiania pojazdéw na ul.
Nowomysliwskiej. Radna Czyz dodata, ze musimy patrze¢ na powstala sytuacje obiektywnie.

Pani Sottys rozumienie argumentacje¢ i docenia mozliwos¢ postoju na ul. Nowomysliwskiej, ale
to i tak nie rozwigzuje problemu, bo co majg zrobi¢ osoby posiadajace nieruchomos$ci w miescie, np.
lokal ustugowy, a mieszkajace na sotectwach?

Glos zabrat Burmistrz, ktory przypomnial, ze w obowigzujacej uchwale obnizylis§my abonament
7 250 zt na 20 zt. Wprowadzilismy dodatkowo nowe ulice do strefy, zeby jak najbardziej uporzadkowac
ruch i parkowanie. Kwestig do przeanalizowania pozostaje ewentualnie wysokos¢ abonamentu, ktory
obecnie wynosi 3600 zl. Pamigtajmy przy tym wszystkim, ze w solectwach nie ma zadnej strefy
ptatnego parkowania, wigc mieszkancy sotectw nie ponoszg optat z tego tytutu, jak mieszkancy miasta.

Radna Klucha zastanowitaby si¢ nad zapisami dotyczacymi wiasnos$ci danej nieruchomosci, czy
lokalu, poniewaz meldunek nie jest obowigzkowy. Oczywiscie zapis dotyczacy odprowadzania
podatkow do Kamienia Pomorskiego pozostaje.

Pan Burmistrz zaproponowat, aby da¢ sobie czas zeby zobaczyc¢, jak ta sSrodmiejska strefa bedzie
funkcjonowac. Jesli okaze si¢, ze bedzie mniejszy ruch to warto zastanowi¢ si¢ nad dopuszczeniem
mieszkancoéw sotectw do tej strefy. Jesli system bedzie dla nich akceptowalny i beda wolne przestrzenie
damy im takie uprawnienia.

Radny Robert Osinski uwaza, ze trzeba wprowadzi¢ abonament w wysokosci 400 zt.

Prowadzaca obrady zaproponowata, aby wroci¢ do tematu w czerwcu.



Przewodniczgca KRGiB przedstawila biezacg korespondencje:
1. Do wiadomosci: pismo dot. mandatu w SPP
2. Pismo dot. wydzierzawienia terenu pod koto widokowe.
Komisje zaproponowaly zaproszenie zainteresowanego na nastgpne posiedzenie, celem
omoOwienia zagadnienia.
3. Pismo z Nadlesnictwa dot. biezacej dziatalnosci.
4. 2 pisma dot. skargi na dzialalnos¢ MTBS.
Komisje poprosily o opini¢ prawna w zakresie okreslenia wlasciwego organu do ich
rozpatrzenia.

Radny Stanistaw Chabinka zwrocil uwage, aby zastanowi¢ si¢ nad ewentualnym umieszczaniem
informacji w jezyku niemieckim w zakresie strefy ptatnego parkowania.

6. Rozpatrywanie wnioskow mieszkancow przedkladanych przez nich osobiscie lub za
posrednictwem radnego.
7. Zakonczenie posiedzenia komisji Rady Miejskiej.

W zwiazku z wyczerpaniem porzadku posiedzenia Prowadzaca obrady Przewodniczaca KRGiB Dorota
Klucha zamkneta posiedzenie godz. 15.00.

Protokotowata:

Sylwia Jakubowska

Przewodniczaca Komisji:

KRGiB-DorotaKlucha ...,



