 Protokół nr 36/26 ze wspólnego posiedzenia Komisji:
1. Rozwoju Gospodarczego i Budżetu
1. Spraw Komunalnych i Społecznych
w dniach 30.04.2026 r., godz. 11.00-15.30
miejsce obrad: Urząd Miejski w Międzyzdrojach
Sala Obrad Rady Miejskiej, pok. 101-102


1. Otwarcie połączonego  posiedzenia komisji  i stwierdzenie quorum.

[bookmark: _Hlk193876740]Posiedzenie Komisji poprowadziła Przewodnicząca Komisji Rozwoju Gospodarczego i Budżetu Dorota Klucha, która na podstawie listy obecności stwierdziła quorum i otworzyła posiedzenie. Stan KRGiB-   4 radnych. Nieobecny radny Jarosław Mazur, Robert Osiński oraz Paweł Woszczyk. Stan KSKiS- 5 radnych, spóźnienie: radny Sebastian Poskart.  Nieobecny radny Błażej Karasiewicz i Bartłomiej Cieślikiewicz. Lista radnych i zaproszonych gości stanowi zał. nr 1 i 2 do protokołu. 

1.  Wnioski Radnych do porządku posiedzenia.
 
Na wniosek radnej Ewy Trott uczczono minutą ciszy pamięć posła Łukasza Litewki.
Do porządku posiedzenia nie wniesiono uwag. Porządek stanowi zał. nr 3 do protokołu.

1.  Wnioski i uwagi radnych do protokołów z dnia 12.03.2026 r. i 17.03.2026 r.

Do protokołów nie wniesiono uwag w związku z czym zostały przyjęte.

1.  Informacja na temat planów zagospodarowania przestrzennego. 

-----------przyszedł radny Sebastian Poskart, godz. 11.19, stan KSKiS- 5 radnych --------------------------

W posiedzeniu Komisji uczestniczyli projektanci Anna i Maciej Siekierscy.
[bookmark: _Hlk230350709]Przystąpiono do kontynuowania omawiania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nowe Centrum - teren M.1 w Międzyzdrojach. Pan Siekierski wskazał, że na wyłożeniu planu wpłynęło od mieszkańców 18 uwag, w tym jedna od radnego Tristana Beltera. Projektant zauważył, że 17 uwag było takich samych, także potraktowano je jako jedną wspólną uwagę. 

Przystąpiono do omówienia zgłoszonych uwag:

	[bookmark: _Hlk230346377]Uwagi

	

	Uwagi radnego Tristana Beltera:

1.1. Uwaga dotyczy określenia nieprzekraczalnej linii zabudowy podziemnej na terenie elementarnym                    U-KOG(odrębnie od dotychczasowej nieprzekraczalnej linii zabudowy). Należy określić wskazaną linię dla zabudowy podziemnej, której odległość od granic odpowiednio terenu elementarnego 1MNS i 2MNS powinna być maksymalna, uwzględniając racjonalność planowania kondygnacji podziemnej na terenie elementarnym U-KOG oraz ryzyka zapadnięcia się terenu lub uszkodzeń studni fundamentowych, na których (według przedstawionych informacji) położono budynki na terenach 1MNS i 2MNS, wskutek głębokich prac ziemnych, które byłyby prowadzone na terenie U-KOG.
Oddalenie zabudowy podziemnej ma na celu ograniczenie oddziaływania wykopów oraz wstrząsów, które wynikną z prac ziemnych prowadzonych na terenie U-KOG, na zabudowę położoną na terenie 1MNS i 2MNS. Rozpatrzenie zasadności niniejszej uwagi wymaga wiedzy specjalistycznej i doświadczenia w zakresie budownictwa i techniki posadowienia budynków, w związku z czym uprzejmie proszę o wybranie scenariusza najbardziej sprzyjającego terenom 1MNS i 2MNS, mając na względzie wskazaną racjonalność powstania kondygnacji podziemnej na terenie U-KOG, która powinna pozostać dopuszczona przez plan.


Projektanci wskazali, że w planie widnieje już zapis w §3 pkt 11 „nieprzekraczalnej linii zabudowy - należy przez to rozumieć linię, poza którą nie wolno sytuować zabudowy, w tym kondygnacji podziemnych. 
Projektant wskazał, że aby zminimalizować ryzyko prac przy wskazanych terenach, mając na uwadze bezpieczeństwo i minimalizację ryzyka prac przy fundamentach istniejących domów można by było określić obszar dopuszczający zabudowę podziemną.
Radny Stanisław Chabinka zaproponował, aby dodać zapis, że jest to linia zabudowy jako linia obowiązująca, czyli ostateczna oraz drugi zapis mówiący o przeznaczeniu tego terenu z podkreśleniem, że jest to część nieruchomości przeznaczona na realizację kondygnacji podziemnej.

W § 3.dodaje się pkt. 12) „obszar , dopuszczenia zabudowy podziemnej jest to obszar w granicach, którego dopuszcza się realizacji kondygnacji podziemnych”.

STANOWISKA KOMISJI: 	KRGiB- 4 radnych za
				KSKiS – 4 radnych za, 1 wstrzymujący się.

Uwaga uwzględniona-przegłosowana, wymaga pisemnej akceptacji właściciela działki


1.2. Uwaga dotyczy określenia maksymalnej liczby kondygnacji podziemnych dla terenu U-KOG. Należy ograniczyć liczbę możliwych kondygnacji podziemnych na tym terenie do nie więcej niż 2 (słownie: dwóch) kondygnacji podziemnych, biorąc pod uwagę zagrożenia dla terenów postronnych. Zagrożenie istotnie rośnie     w przypadku dopuszczenia prowadzenia głębokich wykopów oraz prac ziemnych na przedmiotowym terenie,      z podkreśleniem zagrożenia dla fundamentów (studni), na których jest posadowiona zabudowa położona na terenie el. 1MNS i 2MNS. Rozpatrzenie zasadności uwagi wymaga wiedzy specjalistycznej w związku z czym uprzejmie proszę o ustosunkowanie się do niniejszej uwagi w sposób wyczerpujący.

Projektanci wskazali, że plan dopuszcza kondygnacje podziemne bez ograniczeń. W planie można wprowadzić zapis ograniczający do 1 lub do 2 kondygnacji.
Burmistrz zapytał się, czy można określić to nie ilością kondygnacji tylko ilością metrów?
Pani projektant odpowiedziała, że jest taka możliwość, zauważyła, że określenie mniejszej ilości zmniejsza ryzyko dla terenów postronnych. 

Wprowadza się zapis ograniczenia głębokości kondygnacji podziemnych maksymalnie do głębokości 4,0 metrów p.p.t..

STANOWISKA KOMISJI: 	KRGiB- 4 radnych za
				KSKiS – 4 radnych za, 1 wstrzymujący się.

Uwaga uwzględniona-przegłosowana, wymaga pisemnej akceptacji właściciela działki


1.3. Uwaga dotyczy formy stosowanych dachów na budynkach o funkcji (przeznaczeniu) usług turystyki na terenie el. U-KOG. Zgodnie z wynikiem dyskusji publicznej, w celu zachowania spójności, ładu przestrzennego z terenami postronnymi, należy wprowadzić stromą formę dachów dla zabudowy spełniającej funkcję UT Inne formy dachów dla budynków o tej funkcji powinny być niedopuszczalne. Określenie szczegółowych parametrów dla tej formy dachu (kąt itd.) powinno być spójne z tożsamą formą dachów stosowanych dotychczas na terenach postronnych.

Wprowadza się zapis nakazujący stosowanie dachów stromych dla budynków o funkcji turystycznej, natomiast dla budynku garażowego powinien pozostać płaski.


STANOWISKA KOMISJI: 	KRGiB- 4 radnych za
				KSKiS – 5 radnych za.

Uwaga uwzględniona-przegłosowana,


2. Uwaga dotyczy definicji „usług turystyki". Według radnego zastosowana definicja jest za szeroka i wymaga korekty. W projekcie „usługi turystyki” definiowane są tereny, na których wznoszone są budynki, w tym budynki zamieszkania zbiorowego (hotele, pensjonaty…) wraz z urządzeniami towarzyszącymi i infrastrukturą techniczną niezbędną dla rozwoju wypoczynku sezonowego, krótko pobytowego.” Radny wskazuje, że  definicja zbyt szeroko określa, że za teren usługi turystyki uznaje się „teren, na którym wznoszone są budynki”, niezależnie od tego, jaki rodzaj budynku jest wznoszony. Dopiero w drugiej części definicji wskazany jest przykład, że             w terminie budynków zawierają się „budynki zamieszkania zbiorowego. Sformułowanie „w tym „ oznacza, że jest to sformułowanie przykładowe, jednak nie oznacza to, że w pojęciu budynków nie ma innych budynków, niż akurat te wyliczone przez projektodawcę. 

Projektanci, podziękowali za wskazanie tej uwagi. Jest to błąd redakcyjny.

Przeredagowanie definicji w § 3 pkt 14  tereny usług turystyki zamieniając zwrot „na których dopuszcza się realizację”.

STANOWISKA KOMISJI: 	KRGiB- 4 radnych za
				KSKiS – 5 radnych za.

Uwaga uwzględniona-przegłosowana,





	W trakcie rozmowy wywiązała się dyskusja na temat działki nr 577/1, która pełni funkcje drogi wewnętrznej. Uzgodniono, że nie jest ona w granicach projektu zagospodarowania przestrzennego. Dodanie tego obszaru wiązałoby się ze zmianą granic opracowania planu co z kolei wiązałoby się z całą procedurą od początku. 
[bookmark: _Hlk229396107]	Inspektor Pani Andżelika Przygodzka zasugerowała, aby działką zająć się w kolejnym etapie robiąc to punktowo, a przejść do omawiania uwag dotyczących planu.
Pani Siekierska powiedziała, że nie można  zrobić planu pod samą drogę, aby dołączyć ten teren pod teren U-KOG. Można wyjść z propozycją do właściciela działki z ewentualna propozycją jej sprzedaży. Ewentualnie spotkać się z właścicielem działki aby  poznać jego stanowisko w tej sprawie. 





Kolejno przystąpiono do omówienia kolejnych uwag wniesionych przez mieszkańców (potraktowanych jako jedna wspólna):

	Uwagi

	

	Uwagi: Leszek Sz.:

Zmiana nr 1: Usunięcia z projektu planu zapisów umożliwiających przeznaczenie nieruchomości nr 416/10 na parking wielopoziomowy, usługi turystyki oraz usługi handlu o powierzchni do 2000 m2. Doprowadzenia projektu planu do zgodności z zapisami kategorii terenu M.1 Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Międzyzdroje. Przywrócenie przeznaczenia nieruchomości objętych planem na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, co pozwoli na zachowanie zgodności z zabudową istniejącą i zminimalizowanie uciążliwości dla mieszkańców.

Projektanci wskazali, że zmiana studium została przyjęta w celu umożliwienia realizacji zabudowy U-KOG. Funkcje są zgodne ze zmianą studium.

Głosowanie za uznaniem uwagi za nieuwzględnioną.

STANOWISKA KOMISJI: 	KRGiB- 4 radnych za
				KSKiS – 3 radnych za, 2 osoby wstrzymały się.


Uwaga nieuwzględniona

Zmiana nr 2: Zmniejszenie dopuszczalnej wysokości zabudowy dla terenu U-KOG do 9,5 m n.p.t., co pozwoli na dostosowanie nowej zabudowy do istniejącej tkanki urbanistycznej.

Głosowanie za uznaniem uwagi za nieuwzględnioną.

STANOWISKA KOMISJI: 	KRGiB- 4 radnych za
				KSKiS – 5 radnych za.


Uwaga nieuwzględniona


Zmiana nr 3: Zmiana maksymalnego wskaźnika nadziemnej intensywności zabudowy dla terenu U-KOG do wartości 0,8.
Projektanci wskazali, że aktualny plan dopuszcza taką wartość. 

Głosowanie za uznaniem uwagi za nieuwzględnioną.

STANOWISKA KOMISJI: 	KRGiB- 4 radnych za
				KSKiS – 5 radnych za.


Uwaga nieuwzględniona


Zmiana nr 4: Zmiana minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej terenu U-KOG do wartości nie mniejszej niż 50% powierzchni działki.

Głosowanie za uznaniem uwagi za nieuwzględnioną.

STANOWISKA KOMISJI: 	KRGiB- 4 radnych za
				KSKiS – 5 radnych za.


Uwaga nieuwzględniona

Zmiana nr 5: Zmiana maksymalnego udziału powierzchni zabudowy do wartości nie większej niż 40% powierzchni działki.


Głosowanie za uznaniem uwagi za nieuwzględnioną.

STANOWISKA KOMISJI: 	KRGiB- 4 radnych za
				KSKiS – 5 radnych za.

Uwaga nieuwzględniona

Zmiana nr 8: Usunięcie z planu możliwości realizacji kondygnacji podziemnych. Istniejące budynki posadowione są na studniach o głębokości od 5 do 6 m w złożonych warunkach gruntowych. Realizacja kondygnacji podziemnych doprowadzi do zmiany warunków gruntowo wodnych na obszarach przyległych             i będzie mieć negatywny wpływ na posadowienie i konstrukcję sąsiednich obiektów. Nowa zabudowa nie powinna oddziaływać negatywnie na obszar sąsiadujący
Projektanci zauważyli, że jest to uwaga, na okoliczność, którą radni w części rozpatrzyli przy uwadze radnego Tristana Beltera, ograniczając głębokość zabudowy podziemnej do 4 m p.p.t.

Głosowanie za uznaniem uwagi za nieuwzględnioną.

STANOWISKA KOMISJI: 	KRGiB- 4 radnych za
				KSKiS – 4 radnych za, 1 osoba wstrzymała się.


Uwaga nieuwzględniona


Zmiana nr 9: Projekt budowy nowej inwestycji powinien uwzględniać budowę tymczasowej drogi dojazdowej dla mieszkańców oraz służb komunalnych.

Projektanci wskazali, że organizacja ruchu nie jest zagadnieniem planistycznym. Plan wyznacza drogi KR oraz zgodnie z uwagami z poprzedniego wyłożenia, plan dopuszcza dodatkowy dostęp z ulicy Komunalnej.

Głosowanie za uznaniem uwagi za bezzasadną.

STANOWISKA KOMISJI: 	KRGiB- 4 radnych za
				KSKiS – 5 radnych za.

Uwaga bezzasadna

Zmiana nr 10: Trasa nowych kabli , rurociągów oraz kanalizacji powinna przebiegać wzdłuż kanału otwartego po stronie wschodniej działki aby uniknąć trudności z dojazdem do istniejących domów jednorodzinnych.

Trasa przebiegu infrastruktury nie jest zagadnieniem planistycznym, plan dopuszcza realizację sieci a nie ich przebiegi i przebieg przyłączy.

Głosowanie za uznaniem uwagi za bezzasadną.

STANOWISKA KOMISJI: 	KRGiB- 4 radnych za
				KSKiS – 5 radnych za


Uwaga bezzasadna

Zmiana nr 11: Prace budowlane nie powinny być prowadzone poza godzinami 8:00 do 16:00.

Zagadnienie porządku publicznego i relacji sąsiedzkich nie jest zagadnieniem planistycznym.


Głosowanie za uznaniem uwagi za bezzasadną. .

[bookmark: _Hlk230350762]STANOWISKA KOMISJI: 	KRGiB- 4 radnych za
				KSKiS – 5 radnych za


Uwaga bezzasadna




Głosowanie nad całym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nowe Centrum - teren M.1 w Międzyzdrojach, po uwzględnieniu zmian. 


STANOWISKA KOMISJI: 	KRGiB- 4 radnych za
				KSKiS – 4 radnych za, 1 wstrzymująca się.


12:54 Prowadząca obrady zarządziła 15 minut przerwy.
Po przerwie wznowiono posiedzenie.

---------------------Po przerwie nie wrócił radny Stanisław Chabinka KRGiB- brak quorum--------------- 


	Przystąpiono do kontynuowania omawiania planu zagospodarowania przestrzennego Promenady Wschodniej w Międzyzdrojach.  
	Wywiązała się rozmowa nad tematem wyłączenia z planu terenów związanych z inwestycją przez Zakład Budowlany SIEMASZKO sp. z o.o. W trakcie dyskusji wskazano, że w sprawie tego terenu istnieje spór. Spółka Siemaszko wnioskuje o wyłączenie swojej działki z procedowanego planu miejscowego, aby móc realizować inwestycję na podstawie uzyskanego pozwolenia na budowę.
	Radni ostatecznie stwierdzili, że temat ten był już poruszany, a decyzja o wyłączeniu terenu została już podjęta i przegłosowana na posiedzeniu komisji w dniu 19.02.2026 r.

	Radny Tristan Belter rozpoczął rozmowę na temat zgłoszonych przez siebie uwag, które nie zostały uwzględnione. Szczególnie wyeksponował uwagę 9.1. ze swojego pisma z uwagami wniesionymi do planu miejscowego, doręczonego do UM w Międzyzdrojach w dniu 26.01.2026 r., która dotyczy terenu 2U-UT. Radny wnioskował o ograniczenie parametrów zabudowy ściśle do treści decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Zaznaczył, że zarówno historyczny charakter ulic, jak i zabudowy oraz walory krajobrazowe gminy Międzyzdroje stoją w sprzeczności z intensywną, wielopiętrową i nowoczesną zabudową w rejonie ul. Promenada Gwiazd. 
	Radny zaznaczył, że plan można byłoby uzupełnić o postanowienia określające sposób kształtowania otoczenia przyszłej dopuszczalnej zabudowy, tak aby tworzyło ono spójną i kompleksową wizję zagospodarowania. Projektanci przedstawili wizualizację przeprowadzonej analizy widokowej. Zmiana studium z 2021 r. wprowadziła zasadę kaskadowego kształtowania wysokości zabudowy,              a projekt planu realizuje założenia studium. Radni zgodzili się, że wprowadzenie kaskadowości jest właściwym kierunkiem, który wpłynie pozytywnie na estetykę przestrzeni.
	Radny Tristan Belter zadeklarował, że przygotuje podsumowanie swoich uwag, których nie uwzględnił Burmistrz oraz KSKiS podczas posiedzenia komisji w dn. 12.03.2026 r., z których odrzuceniem się nie zgadza. Dokument zostanie przekazany do wglądu, aby możliwe było omówienie tych kwestii podczas kolejnego posiedzenia komisji.

------------------------Wyszedł radny Tomasz Rychłowski godz.15.00 - KSKiS – 4 radnych--------------- 


1. Rozpatrywanie i opiniowanie spraw przekazywanych przez Radę, komisje, Przewodniczącego Rady i członków komisji.

Radny Konrad Czmoch podziękował Burmistrzowi za umożliwienie mieszkańcom posiadającym MKM korzystania z przejazdów w obrębie aglomeracji miasta Międzyzdroje za symboliczną opłatą                       w wysokości 1 zł. Radny zapytał się, czy wiadomo coś na temat konsultacji społecznych dotyczących parkingu Oceanarium.
Burmistrz odpowiedział, że nie ma jeszcze wyprowadzonego porozumienia z inwestorem. 
Radny zadał pytanie, czy jest możliwość zamontowania spowalniacza w ramach remontu drogi przy ul. Gryfa Pomorskiego. Burmistrz odpowiedział, że nie było takiego wniosku, nie wynikała również taka potrzeba z analizy ruchu drogowego. Wiązałoby się to z wykonaniem dodatkowej dokumentacji.
 
1. Rozpatrywanie wniosków mieszkańców przedkładanych przez nich osobiście lub za pośrednictwem radnego. 

Radni przystąpili do omówienia bieżącej korespondencji.
1. Pismo Sołtysów Wicka, Lubina oraz Wapnicy w sprawie umożliwienia parkowania pracującym mieszkańcom sołectw całodobowo w ramach 20 zł opłaty abonamentowej.
Burmistrz odpowiedział, że mieszkańcy oprócz parkowania 3 godzin w ramach abonamentu mają możliwość całodobowego parkowania w wyznaczonych miejscach na ulicy Nowomyśliwskiej. 
2. Pismo (email) w sprawie udostepnienia miejsc parkingowych dla osób pracujących                                          w Międzyzdrojach. Zapytanie o ewentualne rozwiązania dla takich osób.
Przewodnicząca odczytała odpowiedź Referatu Drogownictwa, gdzie wskazane są alternatywne rozwiązania zarówno dla mieszkańców, jak i osób spoza gminy. Radni zgodzili się z tym stanowiskiem. 
3. Wniosek o zintegrowany plan inwestycyjny „dla części obszaru miasta Międzyzdroje w rejonie ulic: Niepodległości, Gryfa Pomorskiego, Nowomyśliwska, Komunalna”.
Przewodnicząca odczytała radnym stanowisko mecenasa, który wskazuje, że rada winna rozpoznać wniosek, rekomendowanym jest przygotowanie projektu uchwały w sprawie wyrażenia zgody na przystąpienie do sporządzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego i wówczas rada opowie się za przyjęciem projektu lub też nie podejmie uchwały wyrażając tym samym negatywne stanowisko co do wniosku.




1.  Zakończenie posiedzenia komisji Rady Miejskiej.   
            		 				
W związku z wyczerpaniem porządku posiedzenia Prowadząca obrady Przewodnicząca KRGiB Dorota Klucha zamknęła posiedzenie godz. 15.30.

Protokółowała: 	
Izabela Osińska	

						Przewodniczący Komisji:

						KRGiB - Dorota Klucha ………………………….

						KSKiS - Katarzyna Natkańska …………………….

