Projekt

Z dnia 18 lutego 2026 r.
Zatwierdzony przez ...........cccconeene.

UCHWALA NR ...coccvvenrerrareee
RADY MIEJSKIEJ W MIEDZYZDROJACH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Mi¢dzyzdroje - Centrum Promenady ITI

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025r.
poz. 1153, poz. 1436) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940, Dz. U. z2025r.
poz. 527, poz. 680, poz. 1668, poz. 1847, Dz. U. 22026 r. poz. 24) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.1688, Dz. U. z 2024 r. poz. 1824, Dz. U. z 2025 r. poz. 527, poz. 1543, poz. 1668),
uchwala si¢, co nastgpuje:

DZIAL L
Ustalenia wstepne
Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres regulacji planu

§ 1. 1. Zgodnie zuchwala Nr LVII/708/23 Rady Miejskie]j w Migdzyzdrojach z dnia 9 marca 2023 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Migdzyzdroje - Centrum Promenady III, zmieniong uchwala Nr LXIII/764/23 Rady Miejskiej
w Miedzyzdrojach z dnia 27 lipca 2023 r. oraz uchwala Nr LXV/783/23 Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach
zdnia 28 wrzesnia 2023 r.,, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Migdzyzdroje - Centrum Promenady III zwany dalej planem, stwierdzajgc jednoczesnie, iz nie narusza on
ustalen ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje”
przyjetego po zmianie Uchwalg Nr LXV/782/23 Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach z dnia 28 wrzesnia 2023 r.

2. Przedmiotem planu jest okreslenie, zgodnie z zasadami ladu przestrzennego, przeznaczenia oraz zasad
zagospodarowania i zabudowy terenéw obj¢tych opracowaniem planu.

3. Plan obejmuje lacznie obszar o powierzchni 3,63 ha. Granice obszaru opracowania planu ustalono na
zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaly, stanowiacym rysunek planu wskali 1:1000 wraz z wyrysem ze
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzyzdroje”.

4. Integralnymi czg¢éciami niniejszej uchwaly sa:

1) zalgcznik nr 1, stanowigcy rysunek planu wskali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzyzdroje™;

2) zalacznik nr 2, stanowiacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) zalacznik nr 3, stanowigcy rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

4) zalacznik nr 4 — informacja o danych przestrzennych.
§ 2. Ilekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) teren elementarny — nalezy przez to rozumieé teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, wydzielony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na rysunku planu oraz w tekscie
planu identyfikatorem cyfrowo-literowym, w szczegélnosci teren elementarny moze stanowié dziatke
budowlana;
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2) linia rozgraniczajaca tereny elementarne - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalone w planie, stanowigce jednoczesnie linie
dopuszczalnych podzialéw geodezyjnych;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumieé lini¢ regulacyjng ograniczajaca obszar
dopuszczalnego usytuowania budynku lub jego czesci, wtym pierwszej kondygnacji nadziemnej oraz
kondygnacji podziemnej wyniesionej czg$ciowo ponad poziom przyleglego terenu zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu, poza ktéra lokalizacja budynku lub jego czesci jest niedopuszczalna, linia ta nie dotyczy
czgsci podziemnej budynku lub calego budynku znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu
z zastrzezeniem ustalenn szczegdlowych, obiektéw iurzgdzen infrastruktury technicznej, elementéw
zabudowy takich jak: okapy, gzymsy, balkony, wykusze, zadaszenia nad wejsciami, windy zewnetrzne,
azurowe schody zewnetrzne, atakze elementoéw zagospodarowania terenu takich jak: schody, podesty,
tarasy, pochylnie irampy przy wejsciach, przy czym elementy zabudowy nie mogg przekroczyé linii
zabudowy o wigcej niz 1,5 m, elementy zagospodarowania terenu o wiecej niz 5,0 m; nieprzekraczalna linia
zabudowy dla pierwszej kondygnacji nadziemnej wraz z pozostalymi liniami zabudowy okreslonymi na
rysunku planu - nieprzekraczalng i obowigzujaca - stanowig lacznie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla
pierwszej kondygnacji nadziemnej;

4) obowigzujaca linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ regulacyjng okreslajacg polozenie lica
sciany frontowej budynku lub jej/jego czesci o szerokosci minimum 60% lacznej szerokosci elewacji
frontowej, stanowiaca jednoczesnie nieprzekraczalng linie zabudowy, przy czym zaden zelementéw
zabudowy sytuowanej na obowiazujacej linii zabudowy nie moze jej przekroczy¢é o wiecej niz:
w przypadku okapéw, gzymsow, balkondéw, wykuszy, zadaszen nad wejsciami, wind zewnetrznych - 1,5 m,
w przypadku elementéw zagospodarowania terenu takich jak schody, podesty, pochylnie irampy przy
wejsciach - 3,0 m; przekroczenie linii zabudowy elementami elewacji takimi jak balkony i wykusze,
dopuszcza si¢ wylacznie powyzej kondygnacji parteru, przy spehieniu warunku, ze lgczna szerokosé tych
elementéw na kazdej z kondygnacji nie moze przekroczyé 40% szerokosci elewacji od strony linii
zabudowy;

5) obiekt sezonowy — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany w rozumieniu przepisow
odrgbnych wraz ztowarzyszacymi urzadzeniami i obiektami budowlanymi, lokalizowany na potrzeby
obstugi kapieliska ibezpieczenstwa publicznego na terenie ogodlnodostepnej plazy, ktérego okres
funkcjonowania obejmujacy lacznie przygotowanie terenu wraz z uzbrojeniem, wzniesienie, uzytkowanie
idemontaz obicktu oraz uprzatniecie terenu do stanu sprzed zajecia, jest ograniczony w czasie od
I kwietnia do 30 wrzesnia zmozliwoscia przedluZenia, jednak nie dluzej niz do 15 pazdziernika
i jednoczesnie w tym okresie nie moze byé dluzszy niz 180 dni.

Rozdzial 2.
Zasady konstrukeji ustalen planu

§ 3. 1. Na ustalenia planu skladajg sie:
1) ustalenia wstepne;
2) ustalenia ogodlne dotyczace calego obszaru obj¢tego opracowaniem planu, w tym:

a) ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw, zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, zasad
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym zakazu zabudowy oraz wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych,

b) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

c) ustalenia dotyczace zagospodarowania terendéw iobiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych,

d) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspdlczesnej,

e) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji,
f) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej,
g) ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci,

h) ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu;
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3) ustalenia szczegolowe dla terendw elementarnych;
4) ustalenia w zakresie skutkéw prawnych uchwalenia planu;
5) ustalenia konicowe.

2. Do poszczegoélnych terendw elementarnych maja zastosowanie ustalenia planu, o ktérych mowa w ust. 1,
przy czym ustalenia ogolne sg usci$lane i uzupelniane przez ustalenia szczegdétowe dla terenéw elementarnych,
ktérych one dotycza oraz przez rysunek planu. Ustalenia dotyczace calego obszaru opracowania planu, badz
stanowiace ogdlne wytyczne planistyczne, nie s powtarzane w ustaleniach szczegélowych dla poszczegdlnych
terendéw elementarnych i nalezy je stosowac facznie.

3. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny elementarne dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢
poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.

4. Odleglos¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajagcych tereny elementarne nalezy
okresla¢ poprzez odczyt odleglosci zewnetrznej krawedzi linii zabudowy od osi linii stanowiacej granice
dzialki lub terenu elementarnego; w wybranych miejscach ustalong odleglo$é oznaczono i opisano na rysunku
planu.

5. Tereny elementarne oznaczono na rysunku planu iodpowiednio w tekscie planu identyfikatorami
cyfrowo-literowymi okreslajgcymi:

1) kolejne numery terenoéw elementarnych w ramach danego przeznaczenia — okreslone cyfra;
2) symbole klas przeznaczenia terenéw elementarnych — okreslone symbolem literowym.

DZIAL II.
Ustalenia ogélne
Rozdzial 1.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw, zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasad
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym zakazu zabudowy oraz wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) UHD-UG - tereny ushug handlu detalicznego lub ustug gastronomii;
2) UK - teren ushug kultury i rozrywki;
3) UT - tereny ushug turystyki;
4) US-ZP - teren ustug sportu lub zieleni urzadzonej;
5) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
6) KO - teren obslugi komunikacji;
7) 1 — teren infrastruktury techniczne;j;
8) ZP — teren zieleni urzadzone;j;
9) ZB — teren plazy.

2. Przeznaczenie terenu, oktorym mowa wust.] oraz okreslone w ustaleniach szczegélowych
z wykorzystaniem jednej lub dwodch klas przeznaczenia terenu opisanych w ust. 3-12, oznacza jego glowng
funkcje. Przeznaczenie gldéwne nie wyklucza lokalizacji innych funkcji uzupelniajacych zgodnie z ustaleniami
planu, a takze lokalizacji budynkow gospodarczych i garazy, obiektow i urzadzen towarzyszacej infrastruktury
technicznej, biekitno-zielonej infrastruktury, urzadzeh wytwarzajacych energi¢ ze zrédet odnawialnych,
elementow zagospodarowania terenu i przestrzeni publicznych, wtym rekreacyjnych zbiomikéw i oczek
wodnych, ogrédkéw gastronomicznych, zieleni urzadzonej, dojsé, dojazdéw, drég rowerowych, miejsc do
parkowania wilosci niezbednej dla funkcjonowania poszczegélnych obiektow iwynikajacej zich
przeznaczenia, punktéw handlowo-gastronomicznych itymczasowych obiektow uslugowych, toalet
publicznych, wiat $mietnikowych iinnych urzadzen zwigzanych z gospodarka odpadami oraz innych ushig
towarzyszacych przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu.

3. Teren elementarny, dla ktérego ustala si¢ gléwna lub réwnowazng klas¢ przeznaczenia terenu oznaczona
symbolem UHD, przeznacza si¢ na ushugi handlu detalicznego przy uwzglednieniu ponizszych i pozostatych
ustalen planu:
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1) dopuszcza si¢ jako uzupelniajace ustugi gastronomii, ustugi kultury i rozrywki, ustugi turystyki;

2) dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje funkcji administracyjno-biurowe;j i zaplecza na potrzeby realizowanych
ushug.

4. Teren elementarny, dla ktorego ustala si¢ gtéwna lub réwnowazng klase przeznaczenia terenu oznaczong
symbolem UG, przeznacza si¢ na ustugi gastronomii przy uwzglednieniu ponizszych i pozostatych ustalen
planu:

1) dopuszcza si¢ jako uzupelniajace ustugi handlu detalicznego;

2) dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje funkcji administracyjno-biurowej i zaplecza na potrzeby realizowanych
ushug.

5. Teren elementarny, dla ktoérego ustala si¢ gléwna klas¢ przeznaczenia terenu oznaczong symbolem UK,
przeznacza si¢ na ushugi kultury i rozrywki przy uwzglednieniu ponizszych i pozostatych ustalen planu:

1) dopuszcza si¢ jako uzupelniajace ustugi sportu i rekreacji, ustugi gastronomii, ushugi handlu detalicznego;

2) dopuszcza sig ponadto lokalizacje funkcji administracyjno-biurowej i zaplecza na potrzeby realizowanych
ustug.

6. Teren elementarny, dla ktérego ustala si¢ gtéwna klas¢ przeznaczenia terenu oznaczong symbolem UT,
przeznacza si¢ na ustugi turystyki zwigzane z czasowym zakwaterowaniem i wypoczynkiem, w szczegélnoscei
na terenach tych ustala si¢ lokalizacje hoteli i obiektéw zakwaterowania turystycznego wraz z towarzyszacymi
ustugami przy uwzglednieniu ponizszych i pozostatych ustalef planu:

1) dopuszcza si¢ jako uzupelniajagce ushugi handlu detalicznego, ustugi gastronomii, ushugi zwiazane
zrekreacjg iwypoczynkiem, rozrywka isportem, wtym salony odnowy biologicznej, fizjoterapii
i rehabilitacji, centra ikluby fitness oraz inne obiekty shuzgce poprawie kondycji fizycznej, rozrywce
i rekreacji;

2) dopuszcza si¢ dalsze funkcjonowanie istniejacych lokali mieszkalnych do czasu zmiany sposobu ich
uzytkowania zgodnie z funkcjg gléwng terenu — ushug turystyki;

3) dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:
a) jednego lokalu mieszkalnego o pow. do 100 m? na potrzeby wiasciciela lub prowadzenia dozoru obiektu,
b) funkcji administracyjno-biurowych i zaplecza na potrzeby realizowanych ustug.

7. Teren elementarny, dla ktérego ustala si¢ glowna lub réwnowazng klase przeznaczenia terenu oznaczong
symbolem US, przeznacza si¢ na ustugi sportu i rekreacji przy uwzglednieniu ponizszych i pozostatych ustalen
planu:

1) dopuszcza sig jako uzupehniajace ustugi kultury i rozrywki, ustugi handlu detalicznego i gastronomii;

2) dopuszcza sig ponadto lokalizacje funkcji administracyjno-biurowej i zaplecza na potrzeby realizowanych
ushig.

8. Teren elementarny, dla ktérego ustala si¢ glowng klase przeznaczenia terenu oznaczong symbolem KR,
przeznacza si¢ na komunikacje drogowa wewnetrzng przy uwzglednieniu ponizszych i pozostalych ustalef
planu:

1) dopuszcza sig lokalizacje chodnikéw, drég rowerowych, zieleni przyulicznej, sieci i urzadzen technicznego
uzbrojenia terenu, urzadzen zwigzanych z gospodarka odpadami, w tym wiat $smietnikowych, o$wietlenia,
elementéw wyposazenia i urzadzenia przestrzeni publicznej;

2) w liniach rozgraniczajacych terendw komunikacji drogowej dopuszcza sie czasowe zajecie czesci terenu
dla zagospodarowania na potrzeby polozonych w sasiedztwie obiektow ushugowych;

3) lokalizacja obiektoéw, urzadzen, infrastruktury technicznej oraz elementéw urzadzenia przestrzeni
nie zwigzanych bezposrednio zorganizacja ruchu drogowego jest dopuszczalna pod warunkiem
nie powodowania ograniczenia lub zagrozen dla bezpieczenstwa uzytkowania pasa drogowego;

4) przy przejsciach dla pieszych i przejazdach w ciagu drég rowerowych ustala si¢ wymog wykonania
obnizenia kraweznikéw jezdni oraz stosowania rozwigzan dostosowanych do potrzeb o0séb
z niepetnosprawnosciami.
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9. Teren elementarny, dla ktorego ustala si¢ gléwna klase przeznaczenia terenu oznaczona symbolem KO,
przeznacza si¢ na obstuge komunikacji, w tym teren garazu, teren parkingu, teren obshugi podréznych przy
uwzglednieniu pozostatych ustalen planu. W ramach funkcji obstugi podréznych dopuszcza si¢ ushigi zwigzane
z obstuga uzytkownikéw parkingu lub garazu, wtym takie jak handel detaliczny i gastronomia, informacja
turystyczna, wypozyczalnia srodkéw transportu.

10. Teren elementarny, dla ktérego ustala si¢ gléwna klase przeznaczenia terenu oznaczona symbolem I,
przeznacza si¢ na lokalizacje obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej, elektroenergetycznych stacji
transformatorowych 15 kV/0,4 kV, obiektéw iurzadzen infrastruktury zwigzanej z zaopatrzeniem w wode¢
i odprowadzaniem $ciekdow sanitarnych iwod opadowych, obiektow iurzadzen zwigzanych z przesylem
i dystrybucja gazu oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen
planu.

11. Teren elementarny, dla ktorego ustala si¢ gldwna lub réwnowazng klase¢ przeznaczenia terenu
oznaczona symbolem ZP, przeznacza si¢ na zielen urzadzong wraz zurzadzeniami i infrastrukturg
towarzyszaca, przy uwzglednieniu pozostalych ustalen planu.

12. Teren elementarny, dla ktérego ustala si¢ gléwna klase przeznaczenia terenu oznaczona symbolem ZB,
przeznacza si¢ na ogolnodostepna plaze z przeznaczeniem dla rekreacji i wypoczynku przy uwzglednieniu
ponizszych i pozostatych ustalen planu:

1) dopuszcza sie lokalizacje obiektu sezonowego socjalno-technicznego - bazy ratownictwa wodnego;

2) zagospodarowanie i gospodarcze wykorzystanie obszaru pasa technicznego, o ktdrym mowa w punkcie
1 wymaga spehlienia procedur wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

3) lokalizacj¢ bazy ratownictwa wodnego dopuszcza si¢ w bezposrednim sasiedztwie podstawy wydmy, przy
czym lokalizacja i funkcjonowanie obiektu nie moze prowadzi¢ do niszczenia wydmy - zabezpieczenie
wydmy w bezposrednim otoczeniu projektowanego obiektu, wtym przed powodzig sztormowsg
i wezbraniami nalezy przewidzie¢ w rozwigzaniu projektowym dla bazy ratownictwa wodnego.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace wytyczne dotyczace ochrony iksztaltowania tfadu przestrzennego,
ksztaltowania przestrzeni publicznych ikrajobrazu, wtym przez zagospodarowanie terenu i lokalizacje
zabudowy:

1) zabudoweg nalezy lokalizowaé zuwzglednieniem obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy
okreslonych na rysunku planu;

2) zabudowe w granicach terenu, dla ktérego nie ustalono nieprzekraczalnej linii zabudowy, a ustalenia planu
nie wykluczaja jej realizacji, nalezy lokalizowaé w oparciu o obowigzujace przepisy prawa;

3) rozbudowa i nadbudowa istniejgcych obiektéw musi uwzgledniaé ustalenia planu w zakresie ksztaltowania
zabudowy 1 jej parametrow;

4) lokalizacja obiektéw budowlanych powinna odbywacé si¢ w sposéb zapewniajgcy ochrong ludnosei zgodnie
z wymogami obrony cywilnej, okreslonymi przepisami odrgbnymi;

5) parametry i wskazniki dla zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy odnosi¢ do powierzchni dziatki
budowlanej, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terendw elementarnych;

6) ustalenia szczegéltowe odnoszace si¢ do ksztaltowania dachéw nalezy stosowaé do gléwnych potaci dachu
inie dotycza one zadaszen nad wejsciami wraz ze schodami, podestami, rampami, tarasami, balkonami,
wykuszami, windami zewnetrznymi i azurowymi schodami zewngtrznymi;

7) na terenach elementarnych graniczacych bezposrednio z pasem technicznym oraz w pasie technicznym
brzegu wod morskich, z uwagi na mozliwosé¢ sytuowania obiektéw budowlanych w miejscu wystepowania
szczegOlnych warunkow gruntowych wymagane jest ustalenie geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektow budowlanych;

8) w odniesieniu do przedsiewzie¢ zlokalizowanych w granicach pasa technicznego lub na terenach
graniczacych bezposrednio z pasem technicznym brzegu wod morskich nalezy uwzgledni¢ dobdr rozwiazan
konstrukcyjnych, materialowych i technicznych, ktore zabezpiecza przed konsekwencjami oddzialywania
wezbraf sztormowych, fundamenty obiektéw powinny by¢ odporne na oddziatywanie wéd morskich.

2. Na obszarze planu nie dopuszcza si¢ lokalizacji:

1) parkingéw dla samochoddéw cigzarowych oraz ich przyczep i naczep;
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2) garazy blaszanych lub wykonanych z innego materialu, nietrwale zwigzanych z terenem i sposobem jego
zagospodarowania z wylaczeniem obiektow sezonowych;

3) funkcji produkcyjnych oraz ushig motoryzacyjnych zwigzanych z konserwacja inaprawa pojazdoéw
samochodowych oraz stacji paliw.

3. Na obszarze planu nie dopuszcza sie lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowe;j.

4. Na obszarze planu nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. Ochrona srodowiska przyrodniczego, zgodnie z ustaleniami planu, realizowana bgdzie poprzez:

1) wykorzystanie systemu gospodarki wodno-$§ciekowej, dziatajacej w ramach rozwigzan systemowych
gminy;

2) gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system zuwzglednieniem selektywnej
gospodarki odpadami;

3) system zaopatrzenia w cieplo eliminujacy paliwa powodujace przekraczanie norm zanieczyszczenia
powietrza i obnizajacy stopien zanieczyszczenia powietrza,

4) uwzglednienie ustalenn uchwaly Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego w sprawie wprowadzenia
na obszarze wojewodztwa zachodniopomorskiego ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktdrych nastepuje spalanie paliw;

5) ograniczenie szkodliwego wplywu komunikacji na $rodowisko, poprzez zabiegi techniczne polegajace na
uspokojeniu ruchu w strefach zabudowy i terenéw zieleni;

6) zabezpieczenie wierzchniej warstwy gleby na czas prowadzonych prac budowlanych;

7) wykorzystanie powstalych w wyniku realizacji inwestycji mas ziemnych dla ksztaltowania wlasnego terenu
lub zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie gospodarki odpadami;

8) prowadzenie infrastruktury technicznej zuwzgl¢dnieniem minimalizowania ingerencji i wplywu
przedsiewziecia na systemy korzeniowe drzew;

9) respektowanie ustalen w zakresie ochrony srodowiska stosownych decyzji administracyjnych wydawanych
na podstawie przepisow odrebnych;

10) utrzymanie droznosci korytarzy ekologicznych, w ogrodzeniach nieruchomosci stosowanie rozwigzan
umozliwiajgce migracje matych zwierzat.

2. W ramach dzialalnosci prowadzonej w obszarze planu nalezy maksymalnie ograniczaé negatywne
oddziatywania na stan srodowiska gruntowo-wodnego oraz stan srodowiska wod morskich. Ustala si¢ zakaz
lokalizacji i realizacji w granicach planu przedsigwzie¢ powodujacych zanieczyszczenia wod gruntowych.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw powodujacych przekroczenie dozwolonych norm uciazliwosci. Zakaz
ten nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego, wtym w szczegolnosci z zakresu telekomunikacii,
ktorych realizacj¢ dopuszcza sie przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych.

4. Sposéb  zagospodarowania terenu nie moze zmieniaé kierunkéw odplywu wod gruntowych
i powierzchniowych na terenach sgsiednich.

5. Dla siedliska wystepujacego w granicach planu — kidziny na brzegu morskim o kodzie 1210 — objetego
ochrona prawng obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych. Przy podejmowaniu dziatan
inwestycyjnych w jego obrebie, mogacych prowadzi¢ do jego przeksztalcenia lub niszczenia, obowigzuje
bezwzgledne wspdldziatanie z organem wlasciwym do spraw ochrony przyrody.

6. Ze wzgledu na polozenie czesci obszaru planu w bezposrednim sasiedztwie siedlisk — Inicjalnego stadia
nadmorskich wydm bialych o kodzie 2110-1, Nadmorskiej wydmy szarej o kodzie 2130, objetych ochrona
prawna, ustala si¢ zakaz realizacji dziatan mogacych w istotny sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych,
a takze w istotny sposob mogacych wplynaé negatywnie na gatunki, dla ochrony ktérych zostaly wyznaczone
obszary ochrony, obowiazuja ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych.
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7. Ze wzgledu na polozenie czesci obszaru planu w bezposrednim sgsiedztwie obszaru specjalnej ochrony
ptakow Natura 2000 ,,Zatoka Pomorska” (kod obszaru PLB 990003) oraz proponowanego obszaru majacego
znaczenie dla Wspolnoty — obszaru siedliskowego Natura 2000 ,,Ostoja na Zatoce Pomorskiej” (kod obszaru
PLH 990002), ustala si¢ zakaz realizacji dzialan mogacych w istotny sposéb pogorszy¢ stan siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin izwierzat, atakze wistotny sposob mogacych wplynac
negatywnie na gatunki, dla ochrony ktérych zostaly wyznaczone obszary ochrony.

8. Tereny zieleni przyulicznej, szpalerowe nasadzenia ulic, ogélnodostepne tereny zieleni skwerow, zielen
wysoka obejmuje si¢ ochrona, w szczegdlnosci poprzez maksymalna, z wylaczeniem drzew owocowych,
ochrong¢ drzewostanu i powierzchni biologicznie czynnej. Dopuszcza si¢ wycinke drzew na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi oraz w sytuacjach uzasadnionych zagrozeniem bezpieczenstwa
uzytkownikéw terenu i terendw sasiednich oraz innymi zagrozeniami zwiazanymi ze stanem drzewostanu.

9. W przypadku koniecznosci przeprowadzenia wycinki drzewostanu nalezy w granicach danego terenu
elementarnego lub w przypadku braku miejsca na wskazanym terenie, wprowadzi¢ dzialania kompensacyjne
w postaci nowych nasadzent w stosunku 1 do 1, tj. jedno nowe nasadzenie za jedng wycinke pnia. W przypadku
drzew wielopniowych traktowac jeden pien jak jedno drzewo. Wymdég ten nalezy realizowad poprzez
nasadzenia gatunkéw rodzimych. Kompensacja nie dotyczy wycinki realizowanej na terenach komunikacji,
jesli wycinka nastepuje w zwigzku z potrzeba zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikow terendw
komunikacji i bezpieczenstwa publicznego.

10. Wycinke drzewostanu dopuszcza si¢ wylgcznie poza okresem lggowym badz na podstawie decyzji
derogacyjnej organu ochrony $rodowiska, wedhig przepiséw odrebnych.

11. Przed przystapieniem do remontu elewacji lub dachu, wymagane jest rozpoznanie na wypadek
wystgpienia siedlisk ptakoéw inietoperzy. W przypadku stwierdzenia ich wystgpowania zastosowania maja
przepisy odrgbne o ochronie przyrody.

12.Dla calego obszaru planu objetego wielkoobszarowa forma ochrony dziedzictwa kulturowego
i wartoéciowych walorow krajobrazu — obszarem kulturowo-krajobrazowym pn. ,,Zachodniopomorski Pas
Nadmorski” (OKK-30), do czasu ustalenia zasad ochrony wprowadza sie poprzez inne ustalenia planu:

1) ochrong waloréw kulturowo-krajobrazowych;

2) utrzymanie i eksponowanie poprzez ustalenia dot. lokalizacji zabudowy ijej parametrow otwaré
krajobrazowych, punktow widokowych, miejsc ekspozycji warto$ciowych krajobrazéw kulturowych
i przyrodniczych.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczgce zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajgcych ochronie
na podstawie przepiséw odr¢bnych, obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 7. 1. Zagospodarowanie i uzytkowanie terenu musi uwzgledniaé zasieg obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzia, ktory stanowi pas techniczny brzegu wod morskich idla ktérego obowiazuja ograniczenia
w zagospodarowaniu okreslone przepisami odrebnymi.

2.Na obszarze szczegllnego zagrozenia powodzia dopuszcza si¢ zainwestowanie zwigzane
z funkcjonowaniem bazy ratownictwa wodnego zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty przy uwzglednieniu
przepisow odrgbnych.

3. Projektowanie, realizacja i funkcjonowanie inwestycji na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia
nie moze utrudniaé zarzadzania ryzykiem powodziowym, musi uwzglednia¢ mozliwos¢ wystgpienia powodzi
i zapewnia¢ mozliwos¢ ewakuacji.

4. Wznoszenie obiektow budowlanych, musi uwzgledniaé zabezpieczenie tych obiektow przed powodzia
sztormowg, W szczegéOlnosci poprzez dobdér odpowiednich rozwiazan konstrukcyjnych, materialowych
i technicznych, w tym posadowienie na palach zapewniajacych trwaloé¢ konstrukc;ji.

§ 8. 1. Na obszarze pasa nadbrzeznego oznaczonego na rysunku planu jako pas techniczny i pas ochronny,
obowiagzuja zakazy inakazy wynikajace zprzepisow odrebnych. W szczegdlnosci na obszarze pasa
technicznego, stanowiacego jednoczesnie obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, ustala si¢ zakaz realizacji
wszelkich inwestycji nie zwiazanych z ochrong brzegu, z dopuszczeniem okreslonych w ustaleniach ogélnych
i szczegdlowych.
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2. Utrzymanie istniejacych i realizacja nowych obiektéw oznakowania nawigacyjnego wraz z niezbedna do
ich funkcjonowania infrastruktura jest dopuszczalne niezaleznie od ustalen dotyczacych poszczegdlnych
terendw elementarnych.

3. Wszelkie obiekty na obszarze objetym planem, widoczne z przyleglych akwendéw, o ile nie stanowia
oznakowania nawigacyjnego, nie moga przypomina¢ go swoja forma, kolorystka i charakterystyka swiecenia
swiatel oraz nie moga utrudnia¢ identyfikacji oznakowania nawigacyjnego, a urzadzenia oswietleniowe tych
obiektéw nie mogg powodowa¢ padania promieni swietlnych na akwen w sposdb powodujacy utrudnienia we
wlasciwej identyfikacji $wiatel znakéw nawigacyjnych.

4. Ustala si¢ wymdg utrzymania obiektow i urzadzen ochrony brzegu morskiego.
5. Dopuszcza si¢ sztuczne zasilanie plazy.

§ 9.Na calym obszarze objetym planem obowigzuja okre$lone przepisami odrebnymi ograniczenia
w korzystaniu z wéd wynikajace z warunkow korzystania z wod regionu wodnego Dolnej Odry i Przymorza
Zachodniego oraz ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”.

§ 10. Na obszarze obj¢tym planem nie wyznaczono w rozumieniu przepiséw odrgbnych osuwisk
i obszaréw predysponowanych do wystapienia ruchéw masowych ziemi oraz terenéw i obszaréw gorniczych.

§ 11. Dla calego obszaru planu polozonego w zasiegu strefy ochronnej terenu zamknietego resortu obrony
narodowej obowigzuja ograniczenia w zakresie dopuszczalnej maksymalnej wysokosci zabudowy wynoszacej
84 mnpm.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ pasy ochrony funkcyjnej wzdhuz istniejacej napowietrznej linii elektroenergetyczne;
nn-0,4kV, w rzucie poziomym nie wezsze niz 7 m, po 3,5 m po kazdej ze stron osi linii, obowigzujace do czasu
przebudowy i skablowania linii.

2. W okreslonych na rysunku planu obszarach zasiggu paséw ochrony funkcyjnej od napowietrznej linii
elektroenergetycznej nn-0,4kV obowiazuja do czasu przebudowy iskablowania linii ograniczenia
w zagospodarowaniu terendw wynikajace z przepiséw odrgbnych. W szczegdlnosci w obszarze paséw ochrony
funkcyjnej obowigzuje:

1) zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym;
2) szerokos¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii, wg przepiséw odrebnych.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspélczesnej

§ 13. 1. Na obszarze planu ustala si¢ obszary i obiekty oznaczone odpowiednio na rysunku planu, objete
szczegOlnymi zasadami ochrony ze wzgledu na wartosci kulturowe:

1) budynek wraz z otoczeniem objete ochrong konserwatorska poprzez wpis do rejestru zabytkow;

2) historyczny uklad urbanistyczny miasta Migdzyzdroje objety ochrona konserwatorska poprzez wpis do
wojewddzkiej ewidencji zabytkow i do gminnej ewidencji zabytkéw.

2. Dla budynku zlokalizowanego na dzialce nr 180 wraz z otoczeniem w granicach dziatki nr 180 objetych
ochrong konserwatorska poprzez wpis do rejestru zabytkow, niezaleznie od warunkéw wynikajacych
z przepisOw odrebnych, ustala sie:

1) zachowanie historycznych elementéw architektury, jej konserwacja irewaloryzacja w przypadku
zaistniatych przeksztatcen;

2) w przypadku stwierdzenia zniszczenia oryginalnych elementow konstrukcyjnych mozliwosé ich wymiany
na zasadzie ich odtworzenia;

3) zakaz rozbudowy, nadbudowy budynku;

4) zakaz lokalizacji dodatkowej zabudowy kubaturowej na terenie otoczenia zabytku, z dopuszczeniem
zagospodarowania w postaci ogrodkow gastronomicznych zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

5) zagospodarowanie otoczenia obiektu zabytkowego zielenig urzadzona;

6) ochrong ekspozycji obiektu.
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3.Dla czgsci obszaru opracowania planu polozonej w granicach obszaru ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu urbanistycznego miasta Miedzyzdroje, ustala si¢ utrzymanie i rewaloryzacje elementéw
historycznej kompozycji urbanistycznej, w szczeg6lnosci przez:

1) zachowanie historycznych ciaggéw komunikacyjnych, uktadu i parametréw ulic;

2) dostosowanie skali, parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy do wyksztalconych historycznie
form, w tym proporcji zabudowy do powierzchni biologicznie czynnej;

3) zachowanie historycznych podzialéw parcelacyjnych;
4) ochrong nasadzen szpalerowych z zachowaniem gatunkéw rodzimych;

5) zagospodarowanie poszczegdlnych terenéw, w tym przestrzeni publicznych oraz ochrong i ksztaltowanie
ladu przestrzennego w oparciu o ustalenia szczegélowe dla terenéw elementarnych i ustalenia rysunku
planu.

4. Dopuszcza sig rozbudowe obiektéw chronionych na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegélowych
i w zakresie okreslonym na rysunku planu.

5. Z uwagi na niewystgpowanie obszaréw oraz obiektéw dobr kultury wspélczesnej, nie ustala si¢ zasad
ochrony w tym zakresie.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 14. 1. Obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ z drog przyleglych do terenéw elementarnych poza
obszarem planu oraz z terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR, 2KR i terenéw obstugi komunikacji
1KOi2KO.

2. Powiazania z ukladem zewn¢trznym zapewniaja:

1) w zakresie komunikacji drogowej — kolowej: droga wojewddzka nr 102 od wezta na drodze krajowej nr
3 przez Migdzyzdroje w kierunku Kolobrzegu oraz uklad drég publicznych miasta Migdzyzdroje;

2) w zakresie komunikacji kolejowej: zelektryfikowana linia kolejowa nr 401 znaczenia panstwowego
pierwszorzednej kategorii, relacji Swinoujscie — Szczecin Dabie;

3) w zakresie komunikacji rowerowej: droga rowerowa w ciagu mi¢dzynarodowego szlaku rowerowego R10;
4) w zakresie komunikacji wodnej — teren przystani morskiej wraz z urzadzeniami poza obszarem planu.

3. Dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowe istniejacych zjazdéw z istniejgcych drég zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. Szczegolowe zasady obstugi i parametry terenéw komunikacji drogowej wewngtrznej zawierajg ustalenia
szczegétowe dla terenéw elementarnych.

§ 15. 1. Dla obslugi terenéw elementarnych i poszczegdlnych obiektow nalezy w granicach tych terendw,
chyba ze ustalenia szczegétowe méwia inaczej, zapewni¢ odpowiednia ze wzgledu na klase przeznaczenia
i zapotrzebowanie, ilos¢ miejsc do parkowania.

2. Wymoég okreslenia zapotrzebowania na miejsca parkingowe, o ktorym mowa w ust. 1 nie dotyczy
terenéw komunikacji drogowej wewng¢trznej oznaczonych symbolem KR, terenéw obstugi komunikacji
oznaczonych symbolem KO, terenu plazy oznaczonego symbolem ZB, oraz terenu zieleni urzadzonej
oznaczonego symbolem ZP.

3. Budowa nowego obiektu budowlanego przeznaczonego na pobyt ludzi, rozbudowa, nadbudowa lub
przebudowa zwigzana ze zmiana sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw lub ich czesci wymaga
zapewnienia, niezbednej dla ich prawidlowego funkcjonowania ilosci miejsc do parkowania, to jest minimum:

1) I miejsce do parkowania na 3 lub na 5 miejsc noclegowych zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi dla
terenow UT;

2) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 100 m> powierzchni uzytkowej lokali ustugowych
lokalizowanych na terenach ustug handlu detalicznego - UHD, ushug gastronomii - UG, ustug kultury
i rozrywki — UK

3)1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 200 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych
lokalizowanych na terenie ustug sportu — US.
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4. Wymogi okreslone w ust. 1 i 3 nie obowiazuja w przypadku przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania
poddaszy, mieszkan iinnych obiektéw lub ich czeéci, wtym dostosowania dachéw do funkeji zwigzanych
z prowadzong w obiekcie ustluga gastronomii, jezeli nie bedzie to wywolywaé potrzeb parkingowych
przekraczajacych 2 miejsca do parkowania.

5. W przypadku faczenia w obiekcie co najmniej dwdch klas przeznaczenia terenu, do sumy wyliczonych
miejsc do parkowania stosuje sie¢ wskaznik zmniejszajacy - 0,8. Ios¢ miejsc do parkowania ustala si¢
zaokraglajac do liczby catkowitej zgodnie z zasada matematyczna.

6. W ramach miejsc do parkowania nalezy przewidzie¢ miejsca przeznaczone dla pojazdéw wyposazonych
w karte parkingowa, w ilosci:

1) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania, gdy taczna liczba wymaganych miejsc
nie przekracza 30;

2) minimum 1| miejsce na kazde rozpoczete 30 miejsc do parkowania, gdy laczna liczba wymaganych miejsc
miesci si¢ w przedziale od 31 do 150, lecz nie mniej niz 3 miejsca;

3) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 miejsc do parkowania, gdy faczna liczba wymaganych miejsc
przekracza 150, lecz nie mniej niz 5 miejsc. Lokalizacj¢ tych miejsc nalezy wyznaczy¢ w migjscu
zapewniajacym dogodny dost¢p do obstugiwanego obiektu.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Obstugg infrastrukturalng nalezy zapewni¢ z istniejacych i projektowanych urzadzen oraz sieci
infrastruktury technicznej w powiazaniu z uzbrojeniem poza obszarem planu.

2. Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w terenach komunikacji drogowej. Dopuszcza si¢
odstepstwo od tej zasady przy uwzglednieniu wytycznych dotyczacych lokalizacji infrastruktury technicznej
okreslonych przepisami odrebnymi. Sieci infrastruktury technicznej na potrzeby obiektow sezonowych nalezy
prowadzi¢ wzdhuz ciaggéw komunikacyjnych prowadzacych do zejs¢ i zjazdow technicznych na plaze.

3. W liniach rozgraniczajacych tereny komunikacji drogowej wewnetrznej dopuszcza si¢ lokalizowanie
sieci uzbrojenia podziemnego innego niz okreslone w ustaleniach planu, pod warunkiem nie ograniczania
glownej funkcji danego terenu oraz zachowania mozliwosci lokalizacji sieci uzbrojenia podziemnego, ktorych
lokalizacja zostala ustalona w planie, z zachowaniem ustalen szczegélowych dla terenéw komunikacji
drogowej i przepiséw odrgbnych.

4. Dla poszczegdlnych sieci infrastruktury technicznej nalezy zachowac pasy techniczne o szerokosciach
wymaganych warunkami ich eksploatacji, konserwacji, przebudowy ibudowy nowych -elementow
infrastruktury. Na obszarze pasa technicznego brzegu wod morskich szerokosci paséw technicznych sieci
infrastruktury powinny by¢ ograniczone do niezbednego minimum i nie powinny narusza¢ struktury wydmy.

5. Przed udostepnieniem terenu dla celow inwestycyjnych, w technicznie uzasadnionych przypadkach,
dopuszcza si¢ przeniesienie poza teren lub dziatke, w linie rozgraniczajace terendéw komunikacji, istniejacych
sieci uzbrojenia podziemnego, za wyjatkiem sieci obslugujacych wylacznie dana nieruchomos¢ lub zespét
sasiadujgcych nieruchomosci, z zachowaniem ustalenn w tym zakresie dla terenéw komunikacji drogowe;j.

6. W granicach terendw elementarnych, w wyznaczonych liniach regulacyjnych zabudowy, dopuszcza sig
lokalizacje urzgdzen techmicznej obstugi obiektéw budowlanych iobiektdéw pomocniczych, stuzacych
zaopatrzeniu w elektryczno$é, lacznosé, cieplo, paliwa gazowe, wode oraz odprowadzaniu sciekéw, wod
opadowych i roztopowych, ktorych koniecznos¢ realizacji uzasadniaja wzgledy techniczne i ekonomiczne.

7. Poza liniami regulacyjnymi zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacj¢ podziemnych czesci budowli, tuneli
i kanalow technologicznych, podziemnych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej iobiektéw obrony
cywilnej z zastrzezeniem ustalefi w zakresie lokalizacji w sasiedztwie granicy pasa technicznego brzegu wéd
morskich.

8. Szafki gazowe, energetyczne i teleinformatyczne nalezy projektowac¢ iwykonywaé jako elementy
elewacji budynkow, ogrodzen posesji lub wkomponowaé w inne elementy urzadzenia terenu.

9. Dopuszcza si¢ utrzymanie, przebudowe iremonty istniejacej oraz budowe nowej infrastruktury
technicznej zuwzglednieniem wynikajacych z zapotrzebowania parametrow istosowanych rozwigzan
techniczno-materialowych.
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10. Rozbudowa, przebudowa lub budowa nowych urzadzen infrastruktury technicznej oraz
zagospodarowanie terenéw zgodnie zustaleniami planu nie moze narusza¢ funkcji urzadzefi ochrony
przeciwpowodziowej i urzadzen ochrony brzegu morskiego.

11. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zaopatrzenie z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej o parametrach w przedziale - ¢ 25mm + o
160 mm;

2) zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe zhydrantéw ulicznych, dopuszcza si¢ lokalizacje
przeciwpozarowych zbiornikéw wodnych;

3) uwzglednienie i realizacje nowych studni publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi — poprzedzonag
rozpoznaniem hydrogeologicznym — dla potrzeb zaopatrzenia w sytuacjach kryzysowych;

4) niezaleznie od zasilenia z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii zapewnienie cigglosci
dostaw wody pitnej ze Zrédel zastepczych dla ludnosci cywilnej oraz wody do likwidacji skazen i do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. W zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych, wéd opadowych lub roztopowych ustala sie¢:

1) wymég podtaczenia iodprowadzania $ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji oraz stosowanie
rozdzielczego ukladu kanalizacyjnego dla $ciekéw sanitarnych oraz wéd opadowych i roztopowych;

2) odprowadzanie $ciekdw sanitarnych do istniejacej i projektowanej kanalizacji sanitare;j;

3) odprowadzenie wod opadowych Iub roztopowych do istniejacej i projektowanej kanalizacji deszczowej
poprzez urzadzenia podczyszczajace lub zagospodarowanie w granicach wlasnej nieruchomosci;

4) parametry projektowanej sieci kanalizacyjnej - o 80 mm + g 1000 mm,;

5)dla obiektéw lub ich czesci orzednej uniemozliwiajacej zastosowanie grawitacyjnego systemu
odprowadzania $ciekéw sanitarnych dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan przepompowni
$ciek6éw wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna;

6) odprowadzanie woéd opadowych iroztopowych zpowierzchni komunikacji drogowej i parkingow
bezposrednio do gruntu zuwzglednieniem przepiséw odrgbnych; dopuszcza si¢ odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych z powierzchni komunikacji oraz parkingéw do gruntu, po ich wstgpnym
podczyszczeniu, pod warunkiem, ze stopiefi oczyszczenia $ciekOw oraz miazszo$¢ warstwy gruntu nad
zwierciadtem wdd podziemnych stanowi zabezpieczenie tych wod przed zanieczyszczeniem;

7) zakaz wprowadzania $ciekéw do ziemi w granicach pasa technicznego brzegu wéd morskich oraz do wod
powierzchniowych z mozliwosécia dopuszczenia na podstawie przepiséw odrebnych odstgpstw w zakresie
wprowadzania wéd opadowych lub roztopowych, wod z przelewow kanalizacji deszczowej oraz wod
chlodniczych do wéd powierzchniowych lub do ziemi, w odleglosci mniejszej niz 1 kilometr od granic
kapielisk i plaz publicznych nad wodami.

13. W zakresie gospodarowania odpadami ustala sig¢:
1) usuwanie zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie gminy po wstgpnej segregacji odpadow komunalnych
u ich zrodla;

2) zasade lokalizacji miejsca na pojemniki sluzace do czasowego gromadzenia odpadéw stalych,
z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji, na kazdym terenie elementarnym, ktoérego sposob
uzytkowania generuje powstawanie odpadow;

3) dopuszcza si¢ odstepstwo od zasady ustalonej w punkcie 2, jezeli zgodnie z obowigzujagcymi w gminie
regulacjami wskazane zostanie inne zorganizowane miejsca gromadzenia odpadow.

14. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sig:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej, projektowanej, przebudowywanej iremontowane;j
infrastruktury elektroenergetycznej z dopuszczeniem utrzymania, przebudowy i remontéw istniejgcej oraz
budowy nowej infrastruktury elektroenergetycznej;

2) mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy idostosowania stacji transformatorowych do  potrzeb
nowoprojektowanej zabudowy i zagospodarowania terenu;
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3) mozliwos¢ budowy stacji transformatorowych poza terenami infrastruktury technicznej - I, wtym
wbudowanych w budynkach lub jako urzadzen podziemnych, dopuszczalnych réwniez poza liniami
regulacyjnymi zabudowy;

4) mozliwo$¢ realizacji indywidualnych rozwigzan w zakresie pozyskiwania energii ze zZrédet odnawialnych
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi;

5) mozliwos¢ przebudowy odcinkéw istniejagcych linii napowietrznych ikablowych, kolidujgcych
z planowanym zagospodarowaniem terenu, przy czym napowietrzne odcinki linii mozna przebudowywaé
wylacznie przez ich skablowanie;

6) zapewnienie w zagospodarowaniu terenéw mozliwosci dostgpu oraz dojazdu sprzgtem specjalistycznym do
urzadzen elektroenergetycznych, w celu przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usunigcia awarii.

15. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe ustala si¢:

1) zaopatrzenie w paliwa gazowe z istniejacej lub projektowanej sieci gazowej z dopuszczeniem lokalizacji
indywidualnych zbiornikéw na gaz przy zachowaniu wymogéw wynikajacych z przepiséw odrebnych;

2) zasilanie poprzez sie¢ rozdzielczg o minimalnej Srednicy — ¢ 25 mm,;

3) mozliwos¢ budowy, przebudowy, rozbudowy, remontu ilikwidacji sieci gazowej iurzadzen
towarzyszacych;

4) przylaczenie odbiorcéw do sieci gazowej za posrednictwem weziéw redukcyjnych na ci$nienie uzytkowe.
16. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

1) zasilanie obiektow z lokalnych i sieciowych zrédet ciepla w oparciu o paliwa gazowe, paliwa plynne
ienergi¢ elektryczng, inne niepowodujace przekroczenia norm zanieczyszczenia powietrza,
w szczegdlnosci zasilane energig ze zrodet odnawialnych;

2) zakaz prowadzenia nadziemnych sieci cieplowniczych.
17. W zakresie obstugi telekomunikacyjne;j i teleinformatyczne;j ustala sig:

1) utrzymanie istniejgcych irozbudowe sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych, jako kablowych
w kanalizacji teletechniczne;j;

2) przebudowe i skablowanie odcinkéw istniejacych linii napowietrznych, kolidujacych z planowanym
zagospodarowaniem terenu;

3) zakaz prowadzenia nowych napowietrznych sieci telekomunikacyjnych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen ibudowli shuizgcych funkcjonowaniu irozbudowie infrastruktury
telekomunikacyjnej i teleinformatycznej, wtym lokalizacj¢ masztow 1ianten na potrzeby acznosci
i przesyhlu danych.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§ 17. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci objetych planem:

1)nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych obowiazkowo przeprowadzenia scalen 1 podzialow
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ mozliwoéé przeprowadzenia procedury scalenia ipodzialu nieruchomosci, zgodnie
z przepisami odrebnymi, przy zachowaniu standardéw zagospodarowania terenu okreslonych ustaleniami
planu dla poszczegolnych terenéw elementarnych;

3) dopuszcza si¢ podzialy zgodnie zustalonymi w planie liniami rozgraniczajacymi tereny elementarne,
w tym przed przystapieniem do realizacji nowych inwestycji przy uwzglednieniu przepiséw odrgbnych
w zakresie dostepu do drég publicznych;

4) dopuszcza si¢ podziat na dzialki pod warunkiem, ze bgdzie mozliwe ich zagospodarowanie i zabudowa
zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegétowych dla terendw elementarnych;

5) wyklucza sie podzial nieruchomosci wpisanych do rejestru zabytkéw w granicach okreslonych w decyzji
o wpisie i oznaczonych na rysunku planu;
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6) dopuszcza si¢ podzial i wydzielenie mniejszej powierzchni niz okreslono w ustaleniach szczegélowych
w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dzialki, wylgcznie jesli wydzielenie to shuzy
powigkszeniu sasiedniej nieruchomo$ci w celu poprawy lub osiagniecia parametréw umozliwiajacych
zagospodarowanie zgodne z planem lub wydzielen na potrzeby wyodrebnienia z nieruchomosci jej czesci
na rzecz infrastruktury technicznej, urzadzen ochrony przeciwpowodziowej, ochrony brzegu morskiego,
regulacji linii rozgraniczajacych terenow komunikacji istref ochronnych lub innych zwigzanych
z ograniczeniami w uzytkowaniu terenow;

7) ustalony dla terenow elementarnych zakaz podzialéw wtérnych nie dotyczy wydzielen, o ktérych mowa
w pkt 6.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu

§18.1. Do czasu docelowego zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terendéw i obiektow bez mozliwosci
rozbudowy i nadbudowy, w szczegdlnosci zwigkszenia powierzchni zabudowy i jej wysokosci jesli dziatania te
nie stanowig realizacji ustalen planu. Zakaz powigkszania kubatury budynku nie dotyczy rozbudowy
o urzgdzenia techniczne niezbgdne do prawidlowego funkcjonowania obiektu oraz rozbudowy dla potrzeb oséb
Z niepelnosprawnosciami.

2. Rozbudowe i nadbudowe obiektow istniejacych dopuszcza sig, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,
wylacznie w celu doprowadzenia do zgodnosci parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu z ustaleniami
planu.

3. Na terenach objetych planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektéw ustugowych, w tym
obiektow sezonowych jesli ustalenia szczegotowe planu tego nie wykluczajg.

4. Szczegblowe ustalenia w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu zawierajg
ustalenia szczegélowe dla terenéw elementarnych.

DZIAL 111
Ustalenia szczegélowe dla terenéw elementarnych

§ 19. Dla terenu 1UHD-UG o powierzchni 0,06 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren ustug handlu detalicznego lub ushug gastronomii zgodnie z ustaleniami dla klas
terendw, okreslonymi w § 4 ust. 3 i 4;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne i obowigzujace linie
zabudowy,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowych z wylaczeniem obiektéw realizujgcych ushugi
gastronomii jako uzupelnienia dla gléwnej funkcji terenu i jego zagospodarowania,

¢) dachy plaskie - o pochyleniu polaci do 5 stopni, bez ograniczen w zakresie materialow pokrycia oraz
z dopuszczeniem funkcji towarzyszacych takich jak: tarasy, zielen urzgdzona,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,8,
¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,5 i maksymalna - 1,6,
f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 0,1,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 2kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz
10,0 m;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 6 niniejszej uchwaly;

4) warunki ochrony i zagospodarowania, wtym wynikajace z przepisdw odrebnych: dla calego terenu
polozonego zgodnie z rysunkiem planu w granicach pasa ochronnego brzegu wéd morskich, obowigzuja
ustalenia okreslone w § 8 niniejszej uchwaly;

5) zasady i warunki scalania i podziatu: zakaz podzialéw wtérnych;

6) zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
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a) obstuga komunikacyjna z terenu 1KR oraz z przyleglego terenu komunikacji poza obszarem planu,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 15 niniejszej uchwaly, dopuszcza sie zabezpieczenie
miejsc do parkowania w graniach terenéw 1KO i 2KO,

c¢) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejace iprojektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane
w przylegtych terenach, zgodnie z § 16 niniejszej uchwaty;

7) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenu: uzytkowanie
istniejacego zainwestowania rekreacyjnego bez ograniczen czasowych.

§ 20. Dla terenu 2UHD-UG o powierzchni 0,56 ha ustala sig:

1) przeznaczenie: teren ushug handlu detalicznego lub ustug gastronomii zgodnie z ustaleniami dla klas
terenow, okreslonymi w § 4 ust. 31 4;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linie zabudowy,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw uslugowych z wylgczeniem obiektéw realizujgcych ustugi
gastronomii jako uzupelnienia dla gléwnej funkcji terenu i jego zagospodarowania,

¢) dachy plaskie - o pochyleniu potaci do 5 stopni, bez ograniczenr w zakresie materialow pokrycia oraz
z dopuszczeniem funkcji towarzyszacych takich jak: tarasy, zielen urzadzona,

d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0,8,

e) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,3 i maksymalna - 1,6,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,1,

g) maksymalna wysokos¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz 10,0 m;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 6 niniejszej uchwaly;

4) warunki ochrony i zagospodarowania, wtym wynikajace z przepiséw odrebnych: dla calego terenu
polozonego zgodnie z rysunkiem planu w granicach pasa ochronnego brzegu wéd morskich, obowigzuja
ustalenia okreslone w § 8 niniejszej uchwaly;

5) zasady i warunki scalania i podziatu:
a) wydzielenie terenu elementarnego w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi,
b) po wydzieleniu w granicach terenu elementarnego zakaz podzialéw wtérnych;

6) zasady obshugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna z przyleglych terenéw komunikacji poza obszarem planu,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 15 niniejszej uchwaly, dopuszcza si¢ zabezpieczenie
miejsc do parkowania w graniach terenéw 1KO i 2KO,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejagce iprojektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane
w przyleglych terenach, zgodnie z § 16 niniejszej uchwaly;

7) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: uzytkowanie zgodne
z istniejacym zainwestowaniem bez ograniczen czasowych.

§ 21. Dla terenu 1UK o powierzchni 0,17 ha ustala sig:

1) przeznaczenie: teren ustug kultury irozrywki zgodnie z ustaleniami dla klas terenéw, okreslonymi w §
4 ust. 5;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych z wylaczeniem obiektow realizujacych ustugi
gastronomii jako uzupehiajacych dla glownej funkcji terenu i jego zagospodarowania,

Id: 2FOCE136-BC89-49CC-9552-64FC7060F7A2. Projekt Strona 14



¢) dachy plaskie - o pochyleniu potaci do 5 stopni, bez ograniczefi w zakresie materiatow pokrycia oraz
z dopuszczeniem funkcji towarzyszacych takich jak: tarasy, zielen urzadzona,

d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0,6,
e) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,5 i maksymalna - 1,8,
f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 0,1,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz
12,0 m;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 6 niniejszej uchwaly;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow: dla calego terenu elementarnego polozonego
w granicach ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego miasta Miedzyzdroje
obowigzuja ustalenia § 13 niniejszej uchwaty;

5) warunki ochrony i zagospodarowania, wtym wynikajace z przepisow odrebnych: dla calego terenu
polozonego zgodnie z rysunkiem planu w granicach pasa ochronnego brzegu wod morskich, obowiazujg
ustalenia okreslone w § 8 niniejszej uchwaty;

6) zasady i warunki scalania i podziatu: zakaz podzialéw wtérmych;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna z przyleglych terenéw komunikacji poza obszarem planu,
b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 15 niniejszej uchwaty,

c) obstluga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejace iprojektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane
w przyleglych terenach, zgodnie z § 16 niniejszej uchwaly;

8) sposdb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: uzytkowanie zgodne
z istniejacym zainwestowaniem bez ograniczen czasowych.

§ 22. Dla terenu 1UT o powierzchni 0,16 ha ustala sie:
1) przeznaczenie: teren ustug turystyki zgodnie z ustaleniami dla klas terenéw, okreslonymi w § 4 ust. 6;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych 1ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) zachowanie formy i gabarytéw, w tym dachu oraz detalu architektonicznego budynku objetego ochrong
poprzez wpis do rejestru zabytkow, oznaczonego odpowiednio na rysunku planu,

¢) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ushugowych z wylaczeniem obiektéw realizujacych ustugi
gastronomii jako uzupehiajacych dla giéwnej funkcji terenu i jego zagospodarowania,

d) dachy:
- strome dwu i wielospadowe o nachyleniu polaci od 15 do 55 stopni kryte blachg lub dachowka,

- lub wielospadowe mansardowe o katach nachylenia potaci gléwnych od 50 do 75 i od 15 do 35 stopni
kryte blacha lub dachowka,

- dla budynku zabytkowego utrzymanie historycznie uksztaltowanej formy i gabarytow,
e) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0,5,
f) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 1,0 i maksymalna - 2,0,
g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 0,3,

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 4 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz
16,0 m;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 6 niniejszej uchwaly;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow: dla budynku na dzialce nr 180 ijego otoczenia
w granicach dzialki nr 180 objgtych ochrong konserwatorska poprzez wpis do rejestru zabytkéw oraz dla
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calego terenu elementarnego polozonego w granicach ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu
urbanistycznego miasta Migdzyzdroje obowiazujg ustalenia § 13 niniejszej uchwaly;

5) warunki ochrony izagospodarowania, wtym wynikajace z przepisow odrebnych: dla calego terenu
polozonego zgodnie z rysunkiem planu w granicach pasa ochronnego brzegu wod morskich, obowigzuja
ustalenia okreslone w § 8 niniejszej uchwaly;

6) zasady i warunki scalania i podziatu: zakaz podziatéw wtérnych;
7) zasady obshugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna z przylegtych teren6w komunikacji poza obszarem planu,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 15 niniejszej uchwaly, w tym minimum 1 miejsce do
parkowania na 5 miejsc noclegowych,

c) obsluga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane
w przyleglych terenach, zgodnie z § 16 niniejszej uchwaty;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: uzytkowanie zgodne
z istniejacym zainwestowaniem bez ograniczen czasowych.

§ 23. Dla terenu 2UT o powierzchni 0,86 ha ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) teren ushug turystyki zgodnie z ustaleniami dla klas terenéw, okreslonymi w § 4 ust. 6,

b) dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z ustugami
towarzyszacymi izespolem garazy do czasu zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z gtéwnym
przeznaczeniem terenu;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu obowigzujace i nieprzekraczalne linie
zabudowy, w tym nieprzekraczalna lini¢ zabudowy dla kondygnacji parteru,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych z wylgczeniem obiektow realizujacych ushugi
gastronomii jako uzupehiajacych dla glownej funkcji terenu i jego zagospodarowania,

¢) dachy:

- plaskie - o pochyleniu pofaci do 5 stopni, bez ograniczen w zakresie materialéw pokrycia oraz
zdopuszczeniem funkcji towarzyszacych takich jak: baseny, tarasy, zielen urzadzona, w tym
zwigzanych z funkcja gastronomiczna lokalizowana w obiekcie,

-dla budynku mieszkalnego na dzialce nr 225/1 wokresie jego funkcjonowania utrzymanie
historycznie uksztattowanej formy, gabarytow i materiatu pokrycia,

- ograniczenia w zakresie parametréw i materialéw nie dotycza lukarn oraz zadaszefi nad wejsciami,
podjazdami, rampami i tarasami,

d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0,6,

e) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 1,0 i maksymalna - 2,0 z wylaczeniem dz. 216, dla
ktorej ustala si¢ nadziemng intensywnos¢ zabudowy: minimalna, 2,0 i maksymalng - 2,5,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 0,3,
g) maksymalna wysokos¢ dla nowej zabudowy do 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz 18,0 m,

h) poza nieprzekraczalna linia zabudowy w granicach dziatki nr 226/1 iprzyleglego do niej naroznika
dzialki nr 221/1, dopuszcza si¢ realizacje nadwieszonego nad terenem lacznika pomiedzy istniejaca
zabudowa na dziatkach 221/1 1 216, a planowana zabudowa na dzialce nr 226/4;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw: dla calego terenu elementarnego polozonego
w granicach ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu urbanistycznego miasta Miedzyzdroje
obowiazuja ustalenia § 13 niniejszej uchwaly;
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5) warunki ochrony izagospodarowania, wtym wynikajace z przepiséw odrebnych: dla czesci terenu
polozonej zgodnie z rysunkiem planu w granicach pasa ochronnego brzegu wéd morskich, obowiazuja
ustalenia okreslone w § 8 niniejszej uchwaly;

6) zasady i warunki scalania i podziatu:

a) dopuszcza si¢ podziat iwydzielenie dzialek o minimalnej powierzchni - 500 m?, przy zachowaniu
obstugi komunikacyjnej dla nieruchomosci pozostatych po wydzieleniu dzialek,

b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 18,0 m;
7) zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna z przyleglych terenéw komunikacji poza obszarem planu,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 15 niniejszej uchwaly, w tym minimum 1 miejsce do
parkowania na 3 miejsca noclegowe,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejace iprojektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane
w przyleglych terenach oraz w granicach terenu, zgodnie z § 16 niniejszej uchwaty;

8) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
a) uzytkowanie istniejacych obiektéw ustug turystyki i ustag towarzyszacych bez ograniczen,

b) uzytkowanie istniejacej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej i garazy do czasu zmiany przeznaczenia
zgodnie z ustaleniami planu bez mozliwosci rozbudowy i nadbudowy na potrzeby funkcji mieszkalnej,

¢) dopuszcza sie wykorzystanie niezabudowanej dziatki nr 226/4 na lokalizacj¢ parkingu naziemnego do
czasu zagospodarowania i zabudowy zgodnie z ustaleniami planu,

d) dopuszcza sie lokalizacje pawilonu socjalno-biurowego oraz toalety publicznej na potrzeby
funkcjonowania tymczasowego parkingu na dzialce nr 226/4.

§ 24. Dla terenu 3UT o powierzchni 0,19 ha ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren ustug turystyki zgodnie z ustaleniami dla klas terenéw, okreslonymi w § 4 ust. 6;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowych z wylaczeniem obiektéw realizujacych ushugi
gastronomii jako uzupelniajacych dla gtéwne;j funkcji terenu i jego zagospodarowania,

c) dachy:

- plaskie - o pochyleniu polaci do 5 stopni, bez ograniczei w zakresic materialdw pokrycia oraz
z dopuszczeniem funkcji towarzyszacych takich jak: baseny, tarasy, zielen urzadzona, w tym
zwigzanych z funkcjg gastronomiczna lokalizowang w obiekcie,

- lub strome dwu i wielospadowe o pochyleniu polaci od 15 do 45 stopni kryte blachg lub dachéwka,

- lub wielospadowe mansardowe o katach pochylenia potaci gtéwnych od 50 do 75 i od 15 do 35 stopni
kryte blacha lub dachowka;

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,4,

¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 1,0 i maksymalna - 1,6,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 0,3,

g) maksymalna wysoko$é zabudowy do 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 16,0 m;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw: dla calego terenu elementarnego polozonego
w granicach ochrony konserwatorskiej historycznego ukfadu urbanistycznego miasta Migdzyzdroje
obowigzujg ustalenia § 13 niniejszej uchwaly;

5) zasady i warunki scalania i podziatu: zakaz podzialow wtoérnych;
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6) zasady obstlugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna z przyleglych terenéw komunikacji poza obszarem planu,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 15 niniejszej uchwaly, w tym minimum 1 miejsce do
parkowania na 3 miejsca noclegowe,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane
w przyleglych terenach oraz w granicach terenu, zgodnie z § 16 niniejszej uchwaly;

7) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: uzytkowanie
istniejacych obiektow ushug turystyki i ustug towarzyszacych bez ograniczef.

§ 25. Dla terenu 1US-ZP o powierzchni 0,36 ha ustala si¢:

1) przeznaczenie - teren ustug sportu lub zieleni urzadzonej zgodnie z ustaleniami dla klas terenow,
okreslonymi w § 4 ust. 7 lub 11;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ lokalizacje boiska kortu tenisowego oraz statych lub
czasowo rozmieszczanych miejsc dla publicznosci — widowni,

¢) dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowej pod powierzchnia terenu,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow realizujacych ustugi gastronomii jako uzupeiajacych dla giéwnej
funkcji terenu i jego zagospodarowania przy uwzglednieniu ponizszych wytycznych i parametrow:

- dachy plaskie z mozliwoscia lokalizacji tarasow, widowni dla publicznosci, zieleni urzadzone;,
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0,1,

- nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,01 i maksymalna - 0,1,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,6,

- maksymalna wysoko$¢ — do 5,0 m, jedna kondygnacja z dopuszczeniem lokalizacji tarasu na dachu
obiektu;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 6 niniejszej uchwaly;

4) zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéw: dla calego terenu elementarnego polozonego
w granicach ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu urbanistycznego miasta Miedzyzdroje
obowiazuja ustalenia § 13 niniejszej uchwaty;

5) warunki ochrony i zagospodarowania, wtym wynikajace z przepisow odrgbnych: dla calego terenu
polozonego zgodnie z rysunkiem planu w granicach pasa ochronnego brzegu wéd morskich, obowiazuja
ustalenia okreslone w § 8 niniejszej uchwaty;

6) zasady i warunki scalania i podziatu: zakaz podzialow wtornych;

7) zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) obstluga komunikacyjna z przyleglych terenéw komunikacji poza obszarem planu,
b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 15 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejace iprojektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane
w przyleglych terenach oraz w granicach terenu, zgodnie z § 16 niniejszej uchwaly;

8) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: uzytkowanie
istniejacych obiektow sportu i rekreacji bez ograniczen.

§ 26. Dla terenu 1KR o powierzchni 0,07 ha ustala sig:

1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej zgodnie z ustaleniami dla klas terenow,
okreslonymi w § 4 ust. §;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, od 7,0 do 30,4 m wg rysunku planu,
b) zagospodarowanie w postaci pieszojezdni,

c) w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalng linia zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wydzielonych
przeszkleniami i zadaszonych ogrédkéw gastronomicznych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 6 niniejszej uchwaly;

4) warunki ochrony izagospodarowania, wtym wynikajace z przepisow odrgbnych: dla calego terenu
potozonego zgodnie z rysunkiem planu w granicach pasa ochronnego brzegu wéd morskich, obowigzuja
ustalenia okreslone w § 8 niniejszej uchwaly;

5) zasady i warunki scalania i podziatu: zakaz podzialéw wtérnych;
6) zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) obstuga komunikacyjna przylegtych terenéw, w tym dojécia i dojazdu do plazy,

b) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane
w terenach przylegtych oraz w granicach terenu, zgodnie z § 16 niniejszej uchwaty;

7) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: uzytkowanie dojazdu
1dojscia do plazy oraz terenéw przylegtych bez ograniczer.

§ 27. Dla terenu 2KR o powierzchni 0,16 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej zgodnie z ustaleniami dla klas terenow,
okreslonymi w § 4 ust. §;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych 1ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna, od 6,0 do 12,0 m wg rysunku planu,
b) zagospodarowanie w postaci pieszojezdni,

¢) w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza si¢ zajgcie czesci terenu pod
lokalizacj¢ wydzielonych przeszkleniami i zadaszonych ogrodkéw gastronomicznych pod warunkiem
zachowania pasa komunikacji drogowej — pieszojezdni o szerokosci min. 5,0 m;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty;

4) warunki ochrony i zagospodarowania, wtym wynikajace z przepiséw odrebnych: dla calego terenu
polozonego zgodnie z rysunkiem planu w granicach pasa ochronnego brzegu wéd morskich, obowigzujg
ustalenia okreslone w § 8 niniejszej uchwaly;

5) zasady 1 warunki scalania i podziahu:
a) wydzielenie terenu elementarnego w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi,
b) po wydzieleniu w granicach terenu elementarnego zakaz podziatéw wtornych;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna terenéw przyleglych, w tym dojécia i dojazdu do plazy,

b) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane
w terenach przylegtych oraz w granicach terenu, zgodnie z § 16 niniejszej uchwaly;

7) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: uzytkowanie dojazdu
1 dojscia do plazy oraz terenéw przylegtych bez ograniczen.

§ 28. Dla terenéw 1KO o powierzchni 0,18 ha i 2KO o powierzchni 0,23 ha ustala sig:
1) przeznaczenie: teren obshigi komunikacji zgodnie z ustaleniami dla klas terenéw, okreslonymi w § 4 ust. 9;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu oraz
ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) zagospodarowanie podporzadkowane gléwnej komunikacyjnej funkcji terenu zwigzanej z organizacja
miejsc do parkowania i obstuga podréznych,
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b) dopuszcza si¢ budowe parkingu podziemnego, naziemnego lub budynku o funkcji garazowej
o maksymalnej wysokosci — 10,0 m,

¢) lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) dachy plaskie z mozliwoscia lokalizacji miejsc parkingowych oraz zieleni urzadzonej,
e) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,8 dla terenu 1KO i 0,90 dla terenu 2KO,
f) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- dla terenu 1KO: minimalna - 0,0 i maksymalna - 2,4,
- dla terenu 2KO: minimalna - 0,0 i maksymalna - 2,7,
g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 0,05,

h) na powierzchni nie przekraczajacej tacznie 5% powierzchni miejsc parkingowych zlokalizowanych
w ramach terenow 1KO i2KO dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow lub przeznaczenie czesci terenu,
budynku na potrzeby obshugi parkingéw i podréznych, ustug towarzyszacych, zaplecza socjalnego, toalet
publicznych;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: dla catych terenéw elementarnych potozonych
w granicach ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu urbanistycznego miasta Miedzyzdroje
obowigzuja ustalenia § 13 niniejszej uchwaly;

5) warunki ochrony izagospodarowania, wtym wynikajace z przepisow odrebnych: dla czgsci terenow
elementarnych polozonych zgodnie zrysunkiem planu w zasiggu paséw ochrony funkcyjnej wzdhuz
istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznych nn-0,4kV obowigzujg ustalenia okreslone w § 12
niniejszej uchwaty;

6) zasady i warunki scalania i podziatu:
a) wydzielenie terendéw elementarnych w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi,
b) po wydzieleniu w granicach terenéw elementarnych zakaz podziatéw wtornych;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obsluga komunikacyjna z przylegtych terenéw komunikacji poza obszarem planu,

b) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane
w terenach przyleglych oraz w granicach terenu, zgodnie z § 16 niniejszej uchwaty;

8) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: uzytkowanie terendw
Jako parkingdw do czasu zagospodarowania i zabudowy zgodnie z ustaleniami planu.

§ 29. Dla terendw 11 o powierzchni 0,0045 ha i 21 o powierzchni 0,012 ha ustala sig:

1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami dla klas terenow, okreslonymi w §
4 ust. 10;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) zabudowa kubaturowa oraz lokalizacja instalacji i urzadzen o parametrach wynikajacych z zastosowanej
technologii infrastruktury technicznej z zachowaniem przepiséw odrebnych,

b) zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen niezwiazanych z podstawowg techniczng funkcja terenu,

c) mozliwo$¢ lokalizacji towarzyszacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym oswietlenia
terenu, sterowania i obshugi zdalne;j,

d) zabezpieczenie, w tym poprzez wygrodzenie, przed dostepem 0s6b nieuprawnionych,
¢) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty;
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4) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepisow odrebnych: dla calego terenu 11
polozonego zgodnie z rysunkiem planu w granicach pasa ochronnego brzegu wéd morskich, obowiazuja
ustalenia okres$lone w § 8 niniejszej uchwaly;

5) zasady i warunki scalania i podziahu:
a) wydzielenie terenéw elementarnych w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
b) po wydzieleniu w granicach teren6w elementarnych zakaz podzialow wtérnych;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z przyleglych terenow komunikacji lub poprzez inne tereny, wtym poza
obszarem planu,

b) obsluga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane
w terenach przyleglych oraz w granicach terenéw, zgodnie z § 16 niniejszej uchwaly;

7) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: zachowanie zieleni
w granicach terenu 11, uzytkowanie terenu 2I zgodnie zobecnym przeznaczeniem jako terenu
infrastruktury technicznej bez ograniczen czasowych.

§ 30. Dla terenu 1ZP o powierzchni 0,08 ha ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej zgodnie z ustaleniami dla klas terenéw, okreslonymi w § 4 ust. 11;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) zagospodarowanie w formie ogélnodostgpnych terenéw zieleni urzadzonej wraz z infrastrukturg
towarzyszgca,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje wiaty $mietnikowej i toalet publicznych;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw: dla calego terenu elementarnego polozonego
w granicach ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu urbanistycznego miasta Miedzyzdroje
obowigzujg ustalenia § 13 niniejszej uchwaty;

5) zasady i warunki scalania i podziatu:
a) wydzielenie terenu elementarnego w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
b) po wydzieleniu w granicach terenu elementarnego zakaz podzialéw wtdrnych;

6) zasady obshugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obshuga komunikacyjna z przylegtych teren6w komunikacji poza obszarem planu,

b) obsluga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejagce iprojektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane
w terenach przyleglych oraz w granicach terenu, zgodnie z § 16 niniejszej uchwaty;

7) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: uzytkowanie teren6w
zieleni urzadzonej bez ograniczen.

§ 31. Dla terenu 1ZB o powierzchni 0,53 ha ustala sig:
1) przeznaczenie: teren plazy zgodnie z ustaleniami dla klas terenéw, okreslonymi w § 4 ust. 12;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych 1 krajobrazu oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sig lokalizacje w sposb umozliwiajacy demontaz na okres jesienno-zimowy obiektu bazy
ratownictwa wodnego wraz z niezbedna infrastruktura techniczna, przy uwzglednieniu wymogéw
okreslonych w § 7 i 8 niniejszej uchwaly oraz ponizszych parametrow:

- maksymalna powierzchnia zabudowy — do 120 m?,
- posadowienie na plycie zelbetowej i palach,

- wysoko$é obiektu mierzona od gérnej warstwy plyty fundamentowej - do dwéch kondygnacji i nie
wiecej niz 7,0 m,
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b) dopuszcza si¢ lokalizacje:
- obiektéw i urzadzen budowlanych ochrony brzegu morskiego,

- obiektow iurzadzen na potrzeby shuzb ratowniczych oraz kladek spacerowych, ktore musza byé
realizowane w sposob umozliwiajacy ich demontaz na okres jesienno-zimowy;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: zgodnie z § 6 niniejszej uchwaly,
w szczegolnosci ochronie podlegajg siedliska kidziny na brzegu morskim o kodzie 1210;

4) warunki ochrony izagospodarowania, w tym wynikajace z przepisow odrgbnych: dla calego terenu
polozonego zgodnie z rysunkiem planu w granicach pasa technicznego brzegu wod morskich, stanowigcego
jednoczesnie obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, obowigzujg ustalenia okreslone w§ 7i§
8 niniejszej uchwaly;

5) zasady i warunki scalania i podziatu: zakaz podziatéw wtornych;
6) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) obsluga komunikacyjna z istniejacych, potozonych w sasiedztwie zejs¢ na plazg poza obszarem planu,

b) obstuga inzynieryjna terenu woparciu o istniejace iprojektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane
w terenach przyleglych oraz w granicach terenu, wtym na potrzeby obiektéw sezonowych - bazy
ratownictwa wodnego zgodnie z § 16 niniejszej uchwaly;

7) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: uzytkowanie plazy
z ograniczeniami w zakresie lokalizacji obiektow sezonowych zgodnie z ustaleniami planu.

DZIAL 1V.
Ustalenia w zakresie skutkéw prawnych uchwalenia planu

§ 32. 1. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawk¢ procentowa oplaty od wzrostu wartoéci nieruchomosdci dla terenéw UHD-UG,
UK, UT w wysokosci 30%.

2. Dla terendw stanowiacych wlasnosé gminy Miedzyzdroje lub Skarbu Panstwa okreslonych w planie jako
teren ustug sportu lub zieleni urzadzonej (US-ZP), tereny komunikacji i obshugi komunikacji (KR, KO), teren
zieleni urzadzonej (ZP), teren plazy (ZB), tereny infrastruktury technicznej (I) nie ustala si¢ stawki procentowej
oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 33. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty traca moc obowiazujaca ustalenia dotyczace obszaru
objetego niniejszym planem, zawarte w:

1) miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Mig¢dzyzdroje, obejmujacym obszar polozony
w CENTRUM PROMENADY w obrebie geodezyjnym miasta Miedzyzdroje, w rejonie granicy ladowo-
morskiej gminy Miedzyzdroje oraz na odcinku pomiedzy ulicami Bohaterow Warszawy, Promenady
Gwiazd, Romualda Traugutta, Tysigclecia Panstwa Polskiego, Ignacego Krasickiego, Krotks, Gryfa
Pomorskiego, Adama Mickiewicza, Rybacka, uchwalonym uchwala Nr XVII/193/20 Rady Miejskiej
w Miedzyzdrojach z dnia 14 stycznia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 25 lutego
2020 r., poz. 1066);

2) miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzyzdroje, obejmujacym obszar potozony
w CENTRUM PROMENADY w obrebie geodezyjnym miasta Migdzyzdroje, w rejonie granicy ladowo-
morskiej gminy Migdzyzdroje oraz na odcinku pomig¢dzy ulicami Bohaterow Warszawy, Promenady
Gwiazd, Romualda Traugutta, Tysiaclecia Panstwa Polskiego, Ignacego Krasickiego, Kroétka, Gryfa
Pomorskiego, Adama Mickiewicza, Rybacka, uchwalonym uchwalg Nr XXXI1/387/21 Rady Miejskiej
w Miedzyzdrojach z dnia 25 lutego 2021 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 30 marca 2021 r.,
poz. 1310).

DZIAL V.
Ustalenia koncowe

§ 34. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miedzyzdrojow.

§ 35. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dfia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewédzt\jmchj)dniopomorskiego oraz podlega publikacjj na stronie internetowej gminy Migdzyzdroje.
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Zalacznik nr 2 do uchwaly nr ...................
Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach

Rozstrzygniecie
w sprawie nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940, Dz. U. z 2025 r. poz. 527, poz. 680, poz. 1668, poz. 1847,
Dz. U. z2026r. poz.24) wzwiagzku zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023 r. poz.1688,
Dz. U. 22024 r. poz. 1824, Dz. U. z 2025 r. poz. 527, poz. 1543, poz. 1668) Rada Miejska w Migdzyzdrojach
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyzdroje - Centrum
Promenady III, sporzadzony w zakresie okreSlonym Uchwala Nr LVII/708/23 Rady Miejskiej
w Migdzyzdrojach z dnia 9 marca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Migdzyzdroje - Centrum Promenady III, zmieniona uchwata Nr
LXII1/764/23 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 27 lipca 2023 r. oraz uchwala Nr LXV/783/23 Rady
Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 28 wrzesnia 2023 r., zostal wylozony do publicznego wgladu wraz
z prognoza oddzialywania na srodowisko w dniach od 9 grudnia 2024 r. do 15 stycznia 2025 r.

2. W terminie okreslonym w obwieszczeniu tj. do dnia 29 stycznia 2025 r. do projektu planu zlozono
uwagi, ktérych zestawienie wraz z ich trescia i sposobem rozpatrzenia stanowi integralng cz¢s¢ dokumentacji
formalno-prawnej prac planistycznych.

3. Burmistrz Migdzyzdrojow rozpatrzy! wniesione uwagi w ustawowym terminie 21 dni od upltywu terminu
sktadania uwag.

§ 2. Przyjmuje si¢ w calosci Rozstrzygniecie Burmistrza Migdzyzdrojoéw w sprawie sposobu rozpatrzenia
uwag do projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyzdroje - Centrum
Promenady III i odrzuca si¢ wszystkie nieuwzglednione uwagi zgodnie z wykazem stanowigcym zatacznik do
niniejszego rozstrzygniecia.
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Zalacznik nr 3 do uchwaly nr ...................

Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach

Rozstrzygnigcie
W sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940, Dz. U. z 2025 r. poz. 527, poz. 680, poz. 1668, poz. 1847,
Dz. U. z2026r. poz.24) wzwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023r. ozmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023 r. poz.1688,
Dz. U. 22024 r. poz. 1824, Dz. U. 22025 1. poz. 527, poz. 1543, poz. 1668), Rada Miejska w Migdzyzdrojach
rozstrzyga o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan whasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuizace zaspokajaniu  zbiorowych potrzeb
mieszkaficéw zapisane w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyzdroje -
Centrum Promenady II1, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22025 r. poz. 1153, poz. 1436) stanowia zadania wlasne gminy.

2. Zadania wlasne z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) utrzymanie drég iplacéw oraz inwestycje realizowane wich liniach rozgraniczajacych, w tym
zabezpieczenie miejsc parkingowych, budowa i przebudowa infrastruktury technicznej, w szczegélnosci
z zakresu zaopatrzenia w wode i odprowadzania $ciekéw sanitarnych, budowa drég rowerowych
i urzadzanie zieleni w terenach komunikacji;

2) budowa infrastruktury sanitarnej oraz obiektéw zwiazanych z obstugg terenu plazy - kapieliska;
3) urzadzenie i utrzymanie terenéw zieleni.

§ 2. Wykaz terenéw funkcjonalnych, w ktérych zapisane zostaly inwestycje zzakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy:

Ip ] symbole terenéw funkcjonalnych opis inwestycji
) i funkcja wynikajacy z ustalen planu

1. IKR - 2KR - tereny drég wewnetrznych Przebudowa i utrzymanie drég i placéw oraz inwestycje
realizowane w liniach rozgraniczajacych.

2. 1KO — 2KO - tereny obshugi komunikacji Przebudowa i utrzymanie oraz inwestycje realizowane w
liniach rozgraniczajacych.

3. 1US-ZP — teren ustug sportu lub zieleni Zagospodarowanie i utrzymanie terenéw zieleni,

urzadzonej infrastruktury i urzadzen towarzyszacych.

4. 1ZP — teren zieleni urzadzonej Zagospodarowanie i utrzymanie terenéw zieleni,
infrastruktury i urzadzen towarzyszacych.

5. 1ZB — teren plazy Zagospodarowanie zwigzane z uzytkowaniem plazy
1 kapieliska.

§ 3. Sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym migdzy innymi
zgodnie zustawa Prawo budowlane, ustawa Prawo zamdwien publicznych, ustawa o samorzadzie
gminnym, ustawa o gospodarce komunalne;, ustawg o gospodarce nieruchomosciami, ustawa Prawo wodne
i ustawg Prawo ochrony srodowiska;

2) sposdb realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sie postepem
technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostgpnej techniki, o ile nie nastapi naruszenie
ustalen planu;

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegOlnionych w §
2 bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.
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§ 4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy
podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2025 r. poz. 1483,
1844, 1846), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy bedzie okreslala Rada Miejska w Miedzyzdrojach w wieloletniej prognozie
finansowe;j;

2) inwestycje, ktdrych okres realizacji bedzie przekraczat jeden rok budzetowy, ujmowane bedg w zalgczniku
do uchwaly w sprawie wieloletniej prognozy finansowe;j;

3) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy beda ustalane w uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie przebudowy drég na terenach funkcjonalnych wskazanych w § 2 finansowane
bedg przez budzet gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej, studni publicznych oraz sieci kanalizacji sanitarnej
i deszczowej na terenach funkcjonalnych wskazanych w § 2 realizowane i finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu
$ciekow (Dz. U. z 2024 r. poz. 757) ze srodkéw wlasnych przedsigbiorstwa wodno-kanalizacyjnego w oparciu
ouchwalane przez Rade Miejska w Miedzyzdrojach wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen
wodociggowych i kanalizacyjnych lub przez budzet gminy.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii cieplnej lub energii elektryczne;
na terenach funkcjonalnych wskazanych w § 2 realizowane beda w sposéb okreslony w przepisach odrgbnych.
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Zalgcznik nr 4 do uchwaly nr ...................
Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach

Informacja o danych przestrzennych

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940, Dz. U. z2025r.
poz. 527, poz. 680, poz. 1668, poz. 1847, Dz. U. z 2026 r. poz. 24), dostgpne pod adresem:

https://bip.miedzyzdroje.pl/artykul/mpzp-6-24-centrum-promenady-iii
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Uzasadnienie

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Miedzyzdroje - Centrum Promenady II1

Zgodnie z uchwala Nr LVII/708/23 Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach z dnia 9 marca 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Migdzyzdroje -
Centrum Promenady III, inicjujgca prace planistyczne, zmieniong nastepnie uchwata Nr LXII1/764/23 Rady
Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 27 lipca 2023 r. oraz uchwala Nr LXV/783/23 Rady Miejskiej
w Migdzyzdrojach z dnia 28 wrzesnia 2023 r., Burmistrz Mig¢dzyzdrojéw wszczat procedure planistyczng.

Zgodnie z wymogami art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze art. 29, art. 39 ust. 1, w zwiazku z art. 46 pkt 1 i art. 50 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o wudostgpnianiu informacji o Srodowisku i Jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko, zawiadomiono poprzez obwieszczenie
i komunikat prasowy o przystapienin do sporzadzenia projektu planu i o mozliwosci skladania wnioskéw
oraz mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacja sprawy. Jednoczesnie zgodnie z art. 17 pkt 2 ustawy oraz
uwzgledniajac przepisy odrebne, zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu organy
iinstytucje biorace udziat w procedurze opiniowania i uzgadniania.

Dla obszaru opracowania planu miejscowego Centrum Promenady III obowigzuja ustalenia miejscowych
plandéw  zagospodarowania przestrzennego  przyjete uchwatami Nr XVIL/193/20 Rady Migejskiej
w Miedzyzdrojach z dnia 14 stycznia 2020 . (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 25 lutego
2020 r., poz. 1066) oraz Nr XXXI1/387/21 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 25 lutego 2021 r. (Dz.
Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 30 marca 2021 r., poz. 1310).

Realizujac postanowienia uchwaly Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach na potrzeby prac planistycznych
sporzadzono  aktualizacje opracowania ekofizjograficznego  opisujacego szczegdlowo  aktualne
uwarunkowania srodowiskowe, a nastepnie uwzgledniajac te uwarunkowania sporzadzono projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (dalej plan) obejmujacy tereny ushug, komunikacji,
infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej iplazy. Uslugi ujete w projekcie planu obejmuja handel
detaliczny, gastronomie, kulture irozrywke, turystyke isport. Tereny komunikacji obejmujg drogi
wewnetrzne i parkingi z funkcjg obstugi podréznych. Dla obszaru plazy plan przewiduje lokalizacje stalej
bazy ratownictwa wodnego oraz obiektéw sezonowych.

W projekcie planu ustalono przede wszystkim przeznaczenie poszczegélnych terendw elementarnych,
zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady dotyczace zagospodarowania terendw i obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspélezesnej, zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji, zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, zasady i warunki scalania oraz
podziatéw nieruchomosci, a takze zasady dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania
terenu.

Zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
uzgodniono z wlasciwymi organami fj. Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie
i Pafstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Kamieniu Pomorskim zakres prognozy
oddziatywania na srodowisko dla projektu planu.

1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajagcych  zart. 1 ust. 2-4  ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ust. 2. Wymagania ladu przestrzennego, w tvm urbanistvki i architektury

Na potrzeby planu w § 2 uchwaly zawarto stownik pojec istotnych dla odczytywania ustaler. Natomiast
konstrukcj¢ tekstu planu, powiazania wewngtrzne w strukturze dokumentu, sposéb odczytywania ustalen
oraz powigzania z elementami graficznymi opisano w § 3 uchwaly, co precyzuje interpretacje tresci ustalen
zarowno w warstwie tekstowej jak i graficznej, ograniczajac do minimum rozbieznodci i swobode
w ksztaltowaniu zagospodarowania terenéw.
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W § 4— § 5plan zawiera ustalenia dotyczace kategorii przeznaczenia terenow, zasad ochrony
i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz przestrzeni publicznych.

Na obszarze objetym planem ustalono nastgpujace przeznaczenie terenow:
1)UHD-UG - tereny ustug handlu detalicznego lub ustug gastronomii;
2)UK - teren ushug kultury i rozrywki;

3)UT — tereny ushug turystyki;

4)US-ZP — teren ustug sportu lub zieleni urzadzone;j;

5)KR - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;

6)KO - teren obshugi komunikacji;

71 — teren infrastruktury techniczne;j;

8)ZP — teren zieleni urzadzonej;

9)ZB — teren plazy.

Dla poszczegdlnych klas przeznaczenia terenu opisano giéwna funkcje terenu oraz dopuszczenia
uzupetniajace.

Wskazniki, wspotczynniki, parametry dotyczgce zabudowy i zagospodarowania terenu reguluja ustalenia
szczegdtowe dla terenéw elementarnych. Ich stosowanie w realizacji zagospodarowania terenu zapewni
spelienie wymagan w zakresie ksztaltowania i ochrony adu przestrzennego, urbanistyki i architektury.

Walory architektoniczne i krajobrazowe

W § 5 plan zawiera wytyczne dotyczgce ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, ksztaltowania
przestrzeni publicznych ikrajobrazu, wtym przez zagospodarowanie terenu ilokalizacje zabudowy.
Wskazuje rowniez jakiego rodzaju funkcje sg w planie niedopuszczalne.

Wymagania ochrony $rodowiska. w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych

W § 6planu zawarto ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska przyrodniczego. Na obszarze
objetym planem nie wystepuja grunty rolne lub lesne.

W § 7- 12 planu zawarto ustalenia dotyczace zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, wtym obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw pasa nadbrzeznego (pasa technicznego i pasa ochronnego), obszaréw ograniczenia w korzystaniu
z wod, obszardw ograniczen w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

W § 13 zawarto ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw
oraz débr kultury wspélczesnej. Na obszarze planu ustalono obszary iobiekty objete szczegdlnymi
zasadami ochrony ze wzgledu na wartosci kulturowe:

Dbudynek wraz z otoczeniem objete ochrong konserwatorska poprzez wpis do rejestru zabytkow;

2)historyczny uklad urbanistyczny miasta Miedzyzdroje objgty ochrona konserwatorska poprzez wpis do
wojewddzkiej ewidencji zabytkéw i do gminnej ewidencji zabytkow.

Z uwagi na polozenie czesci obszaru opracowania planu w bezposrednim sasiedztwie lub w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej ukladu urbanistycznego, atakze w zwiazku z lokalizacja obiektow
i obszaréw objetych ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkéw ustalono w planie ochron¢ dziedzictwa
kulturowego oraz obszar6w iobiektow zabytkowych potozonych w ramach poszczegdlnych terenow
poprzez dostosowanie skali, parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu
i przestrzeni publicznych oraz ochrone iksztattowanie fadu przestrzennego okreslone w ustaleniach
szczegotowych dla terenow elementarnych.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia. atakze potrzeby oséb
niepelnosprawnych

Obszar objety planem polozony jest czgSciowo w zasiggu obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
dla ktérych obowigzujg ograniczenia okreslone przepisami prawa. W § 7 oraz w ustaleniach szczegélowych
dla terendéw elementarnych zawarte sg ustalenia dotyczace tych obszaréw.

1d: 2FOCE136-BC89-49CC-9552-64FC7060F7A2. Projekt Strona 2



Stopien realizacji potrzeb o0sob niepelnosprawnych zalezal bedzie od rodzaju realizowanej zabudowy,
w szczegolnosei obowiazek zaspokojenia tych potrzeb bedzie dotyczyt ewentualnych obiektéw uzytecznosci
publicznej realizowanych na podstawie przepisow planu. W § 15 ust. 4 ustalono zasady dotyczace
zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karty parkingowe.

W granicach obszaru planu nie wystepuja obszary ochrony uzdrowiskowe;.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Rozstrzygniecia planu dotyczace przeznaczenia terenéw na okreslone cele stuzg optymalizacji
wykorzystania irozwoju gospodarczego obszaru objetego opracowaniem. Znaczna cze$¢ obszaru
przeznaczona jest pod dzialalnos¢ ushugows zwiazang z czasowym zakwaterowaniem turystow. Wsparciem
dla funkcjonowania i dalszego rozwoju tej funkcji ma by¢ umozliwienie realizacji nowych przedsigwziec
przy poszanowaniu uwarunkowan Srodowiskowych i innych ograniczen, zapewnienie przestrzeni
publicznych o wysokim standardzie, dostosowanie ukladu komunikacyjnego i zapewnienie obshugi przez
infrastruktur¢ techniczna.

Aspekty ekonomiczne i finansowe skutki uchwalenia planu zostaly przeanalizowane w,Prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia planu. Prognoza ta wykazata, ze realizacja planu nie bedzie w sposéb
znaczacy wplywata na budzet gminny. Plan dotyczy w zasadniczej czgéci terenéw juz zagospodarowanych
1 objetych obowiazujacymi planami. Procedowany projekt jedynie koryguje i doprecyzowuje obowigzujace
Juz przeznaczenie w planie miejscowym. Na obszarze planu gmina posiada grunty, ktérych wartosé,
w zwigzku z wejsciem w zycie nowego planu, nie wzrosnie lub nie zmaleje (nowe przeznaczenie jest
zbiezne z przeznaczeniem dotychczasowym lub w malym stopniu zréznicowane pod wzgledem wartosci
rynkowej). Realizacja omawianego projektu planu miejscowego moze przyniesé w przyszlosci dochéd
z tytulu wzrostu podatkéw od nieruchomosci budynkowych.

Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono
majac na uwadze maksymalnie mozliwe poszanowanie prawa wlasnosci terenow.

W granicach obszaru objetego planem znajduja sie grunty nalezagce do Skarbu Pafistwa, Gminy
Migdzyzdroje, operatoréw infrastruktury, spolek handlowych i podmiotéw gospodarczych oraz oséb
fizycznych.

Ustalenia planu nie beda powodowaly istotnych zmian w zakresie przejgcia gruntéw na cele publiczne.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Teren opracowania nie obejmuje terenéw zamknigtych shuzacych obronnosci panistwa. Jest natomiast
w zasiggu strefy ochronnej od terenu zamknigtego resortu MON co uwzgledniono w ustaleniach
planistycznych przez ograniczenie maksymalnej wysokoéci zabudowy. Zgodnie z ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu podlega uzgodnieniu z organami wojskowymi oraz
odpowiedzialnymi za ochrone granic i bezpieczefistwo panstwa.
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Potrzebv interesu publicznego

Plan zaklada ksztaltowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej centralnej czgsci miasta w opatciu
o istniejacy sie¢ drogowa oraz obszary przestrzeni publicznych — place, parki i skwery zieleni.

Potrzeby w zakresie rozwoiu infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych

W § 16plan zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowe;j.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowvm planem zagospodarowania
przestrzennego. wtvm przy uzyciu $rodkdéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
1 przejrzystosci procedur planistvcznych

W celu zapewnienia udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowania jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych Burmistrz Migdzyzdrojow oglosit o przystapieniu do sporzadzenia
planu miejscowego w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen oraz na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Miedzyzdrojach, wyznaczajac termin skladania wnioskéw do projektu planu.

W zwigzku z dwukrotng zmiang zakresu opracowania planu obwieszczenie zostalo opublikowane
dwukrotnie.

W pierwszym wyznaczonym terminie — do dnia 2 czerwca 2023 r. wplynely 2 wnioski, ktére zostaly
przyjete i uwzglednione w pracach planistycznych.

W drugim wyznaczonym terminie — do dnia 15 grudnia 2023 r. wplyn¢lo 8 wnioskéw, ktore rowniez
zostaly przyjete i uwzglednione w pracach planistycznych.

Zestawienie wnioskow i sposéb ich ostatecznego rozpatrzenia, w tym w wyniku procedury opiniowania
i uzgodnien projektu planu, zawiera dokumentacja formalno prawna projektu.

Analogiczne procedury majg zastosowanie na etapie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, co
mialo miejsce w dniach od 9 grudnia 2024 r. do 15 stycznia 2025 1.

W terminie okreslonym w obwieszczeniu tj. do dnia 29 stycznia 2025 r. do projektu planu zlozono uwagi,
ktérych zestawienie wraz zich trescig isposobem rozpatrzenia stanowi integralng cz¢$¢ dokumentacji
formalno-prawnej prac planistycznych. Burmistrz Miedzyzdrojow rozpatrzyl wniesione uwagi
w ustawowym terminie 21 dni od uptywu terminu sktadania uwag. Nieuwzgl¢dnione uwagi zostaly poddane
rozstrzygnieciu Rady Miejskiej zgodnie z zalacznikiem nr 2 do uchwaly. Zestawienie uwag i sposob ich
rozpatrzenia zawiera dokumentacja formalno prawna projektu.

Zapewnienie odpowiedniej iloéci i jako$ci wody. do celéw zaopatrzenia ludnosci

W § 16 plan zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej, wtym w zakresie zaopatrzenia w wod¢ ido celow przeciwpozarowych.
Uwzgledniono réwniez mozliwo$¢ realizacji nowych studni publicznych dla potrzeb zaopatrzenia
w sytuacjach kryzysowych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

Ust. 3. Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prvwatnych, analiz
ekonomicznvch, srodowiskowvch i spolecznych.

Obszar planu obejmuje tereny w znacznej czg$ci przeksztalcone o zdefiniowanej glownej funkcji
wynikajgcej z charakteru miejsca (centrum turystyczne). Ustalenia planu uwzgledniaja jednoczesnie, majac
na uwadze wazny interes publiczny, ochrone wartosci przestrzeni publicznych przez zachowanie i ochrong
struktury terendéw zieleni iskwer6w, pasma plazy. Szanujac interes prywatny ustalenia planu daja
mozliwos¢ funkcjonowania i rozwoju dziatalnosci ustugowej przy poszanowaniu wartosci srodowiskowych
i kulturowych.

Na potrzeby planu wykonano nastepujace analizy i opracowania:
-opracowanie ekofizjograficzne — aktualizacja,

-prognoza oddzialywania na srodowisko,

-prognoza skutkéw finansowych.

W ramach prac nad planem brane bylo pod uwage wnioski zaréwno podmiotéw prywatnych (obszar
opracowania planu ze wzgledu na usytuowanie iuwarunkowania srodowiskowe podlega silnej presji
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w zakresie rozwoju obiektow obslugi ruchu turystycznego) jak 1instytucji odpowiedzialnych za ochrone
okreslonych komponentéw srodowiska 1 infrastruktury. Prawidtowe ujecie i rozwigzanie powyzszych
kwestii w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bylo celem nadrzednym
i podstawowg determinanty rozwiazan planistycznych, majacych na celu zréwnowazenie interesu
publicznego i intereséw prywatnych.

oraz waloréw

Ust. 4. Wymagania ladu rzestrzennego, efektywnego gospodarowania rzestrzeni:

ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy.

Obszar planu obejmuje fragment wyksztatconej juz struktury funkcjonalno-przestrzennej w ramach
Jednostki osadniczej miasta Migdzyzdroje. Obszar ten posiada réwniez wyksztalcong  strukture
komunikacyjna, a ustalenia planu wtym zakresie prowadza jedynie do niewielkich regulacji linii
rozgraniczajacych terenow komunikaciji.

Nowa zabudowe o funkcji ustugowej zaplanowano jako uzupelnienia do zabudowy istniejacej. Beda to
uzupelnienia istniejacej struktury przestrzennej miasta inie wymagajg realizacji nowej infrastruktury
technicznej i uzbrojenia nowych terenéw Zainwestowania.

Rozwigzania planistyczne, choé formalnie dotycza obszaru opracowania planu, uwzgledniaja szerszy
kontekst przestrzenny i zachodzace w nim, badz oczekiwane czy postulowane w przyszioéci przeksztalcenia
przestrzenne.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa wart.32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Migdzyzdroje - Centrum Promenady 111 jest
zgodny zanaliza, oktérej mowa wart. 32 ust. 2 ustawy zdnia 27marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,

W dniu 16 czerwca 2016r. Rada Miejska w Miedzyzdrojach podj¢la Uchwale Nr XXIII/218/16
w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowari i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje, przyjmujac jednoczesnie
wyniki Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Mig¢dzyzdroje sporzgdzonej na potrzeby
oceny aktualnosci obowigzujacego Studium oraz planéw miejscowych.

W analizie wskazano, iz program prac planistycznych zostanie okreslony w zaktualizowanym Studium,
wskazujac jednoczesnie i potwierdzajac jako priorytet potrzebe zakonczenia wszczetych procedur
planistycznych, w tym planu miejscowego dla centralnej czgsci miasta. Plan dla tego obszaru zostat przyjety
uchwatami Nr XVI1/193/20 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 14 stycznia 2020 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z dnia 25 lutego 20201, poz. 1066) oraz Nr XXXII/387/21 Rady Miejskiej
w Miedzyzdrojach z dnia 25 lutego 2021 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 30 marca 2021 r.,
poz. 1310).

Obecnie prowadzona procedura planistyczna dotyczy terenow objetych juz ustaleniami powyzszych
uchwatl a ustalenia projektu planu utrzymuja zasadnicze rozstrzygnigcia funkcjonalne wprowadzajgc
niewielkie korekty i uzupelnienia.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy zostat okreslony w ,,Prognozie skutkéw
finansowych uchwalenia przedmiotowego planu. Prognoza ta wykazata, ze realizacja tego planu nie bedzie
W sposob znaczacy wplywala na budzet gminy.

Plan dotyczy w zasadniczej czgsci terenéw juz zagospodarowanych. Na obszarze planu Gmina
Migdzyzdroje posiada grunty, ktérych wartosé, w zwiazku z wejsciem w zycie nowego planu, nie wzrognie
lub nie zmaleje (nowe przeznaczenie zbiezne jest z przeznaczeniem dotychczasowym lub w malym stopniu
zréznicowane pod wzgledem wartosci rynkowej).

Realizacja ustalen planu moze wigza¢ si¢ z potrzeba przeprowadzenia wydzielen geodezyjnych
zwigzanych z regulacja linii rozgraniczajacych terenow, z wydzieleniem nowych terenéw komunikacyjnych
oraz terendw zieleni urzgdzonej, a takze przejeciem cze¢sei nieruchomosci i ich zagospodarowaniem zgodnie
Z przeznaczeniem.

Realizacja omawianego projektu planu moze przyniesé W przyszlosci dochéd Gminie Miedzyzdroje
z tytulu wzrostu podatkéw od nieruchomosci budynkowych.
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Uchwalenie niniejszego planu miejscowego nie bedzie rowniez przestanka do roszczenia
odszkodowawczego z art. 36 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (korzystanie
z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem
stalo sie niemozliwe lub istotnie ograniczone), jak réwniez nie wywola obnizenia wartosci rynkowej
nieruchomosci, co mogloby skutkowad roszczeniem z art. 36 ust. 3 powyzszej ustawy.

Burmistrz Miedzyzdrojéw  zgodnie zart. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przedstawia Radzie Miejskiej w Miedzyzdrojach projekt uchwaly w sprawie planu wraz
z zalacznikami:

Drysunkiem planu wskali 1:1000 wraz zwyrysem ze Studium uwarunkowan ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje dla terenu objgtego planem, stanowigcym zatgcznik
nr 1 do uchwaty;

2)rozstrzygnieciem Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowigcym zatacznik nr 2 do uchwaly;

3)rozstrzygnieciem Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiacym zalacznik nr 3 do uchwaty;

4)informacja o danych przestrzennych, stanowiaca zalacznik nr 4 do uchwaly.

Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska
w Miedzyzdrojach stwierdza, ze rozwiazania przyjete w projekcie planu nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje przyjetego po zmianie
Uchwalg Nr LXV/782/23 Rady Miejskiej w Migedzyzdrojach z dnia 28 wrzesnia 2023 r.
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